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1. Hankkeen esittely



1.1. Johdanto

Ty6 on osa Eteld-Savon Ely-keskuksen Julkisen raken-
nuskannan uudet sisillot- eli Jurakausi-hanketta, jonka
tarkoituksena oli muodostaa selkei ja kdytinnénliheinen
toimintamalli, joka auttaa kuntia tunnistamaan vajaa-
kiyttoiset rakennukset ja [oytimédin niille uutta kiyttod.
Ty6ssd on pilotoitu toimintamallia kolmen esimerkki-
hankkeen kautta, jotka eroavat toisistaan rakennusaika-
kauden, koon ja alkuperiisen kiyttotarkoituksen osalta.
Tavoitteena oli tuottaa yleistettdvissd olevaa tietoa laajem-
min hyddynnettiviksi myds muualla Suomessa.

Selvityksen laati Noon Arkkitehdit kevialld 2025. Selvitys
koostuu tdstd raportista seki erillisestd tiekartasta (ISBN
978-952-398-319-9), johon on tiivistetty toimintamallin
keskeiset opit.

Vajaakiyttdiset rakennukset - haaste ja mahdollisuus

Monilla kunnilla on merkittivi miiri rakennuksia,
joiden kiyttoaste on selvisti niiden todellista potentiaalia
pienempi. Tilat jddvit vajaakdytolle tai kokonaan tyhjil-
leen muun muassa muuttuvan elinkeinorakenteen, vies-
ton ikddntymisen ja muuttoliikkeen seurauksena. Useat
rakennukset — erityisesti koulut ja virastot, jotka on ra-
kennettu 1960-80-luvuilla — suunniteltiin aikansa kas-
vuoletuksilla, jotka ovat sittemmin osoittautuneet ylimi-
toitetuiksi.

Rakennusten uusiokdyttéd vaikeuttavat muun muassa
mahdollinen tilojen heikko muunneltavuus, kunnallisten
resurssien rajallisuus, kaavoituksen ja suojelun asettamat
reunachdot sekd palvelurakenteen murros. Niistd syistd
vajaakiyttoiset rakennukset jaavit usein vaille kehittdmis-
toimia, vaikka ne samalla kuluttavat kunnallisia resursseja
ja heikentavit alueiden vetovoimaa.

Toisaalta nimi tilat tarjoavat myds merkittdvid potentiaa-
lia. Olemassa olevan rakennuskannan hyédyntiminen on
resurssiviisasta, usein taloudellisempaa ja hiilipddstoiltdin
pienempii kuin uudisrakentaminen. Nami rakennukset
ovat my6s merkittivi osa paikan identiteettid, tiydentien
kaupunkirakenteen aikajanan oman aikakautensa arvoilla
ja ihanteilla. Monipuoliset, eri-ikdiset rakennukset luovat
mielenkiintoista ja persoonallista ympiristod vahvistaen
niin alueen vetovoimaa.
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Uusi kiyttotarkoitus ei kuitenkaan usein ole itsestddn
selvd. Sen l6ytiminen edellyttdd kokonaisvaltaista otetta,
eri alojen asiantuntijoiden yhteistyotd ja vaiheittaista
suunnitteluprosessia — analyysista ideointiin ja toteutuk-
seen. Onnistuneeseen lopputulokseen pidseminen edel-
lytedd, ettd rakennuksen omistajalla on selked visio raken-
nuksen tulevaisuudesta. Tdmin raportin tarkoituksena on
helpottaa titd kehitystyotd.

Nikokulmia rakennusten uudelleenkiyton arviointiin

Rakennusten uusiokdyton arviointi edellyttdd kokonais-
valtaista lihestymistapaa, joka huomioi arkkitehtoniset,
toiminnalliset, taloudelliset sekd kontekstuaaliset tekijit.
Ensimmiinen askel on rakennuksen nykytilan kartoit-
taminen: kunnon arvioiminen tarvittavin kuntotutki-
muksin, miten helposti se on muunneltavissa ja millaisia
rajoitteita esimerkiksi kaavoitus, suojelumairiykset tai
rakenteelliset ominaisuudet asettavat. On olennaista arvi-
oida myos tilan saavutettavuus, sijainti suhteessa potenti-
aalisiin kiyttdjiin sekd millaista kysyntia tiloille voisi olla.

Toiminnallisesta nikokulmasta keskeisti on pohtia, mil-
laisia uusia kiyttotarkoituksia rakennus voisi palvella ja
ovatko ne realistisia toteuttaa kunnan varoin tai onko
niilld kaupallista potentiaalia.

Elinkaaritaloudellisessa nikokulmassa tarkastellaan raken-
nuksen koko elinkaaren kustannuksia ottaen huomioon
rakentaminen, kiyttd, huolto, korjaukset ja mahdollinen
purkaminen. Usein uudelleenkiytto tuo etenkin uudisra-
kentamiseen verrattuna pitkiaikaisia hyotyjd. Rakennuk-
sen elinkaaren pidentiminen tuottaa myos muita arvoja,
kuten elinvoimaisuutta alueelle, kulttuuriperinnén siilyt-
timistd ja paikallisen identiteetin vahvistumista.

Ympiristdnikokulmasta uudelleenkiytté on yleensi jdr-
kevii. Tiaminhetkisen tutkimustiedon mukaan raken-
nusten korjaaminen ja kehittdiminen tuottaa lihes poik-
keuksetta pitkallikin aikavilillid tarkasteltuna pienemmit
hiilipadstot kuin niiden korvaaminen vastaavan laajuisella
uudisrakennuksella. (Huuhka, 2021). Lisaksi purkami-
nen tuottaa suuren miirin jitettd, joka on heikosti kier-
ritettdvad ja sisdltdd ympiristolle haitallisia aineita. Ym-
paristdsyistd korjauskelpoisten rakennusten purkaminen
tulisi siis kyseenalaistaa my®os silloin, kun kohteen kult-
tuurihistorialliset arvot eivit ole niin ilmeisii.

Raportin rakenne

Hankkeessa kehitetty uudelleenkidytén toimintamal-
li etenee rakennuksen analyysisti konseptointiin, jonka
jalkeen tilaajan on mahdollista markkinoida hanketta ja
etsid rakennuksille kiyttdjid. Lopulta tavoitteena on to-
teutunut uudelleenkiyton projekdti.

kiyttijien

77— toteutus
loytiminen

analyysi —» konseptit —»

Tissi raportissa on pilotoitu rakennusten uusiokiyton ar-
viointiin soveltuvan toimintamallin ensimmaisid kohtia:
analyysi ja konseptointi. Kolmelle esimerkkikohteelle laa-
dittiin jokaiselle kaksi konseptisuunnitelmaa mahdollisia
uusia kiyttotarkoituksia varten. Suunnitelmien tavoittee-
na on antaa kunnille selked kisitys rakennuksen potenti-
aalista ja tukea seuraavia vaiheita, eli uusien kiyttijien et-
simistd sekd kohteen markkinointia. Raportissa kisitellyt
prosessin vaiheet:

* Rakennuksen analyysi: sijainti, kunto ja tilalliset
reunachdot

* Markkinakartoitus: paikallisen toimintaympiriston ja
tarpeiden tunnistaminen

* Osallistavat tydpajat: vuoropuhelu paikallisten toimi-
joiden ja tulevaisuuden kiyttdjien kanssa

* Uusiokidyton suunnitelmat: tulevien kiyttotapojen ja
mahdollisten toimijoiden hahmottelu

* Kustannuslaskelmat ja korjaustapaohjeet

Kysymyksid uudelleenkiyton arvioinnin tueksi

* Mitki ovat hankkeen arvot ja tavoitteet?

* Millaisia reunachtoja asemakaavatilanne ja
rakennuksen sijainti asettavat?

* Millaista rakennuksen arkkitehtuuri on
luonteeltaan? Voiko sitd kiyttdd voimavarana
konseptoinnissa?

* Millainen rakennuksen tilarakenne on?
* Mahdollistaako rakennusrunko tilojen muuntelun?

* Soveltuisiko rakennukseen paremmin yksi kiyttdji
vai monien kiyttdjien muodostama yhteis6?

* Tarvitaanko hankkeelle tuottaja tai koordinaattori?

* Vaikuttaako rakennuksen yleiseen arvostukseen
esimerkiksi sen huono kunto tai arkkitehtuurin
tyylisuuntaus, joka ei ole vield saavuttanut yleistd
hyviksyntii?

* Millaista rahoitusta ja omistuspohjaa hankkeelle
tavoitellaan?



1.2. Hankkeeseen valikoituneet esimerkkikohteet
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Kunnantupa ja pitdjintupa, Sulkava

Kunnantupa (1889) ja pitdjintupa (1843) ovat kaavassa
suojeltuja, kuntotutkimuksissa hyvikuntoisiksi todettuja
rakennuksia, jotka kuuluvat valtakunnallisesti merkitti-
vdin rakennettuun kulttuuriympiristoon. Suojelu koskee
rakennusten julkisivuja ja rakenteita. Uuden kiyttotar-
koituksen etsimisessd keskioon nousee uuden toiminnan
konseptisuunnitelma, joka kunnioittaa rakennusten ar-
vokkuutta ja ikdd sekd luo edellytyksid aktiiviselle, ym-
parivuotiselle kiytolle. Korjaustapaohjeistuksen tarve on
vihdinen ja se koskee lihinni ilmanvaihdon, energiate-
hokkuuden ja limmityksen parantamista, sekd kunnossa-
pito-ohjeistusta tuleville vuosille.

Entinen sihkolaitoksen talo, Mikkeli

Eteld-Savon Energian kiytossd ollut rakennus, jonka van-
himmat osat on rakennettu vuonna 1901 ja jota on laajen-
nettu myohemmin useaan otteeseen. Rakennus on suojel-
tu kaavassa ja se sijaitsee Mikkelin keskustassa. Sen kunto
on hyvi, mutta edellisen kiyttdjin lihdettyi tiloihin ei ole
16ytynyt uusia toimijoita. Keskio6n nousee uuden kiyton
visiointi ja rakennuksen potentiaalisten kiyttotarkoitusten
nakyviksi tekeminen.

5
B

Entinen kunnantalo Kanttila, Pieksimiki

Postmodernia arkkitehtuuria edustava Kanttila, entinen
Pieksimien maalaiskunnan kunnantalo, valmistui vuonna
1988. Alun perin monitoimitaloksi rakennettu n. 5000
m?:n rakennus on nykyisin vajaakiytolld. Alin kerros, keit-
tiotilat ja sali ovat lihes tyhjilliin. Kiytt6 on vihentynyt
myos kokous-, auditorio- ja koulutustiloissa. T4lld hetkel-
14 tiloissa toimii piivikoti ja Pieksimien tekninen toimi.
Pieksimaki on ehdottanut Kanttilan suojelumerkintéjen
poistamista ja kaavan muuttamista joustavammaksi, mikd
mahdollistaisi esimerkiksi asuin-, liike- tai palveluraken-
tamisen.



1.3. Osallistavat tySpajat

Osana toimintamallin kartoittamisvaibetta jéirjestetidn vi-
hintidn yksi osallistava tyopaja, jonka tavoitteena on keriti
tietoa ja konkreettisia ideoita rakennuksen uwudelleenkdyttoi
varten sekd sitouttaa paikallista yhteisoi hankkeeseen.

Tyopajan tavoitteet ja prosessi

Ty6pajojen tavoitteena on kerdtd monipuolista tietoa ra-
kennuksen mahdollisista uusista kiyttotarkoituksista sekd
nykyisten ja potentiaalisten uusien kiyttdjien tarpeista.
Samalla tyopajat tarjoavat paikallisille viranomaisille ja
yhteisolle tilaisuuden vaikuttaa suunnitteluun. Niitd tie-
toja hyddynnetdin yhdessd markkinakartoituksen kanssa
lahtokohtina suunnittelutyolle.

Ty6pajat avaavat myos laajempaa keskustelua kiertotalou-
den merkityksestd, rakennusten uusiokiytostd sekd kor-
jaamisen ja kunnossapidon roolista kestivin elinkaaren
osana. Eri aikakausien rakennusten erityispiirteet ja niihin
liiteyvit korjausmenetelmit korjausmenetelmit ovat tir-
keitd tuoda esiin, jotta ymmirrys kulttuurihistoriallisten
kohteiden hoidosta vahvistuu.

Ty6pajojen yhteydessd voidaan jirjestdd julkinen panee-
likeskustelu tai pienoisluento. Niissi tyoryhmin arkki-
tehdit ja paikalliset viranomaiset voivat esitelld hankkeen
taustatietoja, olemassa olevia tietoja ja mahdollisia refe-
renssikohteita vastaavista muutoksista. Alustukset osana
kokonaisuutta luovat pohjaa osallistaville tyopajoille ja
edistdvit kiyttdjien sitoutuneisuutta elinympiristdonsi.

Tyopajojen jirjestiminen

Ty6pajojen onnistuminen perustuu monipuoliseen ja
edustavaan osallistujajoukkoon, joka saavutetaan huolel-
lisella viestinnlld ja kohdennetuilla kutsulistoilla. Osallis-
tujiksi pyritdin saamaan edustajia kuntien teknisistd viras-
toista, kaupunki- ja yhdyskuntasuunnittelun toimialoilta
sekd elinkeinojen kehittdmiseen keskittyvistd organisaati-
oista. Lisdksi mukaan kutsutaan alueen asukkaita, oppilai-
tosten edustajia ja opiskelijoita. Keskeisessd roolissa ovat
rakennusten mahdolliset tulevat kiyttidjit, joiden tarpeet
ja nikemykset auttavat ohjaamaan suunnittelua oikeaan
suuntaan.
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Tydpajojen suunnittelu alkaa osallistujatahojen kartoitta-
misella ja yhteyksien luomisella. Osallistujien paikalle saa-
miseksi voidaan hyddyntéi useita keinoja:

* Yhteistyoverkostojen hyddyntiminen kunnallisella
puolella ja oppilaitoksissa.

* Kutsujen jakaminen kuntien verkkosivujen, sosiaalisen
median, paikallislehtien ja sihkopostilistojen vilityk-
sell.

* Alueen keskeisten toimijoiden, kuten paikallisten yh-
distysten ja yrittdjdjirjestojen, suora kontaktointi.

* Alueen aktiivisten jirjestdjen ja yhdistysten pyytimi-
nen mukaan tiedottamaan ja kutsumaan jisenidin
tyopajoihin.

Ty6pajat tulee jirjestdd helposti saavutettavissa paikoissa
ja ajankohtina, jotka mahdollistavat laajan osallistumisen,
erityisesti paikallisten asukkaiden nikokulmasta. Tyopa-
jojen ilmapiiri luodaan avoimeksi ja kannustavaksi, jotta
osallistujat tuntevat olonsa tervetulleiksi ja uskaltavat
jakaa ideoitaan. Ty6pajan rakenne ja tavoitteet esitellddn
lapinakyvisti, jotta osallistujat ymmartivit kokonaisuu-
den ja nikevit, kuinka heidin nikemyksensi vaikuttavat
suunnitteluprosessiin.

TyOpajaa johtaa fasilitaattori, joka huolehtii siitd, ettd
jokainen osallistuja saa mahdollisuuden ilmaista mielipi-
teensd tasavertaisesti.

Esimerkki ty6pajan kulusta:

1) Huolellinen valmistautuminen ennen tyopajaa

- Osallistujien kutsuminen, tausta-aineiston kerddminen ja tydpajojen valmistelu.

2) Ty6pajan avaaminen

- Tyopajan tavoitteiden, rakennuksen historian ja nykytilan esittely, mahdollinen paneelikeskustelu tai
pienoisluennot.

- Osallistujien esittely ja odotusten kerddminen.

- Osallistujien jakautuminen pienryhmiin (4-10 hlg), joissa on edustajia eri sidosryhmisti. Jokaisessa
ryhmissd on hankkeen puolesta nimetty ryhmijohtaja, jonka tehtivd on heritelld keskustelua ja avata
rakennuksen taustoja tarvittaessa. Tydpajojen aikataulua johtaa ryhmissi kiertavi fasilitaattori.

3) Vuorovaikutteiset tyopajat:

A. Rakennus osana ympiiristoiin (20 min):
- Miti toimintoja on rakennuksen liheisyydessi?
- Voisiko niilld toiminnoilla olla synergiaetuja rakennuksen uusien toimintojen kanssa?
- Miti toimintoja alueelle kaivataan lisd4?

- Ketki ovat rakennuksen naapurustoa / sen vaikutuspiirissd?

B. Rakennuksen tarjoamat tilat (20 min):
- Minkilaisia mahdollisuuksia nykyiset tilat tarjoavat?
- Enti jos kevyitd viliseinid puretaan tai muokataan?

- Minkilaiset erilaiset pienemmait toimijat voisivat jakaa rakennuksen?

C. Rakennuksen uusi elimd (30 min)

- Loytyyké edellisten tydpajojen tuloksissa yhtymikohtia?

- Onko tydpajan osallistujien edustamilla tahoilla mahdollisia intresseji rakennusta kohtaan? Minkilaisia?

- Minkailaisia palveluita rakennukselle voisi visioida tulevaisuudessa?

Rybmiit muodostavat toimintamalliehdotuksen 1-3 parbaaksi katsomallenne toiminnolle.

D. Tulosten esittely ja yhteinen keskustelu (20 min)
- Ryhmiit esittelevit toimintamallichdotuksensa.

- Avoin keskustelu ja ideoiden ja ajatusten dokumentointi.

4) Tyopajan paittiminen
- Vedetiin yhteen tyopajan anti.

- Tiedotetaan osallistujia, kuinka hankkeen etenemisti voi seurata.



Case

2. Sulkavan kunnantupa ja
pitijantupa



2.1. Rakennusten perustiedot

Sulkavan kunnantupa ja pitijintupa

Osoite: Kirkkotie 3, 58700 Sulkava
Rakennusvuosi: 1843, 1889

Pinta-alat: kunnantupa 236 brnr’,

pitdjintupa 94 brm? + 78 brm? kylmdi sisitilaa

Yleisti

Kunnantupa ja pitdjintupa ovat vanhoja hallintoraken-
nuksia, joilla on merkittdva historiallinen rooli Sulkavan
kulttuuriperinnossd. Rakennukset sijaitsevat lihelld Sul-
kavan keskustaa, kirkon vieressi Uitonvirran rannalla.

Historiaa

Sulkavan kunnallisen itsehallinnon alku ajoittuu vuoteen
1870. Aluksi kunnan kokoukset pidettiin vanhassa pi-
tdjintuvassa, joka oli rakennettu vuonna 1843. Vuonna
1889 pihapiiriin valmistui kunnantupa (tunnetaan my®os
nimelld kunnanhuone), joka toimi Sulkavan ensimmiise-
nd kunnallisena edustus-, virasto- ja kokoustalona. Samana
vuonna kunnantalon tiloista annettiin virka-asunto kun-

nalle palkatulle kitilélle.

Rakennukset toimivat kokoustiloina ja tarjosivat myos
majoitusta kauempaa tulleille kokousten osallistujille.
Sulkavalla pitdjintupa toimi myéhemmin my6s kunnan
kirjastona sekd kunnantuvan aputiloina. Kunnantupa
sdilyi kunnanvirastona vuoteen 1973 saakka, jolloin viras-
to siirtyi uuteen kunnanvirastorakennukseen.

Virastokdyton jilkeen rakennuksen tiloja on kiytetty
muun muassa nuorten kerhotoimintaan, kuvataideniyt-
telyihin ja jirjestdjen kokouksiin. Rakennus toimi my®os
kirpputorina vuosina 2010-2024. Nykyisin rakennusta
kiyteavit esimerkiksi elakeldisjarjestot viikoittaisissa ko-
koontumisissaan. Pihapiirin rakennusten tonttimaata
kidytetddn Savonlinnan seurakunnan ja Sulkavan kappeli-
seurakunnan kirkon sekid hautausmaa-alueen pysikointi-
paikkana (tilanne v. 2024).

Kaavoitus ja suojelumerkinnit

Rakennukset on suojeltu kaavassa ja ne ovat osa valtakun-
nallisesti merkittavdd rakennettua kulttuuriympiristod.
Rakennusten sisitiloja ei ole suojeltu.
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Rakennustekninen kunto

Rakennukset ovat hirsirunkoisia ja niissi on rossipohja ja
kylmi ullakkotila. Ne ovat julkisivuiltaan, rungoltaan ja
rakenteiltaan hyvikuntoisia ja perinteisten rakenteiden
luonne on lihtdkohtaisesti hyvin vikasietoinen. Vanhat
peltikuoriuunit ja hormit ovat paikallaan, mutta ne eivit
ole kiytossi. Rakennukset limmitetddn nykyisin sahkolld
ja lisaksi niihin on asennettu ilmalimpépumppuja. Koh-
teesta ei ole tehty rakennushistoriallista selvitysta.

Lihteet: Eteld-Savon kulttuuriympiristotietokanta
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2.2. Markkinakartoitus ja tyopaja

Yhteenveto tyopajassa kerdtyisti tiedoista (helmikuu 2025)
ja markkinakartoituksesta (helmi-maaliskun 2025).

Sijainti ja ympéristo

Kunnantuvan ja pitdjintuvan ympiristo koetaan viehit-
tdvini ja sijainti hyvini. Rakennukset ovat lihes samassa
pihapiirissi Sulkavan vanhan puukirkon kanssa, Saimaan
rannan liheisyydessi. Keskustaan on lyhyt kivelyetiisyys,
samoin Tiittalan kartanolle. Vesiston / Uitonvirran vasta-
rannalla on muun muassa kylin keskusta, tori ja puutalo-
kortteli.

Alueen viestdprofiili

Sulkava on ikdidntyvistd viestorakenteesta huolimatta
muuttovoittokunta — seudulla on akdtiivista ja yhteisollis-
td viked. Maallemuuttajien joukossa korostuvat etenkin
viisikymppiset. Kesdasutus on merkittivissi osassa alueen
viestorakennetta. Sulkavan Suursoudut tuovat Sulkavalle
paljon matkailijoita tapahtuman aikana.

Alueen palvelut

Kunnan keskustassa koettiin olevan kohtuullisesti palve-
luita, kuten kahviloita, ravintoloita ja kauppoja. Kunnan-
tuvan liheisyydessd on ikdihmisten palveluasumista seki
Tiittalan kartano, joka tarjoaa muun muassa majoitus- ja
ravintolapalveluita.

Kyselyyn vastanneiden mielestd Sulkavalla olisi tarvetta
ainakin seuraaville toiminnoille:

*  Majoituspalvelut  (erityishuomiona  kirkkoveneen

koon, 16 hls, huomioiminen majoitusyksikdssd)

* Saimaan erityispiirteet huomioivat matkailupalvelut,
esim. vilinevuokraus- ja ohjelmapalvelut, luontomat-
kailupalvelut sekd Saimaa lautasella -hanke.

* Niyttely-, tapahtuma- ja kulttuuritilat (aiheina taide
ja luonto)

Sulkavan keskusta-alueen kehityssuuntia

Keskusteluissa nostettiin esille useita Sulkavalla kiynnissi
olevia kehityshankkeita ja ideoita, jotka pyrkivit eldvoit-
timdin kunnan keskustaa ja kehittimiin alueen palvelui-
ta ja vetovoimaa.
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Niista hankkeista esiin nousivat muun muassa seuraavat:

* Sulkavan satamapalveluiden kehityshanke on eden-
nyt suunnitellusti. Parantuneiden satamapalveluiden
myotd kesimatkailun odotetaan lisddntyvin, miki tuo
uusia mahdollisuuksia paikallisille yrityksille ja yhtei-
solle.

* Sulkava-talo-hankkeessa pyritiin kokoamaan kunta-
laisten palveluita ja toimijoita saman katon alle. Sul-
kava-talo on osa EU-rahoitteista CASPER-hanketta.
Kunnantupa ja pitdjantupa on yksi mahdollinen sijoi-
tuspaikka Sulkava-talolle.

e Sulkavan historiallisen kylitien kunnostaminen on
suunnitteilla: Vanhan kirkolta Tiittalan kartanolle
kulkevan kylitien kunnostaminen tukisi haastattelu-
jen mukaan paikallista identiteettid ja matkailua.

*  Soutustadionin viereen on pohdittu soutumuseon,
kahvilan ja liikkeiden rakentamista.

Keskusteluissa korostettiin, etti Sulkava on suhteellisen
pieni paikkakunta, joten saman tyyppisille kilpailevil-
le toiminnoille ja palveluille ei vilttimittd ole riittavisti
kysyntdd. Timan vuoksi avoimuus hankkeiden suunnitte-
lussa ja yhteisty eri toimijoiden vililld koettiin erityisen
tirkedksi. TAll4 tavalla voidaan varmistaa, ettd hankkeet
tukevat toisiaan ja palvelevat parhaalla mahdollisella ta-
valla koko yhteisoa.

Ajatuksia kunnantuvan ja pitdjintuvan uudesta kiytosti

Markkinakartoituksessa ja tyOpajassa toivottiin, ettd
kunnan- ja pitdjintupaan sijoittuisi palveluita ja tiloja
sekd vierailijoille/turisteille ettd paikallisille asukkail-
le. Ikdihmiset nihddin yhtend kiyttdjiryhmini, mutta
myos nuorille kaivataan omia tiloja. Jirjestojen osallistu-
minen ja yhteisollisyys koettiin tirkedksi. Lisiksi toivot-
tiin matalan kynnyksen tiloja yrityksille, etityoldisille ja
pop-up-toiminnalle.

Tilojen muunneltavuutta painotettiin, jotta tilat sovel-
tuisivat erilaisille toiminnoille (esim. eri vuodenaikoina).
Toisaalta tilojen ei tulisi olla liian geneerisid, vaan raken-
nuksen pitkad historiaa kannattaa tuoda esille. Toivottiin
viihtyisdd, matalan kynnyksen olohuonemaista tilaa, joka
tuntuu kodikkaalta ja jolla olisi oma luonne. Rannan ja
veden liheisyys kannattaa hyodyntdd uusia toimintoja
suunniteltaessa.

Kunnan- ja pitdjintupaan ehdotettuja toimintoja

* Residenssi- ja niyttelytiloja taiteilijoille

* DPienyrittdjien tarjoamia hyvinvointipalveluita erillisissd

huoneissa (esim. hieroja ja kampaaja)

*  Avoin kohtaamispaikka, yhteisollinen tila

*  Mpyymilitilaa ja tyétilaa kisityoliisille

* Toimiva, helposti kiytettivd keikkapaikka, erilaiset klubit

* Lastenjuhlat ja muut perhejuhlat

 Tilaa tanssi- tai muun kevyen liikunnan ryhmille

* Kirpputori ja antiikkitori

e Kaesikahvila, sesonkikahvila, lettukahvila

e Talvella tapahtumia esim. poniajelua, ulkoiluteema

Uudelleenkiytén SWOT-analyysi

Vahvuudet

Paikallisuus ja historia

Sijainti: lihelld keskustaa, vesistod ja

kirkkoa

Rakennusten rakennustekninen
kunto on hyvi.

Tilat monikiyttdisia

Paikallisen yhteison osallistuminen
Veden laheisyys

Rakennusten historiallinen
tunnelma palautettavissa suhteellisen
kevyilla korjauksilla

Potentiaalisesti aktiivinen
kesidsesonki.

Mahdollisuudet

00 000000 00000000000000000000000000000000000,00000000000000000000000000000000000000000000

Heikkoudet

Rakennusten rakennushistorialliset
arvot on osittain piilotettu eri
aikakausien lisdysten alle.

Piha-alueet kaipaa kehittamistd

Mahdollisesti pienet kivijamaarit
sesonkien ulkopuolella

Saavutettavuus Sulkavan
keskusta? Saavutettavuus julkisella
liikenteell4?

Rakennuksen persoonallisuus ei
tule riittavisti esiin.

Uhat
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2.3. Benchmarking ja esimerkkitapaukset

Esimerkkitapauksiksi etsittiin tarinoita vastaavista va-
Jaakdyttoisisti rakennuksista, jotka ovat saancet uuden
eliman. Tekstit ovat lyhennelmii Jurakausi-hankkeen ra-
portin Miti jos ei purettaisikaan! kohdekuvauksista.

Langin kauppahuone

Langin kauppahuoneen kokonaisuus Raahen Pekkatorin
laidalla koostuu historiallisista rakennuksista, jotka on
restauroitu perinteisin menetelmin alkuperiistd arkki-
tehtuuria ja sisustusta kunnioittaen. Uusien omistajien
ansiosta alue on herdnnyt eloon monipuolisella matkai-
lu- ja kulttuuritoiminnalla, kuten hotellilla, kahvilalla, ta-
pahtumilla ja myymalsilld. Kunnostustyot ovat nostaneet
alueen arvostusta ja tuoneet sille useita palkintoja kult-
tuuriperinnon siilyttdmisesta.
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Frantsilan Kehikukka

Frantsilan Kehikukka on entiseen kansakouluun perus-
tettu kasvisravintola ja luontaistuotemyymild Himeen-
kyrossi, noin puolen tunnin ajomatkan paissi Tampe-
reelta. Se on osa Frantsilan Luomuyrttitilan toimintaa,
joka on ollut uranuurtaja luonnonmukaisessa viljelyssi
ja hyvinvointipalveluissa. Nykydin Kehikukka tarjoaa
asiakkaille kasvisruokaa, paikallisia tuotteita ja kesiisin
kulttuuritapahtumia luonnonliheisessd ympiristossi.
Kohteesta on kehittynyt suosittu matkailukohde, joka
yhdistdd perinteet, kestivin elimintavan ja nykypiivin
tarpeet.




2.4. Uusiokidyton suunnitelmat

Analyysien pohjalta kehitettiin kaksi uudelleenkiyton
konseptia. Konseptien punaisena lankana on ollut ra-
kennusten tarinan hyddyntiminen paikkaa vahvistavana
ja kiinnostavuutta tuovana tekijini. Tavoitteena on, ettd - N>
kunnan- ja pitdjintupaan 16ytiisivit sekd vierailevat kévi- S/ o\ U 075 ol aamu-
.o . - 5 A - aurinko
jat ettd paikallinen yhteiso.

Pitdjintuvan ja kunnantuvan uudelleenkiytolld on hyvit
mahdollisuudet toteutua. Paikalliset asukkaat suhtautuvat
myonteisesti rakennusten kehittdmiseen ja siten kiytedja-
kunnan 18ytyminen vaikuttaa todennikéiseltd.

Piha-alue

Piha-alueen suunnittelussa periaatteena on ollut paran- Oy tessminita |7
taa viihtyisyyttd ja mahdollistaa monipuolisesti erilaiset O o Feee

kiyttotavat ja tapahtumat. Kesiisin pihalla voisi toimia % fee

kesikahvilan terassi. Pihan keskelli on leikkialue, jonka ( \ ‘ - N //\ o ‘
ympdrille istutetaan hedelmipuita ja niitty. Uitonvirran : fos T ' S %% / - o A
rannalle ehdotetaan rantasaunaa ja rannan luonnolliseen : — f
rinteeseen sijoittuvaa katsomoa, jolle esiintyminen tapah-
tuisi vedestd kisin.

istutettavia Fe_

Pysikointialue ja ajoreitti pihalle on rajattu pihan kaak-
koisosaan, jossa ne palvevat myos tarpeen mukaan kirkos-
sa jrjestettdvid tilaisuuksia. Kunnantuvan pohjoispuolen
reitti pihalle toimii huolto- ja jalankulkukdytossd

kulku rantaan

ilta-aurinko

Uitonvirta N T Tt 3 e : SONAK e PP _ Asemapiirros
S ‘ ' 1400

N OON  Uudet rakenteer sinisell 12



Kulttuuritupa

tyo- ja harrastetiloja
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. LT ] . S o o . Valaistus suunniteltu galleriakiyton
Nykyisen we-tilan purkun *s  » @ - . mahdollistavaksi
[ ]
oo e e oo Jyidetwetiatentisessi holvissa

Pohjapiirros kunnantupa
1150

Taiteen ja yhteison elivi kohtaamispaikka

Konseptissa kunnan- ja pitdjintupa muutetaan viihtyisik-
si kulttuurin tiloiksi. Kunnantupaan sijoittuu kahvilatila
ja pieni juhlasali, jotka soveltuvat monipuoliseen kahvila-,
tapahtuma- ja etdtyokiyttoon. Toinen puoli rakennukses-
ta on varattu taiteilijoiden ja kisityoldisten tyo-, galleria-
ja harrastetiloille.

Tilajdrjestelyiden muutokset ovat varsin pienid, silld ole-
massa olevat huonetilat sopivat kooltaan hyvin monen-
laisiin kdyttoihin. Kunnantuvan wc puretaan ja vanhaan
holvitilaan rakennetaan uudet we-tilat. Mirkitilojen si-
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joittaminen muuratun rakenteen sisddn on kosteustekni-
sesti erinomainen ratkaisu hirsirakennuksessa.

Pitdjantupaan sijoittuu taiteilijaresidenssi, jossa on kolme
huonetta ja jaettu keittidtila. Rakennuksen paadyn kyl-
midn tilaan rakennetaan uusi lattia, ja tila voidaan ottaa
tapahtumakiyttoon. Residenssin, tapahtumien ja pihan
tarpeisiin rakennetaan uudet we-tilat ja suihku muurattu-
na, puurakenteesta erillisend rakenteena.

Molempien rakennusten kalustus, valaistus ja pinnat uu-
sitaan vanhan rakennuksen henkeen sopiviksi.

taiteilijaresidenssi

|

Huone 1
I k 11,5m

- do

Huone 2

135m?

.

Eteinen i

7,0m?

Tapahtumatila
70,0 m? /

O~ I
O

Huone 3
32,5m?

-

[—

OO
LI ]
CHOHOCH

aE==ninni=ininim
DD/U@\D\DD

P oo oo Unsikeittio residenssin kiyttoon

tapabtumatilaa

Pohjapiirros pitdjdntupa

1:150

. Undet suibku ja we-tilat

erilliin vanhoista rakenteista

Limmiattamditon tila kesikdyttoon.
Uusi lankkulattia.

Uudet rakenteet sinisellid
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Kauppatupa

Keittio uusitaan
.
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Pohjapiirros kunnantupa

1150

Monipuolinen kylin keskus

Kauppatuvassa yhdistyvit pienyritysten ja kisityoldisten
tilat seki vilkas kyldelima. Kahvilasali ja kabinetti toimi-
vat myds joustavina etityd-, kokoontumis- ja juhlatiloina.
Pitdjantuvassa on kisitySldisten tyotiloja ja myymalatila.

Pitdjantuvan piaddyn kylmi tapahtumatila on helposti
muunneltavissa: se voi olla konserttisali, juhlatila tai katet-
tu ulkotila kahvilan kiytdssd. Tilaa voidaan kiyttdd myds
pop-up-myyntitapahtumiin tai yhteisdaktiviteetteihin.

Tilajirjestelyiltdin kauppatupa on vastaava kuin kulttuu-
ritupa, mutta tdssd versiossa pitdjintupaan ei tuoda we-ti-

loja.
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ksityoldisten tiloja
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2.5. Korjaustapaohje

Kunnantupa

Seinien pinkopahvitus ja maalaus,
Valaistuksen uusiminen sisikaton maalaus/kisittely

s .
. .
. .
s .
o N
o .
o o
o .

. .

. .

) o

. .

° .

. .

° .

. N

A .

A .

A o

[lmalimpépumpun
Hormien ja tulisijojen asennusten siistiminen

kunnostaminen

Ghbbbaanan

©0c00c00000000000000000

~¥

00090000 <

f

: ] : s =g T —
Sali » : . Julkisivu Kirkkotielle : :
Irto- ja kiintokalustuksen
e ; . uusiminen : :
Viliovien palauttaminen : : :
alkuperiisen mallin : Portaan kaiteen Tehdéin ulkovirityssuunnitelma
mukaisiksi peilioviksi rakentaminen alkuperiisen seuraavaa huoltomaalausta
. mallin mukaan varten. Perinteiset maalit ja sdvyt.

Lattian hiominen ja
oljyvahaus tai maalaus.
Muovimattojen poisto

yleisissi tiloissa.

NN OoOoONWNV



Pitdjintupa

Irto- ja kiintokalustuksen
seki valaistuksen uusi-
minen

Huone 3
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Hormien ja tulisijojen
kunnostaminen

Lattian hiominen ja
oljyvahaus tai maalaus.
Muovimattojen poisto

yleisissd tiloissa.

Seinien maalaus

Ikkunoiden ja ovien kunnon
tarkistaminen. Mahdollinen
energiatehokkuuden
parantaminen.

Porras puretaan, uusi

luukku ullakolle

Miarkatilat olevasta rakenteesta
erilleen muurattuina “Kulttuuritupa”
-konseptissa

Uusi lankkulattia

Pitdjantupa pihan puolelta

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

.

.

.

.

.

Tehdiin ulkovirityssuunnitelma

Tutkitaan aurinkopaneelien
sijoittamista katolle,

seuraavaa huoltomaalausta sisipihan puolelle,

varten. Perinteiset maalit ja sdvyt.
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2.6. Alustava kustannusarvio

Korjaushintoibin vaikuttavia tekijoiti

Kulttuuritupa-konsepti: Rakennusten sisitilojen pintoja uu-
sitaan. Kunnantuvan we-tilat uusitaan ja pitijan tupaan ra-
kennetaan uudet mirkitilat. Molemmissa rakennuksissa on
painovoimainen ilmanvaihto, joten rakennuksissa ei tarvetta
merkittiville iv-korjauksille. Kunnantuvan ja pitdjintuvan
julkisivuihin ei tehdd merkittivid korjauksia. Rakennusten
energiatehokkuutta parannetaan: katolle lisitién aurinkopa-
neeleita ja nykyiset ikkunat kunnostetaan ja niiden sisipuoli-
set lasit vaihdetaan limpolasielementeiksi.

Kauppatupa-konsepti: Rakennusten sisitilojen pintoja uu-
sitaan. Kunnantuvan we-tilat uusitaan. Molemmissa raken-
nuksissa on painovoimainen ilmanvaihto, joten rakennuk-
sissa ei tarvetta merkittiville iv-korjauksille. Kunnantuvan ja
pitdgjantuvan julkisivuihin ei tehdd merkittdvid korjauksia.

Korjausten ja korvaavan uudisrakennuksen kustannusarvi-
ot sisiltavit rakennuttajan kustannukset, rakennustekniset
ty6t, kustannusnousuvarauksen, urakoitsijan katteen ja tilaa-
jan varaukset. Tarkempi erittely kustannuksista: Katso Costa
Laskenta Oy:n tekemi kustannusarvio, raportin liite 3.

Esitetyt hinnat ovat alv 0 % -hintoja.
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Kulttuuritupa, laajat muutokset
Muutosalueen & rakennuksen koko:
kunnantupa 236 brm?, pitdjintupa 94 brm?* + 78 brm? kylmai sisitilaa
Korjaukset hinta / brm?*: 1000 €
Korjauksen hinta: 409 700 €
- josta tate-muutokset 70 400 €
- josta tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 182 500 €
- josta julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset: 59 600 €
- josta uusi mirkitila pitdjintuvassa: 29 000 €

- josta energiatehokkuuden parantaminen 68 200 €

Pihamuutosten hinta: 116 600 € (100 € / m?)

Kauppatupa, kevyet muutokset
Muutosalueen & rakennuksen koko:
kunnantupa 236 brm?, pitdjintupa 94 brm?* + 78 brm* kylmi sisitilaa
Korjaukset hinta / brm?: 650 €
Korjauksen hinta: 267 400 €
- josta tate-muutokset 63 100 €
- josta tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 139 100 €

- josta julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset: 65 200 €

Pihamuutosten hinta: 116 600 € (100 € / m?)

Kohteen korvaaminen uudisrakennuksella:
Vastaavan uudisrakennuksen koko:
408 brm?, laskelmassa uudisrakennus on sijoitettu samalle tontille
Vastaavan uudisrakennuksen hinta / brm? 3900 €
Vastaavan uudisrakennuksen hinta yhteensi: 1 588 100 €
- josta purkukustannukset: 28 000 €
- josta uudisrakennuksen rakennustyét: 1 165 200 €

- josta muut kustannukset ja varaukset : 394 900 €

Tontin hintaa ja pibatoiti ei ole sisillytetty laskelmaan.

Kunnantupa ja pitijintupa ovat suojeltuja rakennuksia, joita ei
lihtokohtaisesti voi esittid purettaviksi.

L

Pitajantuvan julkisivu
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3. Mikkelin entinen
sahkolaitos



3.1. Rakennuksen perustiedot

Mikkelin entinen sihkilaitos

Osoite: Vuorikatu 19, 50100 Mikkeli
Rakennusvuodet: 1900- ja 1910-luvut, 1949, 1979
Pinta-alat: 2245 brm’+ 148 brm’ kylmd kattilahalli

Yleisti

Mikkelin entinen sihkélaitoksen kortteli sijaitsee Mikke-
lin keskustassa, Likolammen liheisyydessi. Alue on ny-
kyiin ydinkeskustan ja asuinkortteleiden vaihettumisvyo-
hykettd.

Historiaa

Sihkolaitoksen vanhimmat osat ovat vuodelta 1901,
minki jilkeen rakennusta on laajennettu useita kertoja.
Rakennus koki 1940-luvulla merkittivin uudistuksen,
jossa se kdytinnossd rakennettiin uudelleen — lukuun ot-
tamatta koillisnurkkaan sijoittuvaa kattilahuonetta. Uu-
distuksessa tiilirakennus sai modernimman, osin funkti-
onalistista tyylisuuntaa edustavan ulkomuodon. Toisaalta
my&s alkuperiisestd arkkitehtuurista jii jiljelle muistu-
mia: esimerkiksi kattomuoto, piitykolmion korostus ja
rapatut julkisivut. 2020-luvulla sahkolaitosrakennuksesta
on purettu osia: mm. rakennuksen sisdpihalla sijainnut
piippu, peltihalli sekd 70-luvulla rakennettu voimalaitok-
sen osuus. Kohteesta tehty rakennushistoriallinen selvitys
suosittelee 40-luvun asun ottamista uusien korjausten
lahtokohdaksi, kuitenkin huomioiden vanhempi turbiini-
saliosa. T4td ajatusta voidaan pitdd luontevana, erityisesti
julkisivujen osalta.

Kaavoitus ja suojelumerkinnit

Tontilla on 15.4.2019 voimaan astunut asemakaava. Ra-
kennus on keskustatoimintojen korttelialueella ja silld on
suojelumerkinti sr-1, joka kieltdd suojeluarvoja heikenti-
vien muutosten tekemisen.

Rakenneratkaisut

Rakennusrunko koostuu paikallavaletuista terisbetonilaa-
toista ja laattapalkeista sekd kantavista betonipilareista ja
muuratuista seinistd. Katto on puurakenteinen.

Lihteet:
- Mikkeli, Vuorikatu 19-23, entinen Mikkelin Sihkoélaitos,
rakennushistoriaselvitys, Ahola, 2016
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Padsisadnkaynti Vuorikadulta
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3.2 Markkinakartoitus ja tyopaja

Yhteenveto tyopajassa kerityisti tiedoista (helmikuu 2025)
Jja markkinakartoituksesta (helmi-maaliskuu 2025).

Sijainti ja ympiristo

Mikkelin entinen sihkélaitos sijaitsee kaupungin keskus-
tan ruutukaava-alueella. Etdisyys Mikkelin torille on lin-
nuntietd n. 600 metrid ja Mikkelin juna-asemalle n. 900
metrid. Korttelin vilittdmissd laheisyydessi sijaitsee Li-
kolampi sekd Myrkkylammet.

Entisen sihkolaitoksen linsipuolelle sijoittuu puuraken-
teinen vuonna 1914 rakennettu puurakennus (Vuorikatu
21, suojeltu sr-2-merkinnilld), joka toimi alun perin sih-
kolaitoksen tyontekijoiden asunrakennuksena ja sittem-
min my6s péivikotina. Entisen sihkolaitoksen kortteliin
sijoittuneita varastorakennuksia on purettu ja niiden tilal-
le on rakennettu 2020-luvulla uusia pienkerrostaloja.

Alueen viestdprofiili

Mikkeli on muuttovoittokaupunki, mutta viestoltddn
ikadntyvd. Matkailijoilla ja vapaa-ajan asukkailla on kes-
keinen merkitys alueen elinvoimalle.

Alueen palvelut

Rakennuksen vilittdmissi ldheisyydessd sijaitsee Nais-
vuoren piivikoti. Muutaman sadan metrin etdisyydelld
rakennuksesta sijaitsee myds lukio, alakoulu, Sodan ja
rauhan keskus Muisti, teatteri ja ruokakauppa. Lihim-
mille bussipysikille on n. 250 metrin kivelymatka.

Mikkelin keskustan kehityssuuntia

Kaupungin keskusta koettiin kyselyissi kompaktina,
toimivana ja suhteellisen elinvoimaisena. Palvelut ovat
pidosin hyvit. Keskustan keskeiset liikepaikat sijaitsevat
Mikkelin torin ldhistolld. Sihkolaitoksen sijainti koettiin
hyvin saavutettavana ja sopivana esim. harraste- tai kult-
tuuritiloille, mutta syrjdisend asiakasvirtaa vaativille kau-
pallisille toimijoille. Vastaajat kokivat, ettd erilaisista ko-
koontumis- ja harrastetiloista on puutetta — haasteena on
kuitenkin enemmin tilojen kiytostd kiyttdjille aiheutuvat
kuin vapaan tilan 16ytyminen.

Mikkelin taidemuseo ja Sodan ja rauhan keskus Muisti

Mikkelin taidemuseo on haastavassa tilanteessa tilld het-
kelld, ja toimii viistotiloissa kauppakeskuksessa. Mikkelin
entisen sihkolaitoksen rakennuksen sijainti nihtiin kui-
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tenkin taidemuseolle hieman liian kaukaisena. Toisaalta
taidemuseon ja Muistin entistd tiiviimmalle yhteisty6lle
nahtiin mahdollisuuksia, jos taidemuseo toimisi sihkolai-
toksella. Samalla tiloihin voisi keskittyd muutakin kult-
tuuritoimintaa.

Ajatuksia Mikkelin entisen sihkolaitoksen uudesta kiy-

tosta

Kaupungin intresseissd on ensisijaisesti kiinteiston myy-
minen tai pitkdaikaisen vuokralaisen 16ytiminen ja riitti-
véd vuokratason turvaaminen.

Markkinakartoituksen ja tyopajan vastauksissa nostettiin
esiin tirkeini tekijoini tilojen muunneltavuus seki limit-
tyvit kiytot, joiden avulla saavutetaan hyvid kiyttoaste
koko rakennukselle. Koettiin, ettd yksityisten, julkisten ja
yhdistystoimijoiden sekoittaminen voisi tuoda toiminnal-
le jatkuvuutta.

Rakennuksen piha koettiin karuksi ja myds sen kehitti-
mistd ehdotettiin.

Korjauksen konseptiksi ehdotettiin rouheampaa ja ren-
nompaa lihestymistapaa, esim. Tallinnan Telliskiven tyy-
liin.

Ehdotettuja toimintoja

*  Vuokratoimistotiloja kohtuullisella vuokralla, avotoi-
mistotiloja

¢ Kokoustilaa etenkin ilta-aikaan

*  Opiskelija-asuminen, huoneistohotelli, lyhytaikainen
vuokra-asuminen

* Hotellikdyttd, boutique-majoitustilat

* Day spa, saunatilat

*  Keskus maahanmuuttajille / International House
*  Kumppanuustalo, yhdistystiloja

* Harrastetilaa, mm. biandikdmpit

* Liikuntatilat, kuten sirkustoiminta, kiipeily,
skeittaus, koripallo, jooga

» Taiteilijoiden tydhuoneet ja galleriatilat
e Kahvila, klubi

*  Varastotiloja ja vilinevuokrausta

Uudelleenkiyton SWOT-analyysi

Vahvuudet

Rakennus on suhteellisen
hyvikuntoinen ja tiloiltaan
monenlaiseen kiyttoon sopiva.

Rakennuksen historia
Arkkitehtoniset arvot

Suhteellisen keskeinen sijainti

©0000000000000000000000000000000000000000000

Valokuvia Mikkelin tydopajasta, helmikuu 2025

Heikkoudet

Sijainti hieman syrjdssd torin
liheisyydestd / parhailta liikepaikolta
Liian pienikokoinen ja monimuotoinen,

jotta rakennus voitaisiin muuttaa
asuinnoiksi kustannustehokkaasti.

Nykyisin vain osa rakennuksen tiloista
on esteettOmii.

€00 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Eri luonteisia tiloja erilaisille

toimijoille — moninaisen yhteison

muodostuminen

Tilallisesti rikkaan ja historiasta

ammentavan konseptin [dytyminen

rakennuksen kehittimisessi.

Pihan kehittiminen: yhteydet
lahiluontoon, ulkotapahtumat

Mahdollisuudet

000000000000000000000000000000000000000000

Haasteena taloudellisesti riittivin
elinvoimaisen konseptin l6ytyminen

Mielikuva uudisrakentamisesta
helpompana vaihtoehtona esim.
asumisessa

Uhat

22



3.3. Benchmarking ja esimerkkitapaukset

Esimerkkitapauksiksi etsittiin tarinoita vastaavista va-
Jaakdyttoisisti rakennuksista, jotka ovat saaneet uuden
eliman. Tekstit ovat lyhennelmii Jurakausi-hankkeen ra-
portin Miti jos ei purettaisikaan! kohdekuvauksista.

Havremagasinet

Ruotsin Hissleholmin Havremagasinet rakennettiin vuo-
sina 1917-1919 armeijan hevosten kauravarastoksi. Ra-
kennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas. 2000-luvulla
kunta osti ja peruskorjasi rakennuksen moderniksi toi-
mistotaloksi, sdilyttden sen alkuperiiset piirteet. Nykyidin
sielld toimii Hissleholmin kunnan virastoja.

Bodenissa sijaitseva toinen Havremagasinet rakennettiin
1911-1913 ja toimi ensin viljavarastona. Vuodesta 2010
lahtien se on ollut Pohjois-Ruotsin merkittivi taidehalli,
jossa jarjestetddn kansainvilisid néyttelyitd ja kulttuurita-
pahtumia, erityisesti nykytaiteen ja yhteiskunnallisten ai-
heiden ymparilla.

Rytmikorjaamo

Rytmikorjaamo Seindjoella on entinen postiautovarik-
ko, joka on muutettu monipuoliseksi kulttuuri-, yritys-
ja tapahtumakeskukseksi. Rakennus otettiin ensin kiyt-
too6n Provinssirockin varastona, kunnes siiti kehitettiin
Selmu ry:n johdolla rock-klubi, tapahtumatalo ja luovi-
en alojen keskittyma. Laajat saneeraukset vuosina 2009—
2011 loivat tilat konserteille, yrityksille ja yhteisoille.
Nykyisin Rytmikorjaamo toimii merkittivina valtakun-
nallisena musiikki- ja tapahtuma-alan keskuksena, jossa
toimii useita yrityksid, kehittdjaorganisaatioita ja ravin-
tola. Se on tirked osa Seindjoen tavoitetta profiloitua
ympdrivuotisena tapahtumakaupunkina.
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3.4. Uusiokiytén suunnitelmat

International House

Laajemmat muutokset: Sihkolaitos monikulttuuristen pal-
velujen keskittymdind

International House -konseptissa Mikkelin entinen sih-
kolaitos muutetaan monikulttuuristen mikkelildisten
palvelu- ja kohtaamispaikaksi. Rakennukseen keskitetdin
kaupungin palvelut, jotka tukevat erilaisten maahanmuut-
tajien, kansainvilisten osaajien ja monikielisten yhteisdjen
arkea, integroitumista ja osallistumista. Palvelujen keskit-
timinen saman katon alle tuo mukanaan merkittivii sy-
nergiaetuja ja helpottaa niiden saavutettavuutta.

Rakennukseen sijoittuvat mm. viranomais- ja neuvon-
tapalvelut, kotoutumisen tukipalvelut, kielikurssit, Lan-
guage Café -toiminta sekd Monikulttuurisuuskeskus
Mimosan tarjoamat palvelut. Lisiksi talossa on tilaa toi-
mistotydskentelyyn ja pienimuotoiseen yritystoimintaan,
erityisesti kansainvilisten henkildiden startupeille.

Rakennukseen tehddin harkittuja muutoksia, joilla tiloja
muokataan toiminnallisesti tarkoituksenmukaisiksi, sii-
lyttden samalla rakennuksen alkuperdinen luonne. Ajal-
liset kerrostumat jitetddn osin nikyviin, ja uusi arkkiteh-
tuuri liitetddn niihin hienovaraisesti. Osa toimistotiloista
muutetaan moderneiksi ja avoimiksi tydtiloiksi.

Helposti saavutettavat palvelut sijoittuvat paisisaankiyn-
nin yhteyteen: monikulttuurinen kohtaamispaikka Lan-
guage Café, neuvontapiste sekd opetustila. Pihan puo-
leisen siiven ensimmidisessi ja toisessa kerroksessa toimii
Startup Hub, tulevaisuuden yrittdjien yhteiso. Siiven ta-
pahtumatila tarjoaa paikan muun muassa verkostoitumi-
selle, ja tydpajoille.

Rakennuksen toisen kerroksen korkea tila talon pdadyssi
palvelee tanssistudiona, jonka pukuhuonetilat sijaitsevat
ensimmdisessd kerroksessa. Tilat mahdollistavat esittivin
taiteen opetuksen ja esitysten jirjestimisen. Vuorikadun
puolelle, rakennuksen toiseen kerrokseen, sijoitetaan vi-
ranomaistoiminnot ja neuvontapalvelut seki Monikult-
tuurisuuskeskus Mimosan toimistotilat.

International House -konsepti tukee Mikkelin kehitty-
mistd monikulttuurisena ja kansainvilisesti vetovoimaise-
na kaupunkina, jossa palvelut ovat helposti saavutettavissa
ja yhteisollisyys konkretisoituu arjen tiloissa.
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Kulttuuritehdas

Kevyt saneeraus ja muutos luovien alojen keskukseksi

Kulttuuritehdas-konsepti pohjautuu entisen sihkolaitok-
sen teollisuusmiljoon kerroksellisen historian siilyttami-
seen ja avaamiseen kaupunkilaisten kidytt6on. Rakennus
saneerataan kevyesti, niin ettd rakennuksen rosoinen teol-
linen identiteetti ja ajalliset kerrostumat jddavit nakyviin ja
tukevat sen uutta roolia matalan kynnyksen kulttuurikes-
kuksena. Toimintojen keskidssd ovat luovat alat, erityisesti
musiikki, esittdvi taide ja visuaalinen taide.

Rakennuksen sydimen muodostaa monikiyttdinen kah-
vila-, klubi- ja esiintymistilakokonaisuus: Joos. Sajanie-
menkadun puoleisen siiven tilat: korkea kattilahuone,
sen viereinen kellaritila sekd ylipuolinen tila yhdistetdin
uudella oviaukolla seki vilipohjaan tehtivilld avauksella.
Niin syntyvi tilallisesti rikas kokonaisuus mahdollistaa
monipuolisen kiytdn pienistd keikoista ja esityksistd suu-
rempiin tapahtumiin.

Pihan puoleinen siipi suunnitellaan bindien harjoitus- ja
esiintymistiloiksi. Siiven pdityyn sijoittuu sirkuskoulu,
jonka pukutilat sijaitsevat ensimmdisessi kerroksessa. En-
tinen korkea kytkinhuone toimii sirkuksen harjoitus- ja
esitystilana toisessa kerroksessa. Tilojen muunneltavuus
mahdollistaa niin opetuksen kuin yleisdesitysten jirjestd-
misen.

Toiseen kerrokseen sijoittuu lisiksi toimistotiloja pienille
luovien alojen yrityksille, kuten mainos- tai arkkitehtitoi-
mistoille. Niin rakennus luo synergiaa taiteen ja elinkei-
noelimin vilille, kuten esim. luovien alojen keskus Ryt-
mikorjaamo Seinidjoella.

Rakennuksen kohderyhmini ovat erityisesti paikalliset
nuoret ja kulttuurin harrastajat, mutta tilojen monikayt-
toisyyden ja arkkitehtonisen kiinnostavuuden ansiosta
Kulttuuritehtaalla on hyvit mahdollisuudet houkutella
myos ulkopaikkakuntalaisia vierailijoita. Rakennuksen
piha-alueesta kehitetddn luovan toiminnan jatke: rento,
vapaa ja helposti lihestyttivd tapahtumatila, joka tukee
kulttuuritehtaan identiteettid yhteisolliseni ja kaupunki-
laislihtoiseni luovan toiminnan keskuksena.
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3.5. Korjaustapaohje

Vuorikadun toimistosiiven 1. kerroksen entinen myymali- / kansliatila on siilynyt kohtalai-
sen hyvin. Se on mahdollista ottaa kdyttéon esimerkiksi yleisdkdyttoon kahvila- tai kokoon-

tumistilana.

Ylimiirdinen tekniikka, koteloinnit ja sihkokourut poistetaan. Pinnat maalataan ja lattiapin-
ta uusitaan tai kunnostetaan mahdollisuuksien mukaan. Akustiikkalevyt uusitaan. Alkuperii-
set kiintokalusteet ja viliovet kunnostetaan. Valaistus uusitaan.
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Kylmini ollut kattilahuone ehdotetaan otettavaksi tapahtumakiyttoon. Tilan patinoituneet
seindt ja katto ovat luonteikkaat, ja ne voidaan kunnostaa kevyesti niin, ettd irtonaiset maa-
li- ja rappauskerrokset kuoritaan pois. Lisiksi tehdddn tarvittavia paikallisia huoltomaala-
uksia. Tilaan tulee tehdi haitta-aine-tutkimus, silli vanhat maalikerrokset saattavat sisiltai
haitallisia aineita. Jos haitallisia aineita [6ytyy, ne tulee kapseloida maalilla vihintdidn niiden
pintojen osalta, joihin yleiso on kosketuksissa. Alapohjan betonivalu uusitaan, mikili lattiaan
on imeytynyt haitta-aineita.

Tilaan tuodaan esiintymistekniikkaa, -valaistusta ja tarvittava talotekniikka. Tilaa ei vélttd-
mittd tarvitse pitdd tdysin liampimani jatkuvasti, vaan limmitys ja ilmanvaihto voidaan opti-
moida tapahtumien aikaista kdytt64 ajatellen.
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Porrashuoneet ovat yleisesti hyvin siilyneitd. Pinnat maalataan, tarpeettomiksi jaineet asen-
nukset ja talotekniikka poistetaan. Mosaiikkibetonilattioille riittdd huolellinen puhdistus ja

vahaus. Virimaailma suunnitellaan kokonaisuutena. Laajempien korjausten skenaariossa va-
laistus péivitetdin nykyaikaan.
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Toimistohuoneissa on kirjavia kerrostumia talotekniikka- ja muita asennuksia eri aikakausil-
ta. Kevyempien korjausten skenaariossa esim. biandien treenikdmpissi asennukset ja olemassa
olevat pinnat voidaan jittdd laajalti paikoilleen. Laajempien korjausten skenaariossa tarpeet-
tomat asennukset poistetaan ja lattiapintojen muovimatot poistetaan.
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Vuorikadun ja Joos. Sajaniemenkadun puoleiset julkisivut ovat kohtalaisen hyvissi kunnossa.
Ikkunat kaipaavat huoltokorjausta (mm. vesipeltien kaadot).
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Sisipihan puolella julkisivussa on enemmin vauriokohtia etenkin kylmini olleen
kattilahuoneen kohdalla (kuvassa vasemmalla). Riystdalld vaikuttaa olleen vuotokohta, josta
vesi on padssyt seindrakenteeseen. Kattilahuoneen paiddyssi sijainneen osan purkutdissd
oletettavasti katkaistu vesiputki on jatkettava maahan asti, jotta sadevesi ei padse vaurioittamaan
julkisivua enempa.
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3.6. Alustava kustannusarvio

Korjaushintoihin vaikuttavia tekijoiti

Kulttuuritehdas-konseptissa muutokset on pyritty pi-
timdin mahdollisimman piening, ja korjaukset teh-
ddidn niin, ettd tiloja on mahdollista kiyttdd n. 5-10
vuotta. Tdmin jilkeen rakennukseen tiytyy tehdd laa-
jempi peruskorjaus.

International House -konseptissa rakennukseen teh-
dddn laaja peruskorjaus, jonka jilkeen rakennus on
kiyttokunnossa noin 30 vuotta (ennen seuraavaa laajaa
peruskorjausta).

Korjausten ja korvaavan uudisrakennuksen kustannusar-
viot sisdltdvit rakennuttajan kustannukset, rakennustek-
niset tydt, kustannusnousuvarauksen, urakoitsijan katteen
ja tilaajan varaukset. Tarkempi erittely kustannuksista:
Katso Costa Laskenta Oy:n tekemi kustannusarvio, ra-
portin liite 3.

Esitetyr hinnat ovat alv 0 % -hintoja.
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Kulttuuritehdas, kevyet muutokset
Muutosalueen & rakennuksen koko:
2 393 brm? + 148 brm?* kylmi kattilahalli
Korjaukset hinta / brm?: 550 €
Korjauksen hinta: 1 394 300 €
- josta tate-muutokset 232 700 €
- josta tilapintojen korjaukset ja tilamuutokset 748 900 €
- josta julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset: 412 700 €

Pihamuutosten hinta: 114 500 € (90 € / m?)

International House, laajat muutokset
Muutosalueen & rakennuksen koko:
2393 brm? + 148 brm? kylmi kattilahalli
Korjaukset hinta / brm?: 950 €
Korjauksen hinta: 2 409 300 €
- josta tate-muutokset 1 124 300 €
- josta tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 821 800 €

- josta julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset: 463 200 €

Pihamuutosten hinta: 114 500 € (90 € / m?)

Kohteen korvaaminen uudisrakennuksella:

Vastaavan uudisrakennuksen koko:

2393 brm?, laskelmassa uudisrakennus on sijoitettu samalle tontille

Vastaavan uudisrakennuksen hinta / brm?*: 3250 €
Vastaavan uudisrakennuksen hinta yhteensi: 7 725 500 €
- josta purkukustannukset: 180 000 €
- josta uudisrakennuksen rakennustyét: 5 923 200 €
- josta muut kustannukset ja varaukset : 1 622 300 €

Tontin hintaa ja pibatoiti ei ole sisillytetty laskelmaan.

Undisrakennuksen koko laskettu ilman 150 m? kylmdin tilan osuutta.

Entinen sihkolaitoksen talo on suojeltu rakennus, jota ei

lihtokohtaisesti voi esittid purettaviksi.

L..ug
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|
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Kytkinhuone
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4. Entinen kunnantalo
Kanttila



4.1. Rakennuksen perustiedot

Entinen kunnantalo Kanttila

Osoite: Vilhulantie 5, 76850 Naarajirvi
Rakennusvuosi: 1988

Pinta-alat: 5123 brm?

Yleisti

Kanttila-rakennus on entinen Pieksimien maalaiskun-
nan ja mybhemmin Pieksinmaan kunnan kunnantalo. Se
rakennettiin 1980-luvun talouden nousukauden aikana,
jolloin moniin kuntiin ja kaupunkeihin nousi merkittavid
julkisia rakennuksia. Pd4t6s uuden kunnantalon rakenta-
misesta tehtiin vuonna 1984, ja sen suunnittelusta jirjes-
tettiin arkkitehtikilpailu, jonka voitti Arkkitehtitoimisto
Jouni Koiso-Kanttila Ky. Suunnittelijoiden tehtivinai oli
kehittdd Naarajirven keskustaajamaa luomalla sille selkei
kunnan keskus. Alueelta puuttui tuolloin, kuten nyky-
ddnkin, tiivis taajamaluonne.

Rakennuksessa on sijainnut Pieksimien valtuuston ko-
koussali ja muita kokoustiloja, kaupungin virastotiloja
(mm. tekninen toimi), kirjasto ja lounaskahvila. Valtuus-
tosalin aula toimii my6s ndyttelytilana. Télld hetkelld
rakennus on pédosin tyhjillian: Pohjakerroksessa toimii
pdivikoti. Kaupungin teknisen toimen tilat sijoittuvat
toiseen kerrokseen.

Kanttila on arkkitehtuuriltaan edustava ja tyylipuhdas
esimerkki 80-luvun postmodernismista. Arkkitehtuuri on
samaa aikaa monumentaalista ja inhimillistd sekd massoit-
telultaan, muodoiltaan ja aukotuksen aiheiltaan erittdin
runsasta ja vaihtelevaa. Tilarakenne on kuitenkin selked ja
toiminnalliset osat muodostavat omat kokonaisuutensa.
Myos pihapiirissi on useita postmodernismia edustavia
rakenteita ja sommitelmia, kuten pihalle johtava port-
timainen sisiankdyntiaihe, sekd vesiaihe. Rakennuksen
pohjoislaidalla sijainnut amfiteatteri on purettu. Museo-
virasto on arvioinut Kanttilan kulttuurihistoriallisesti
merkittiviksi rakennukseksi.

Sijainti ja ympiristo

Kanttila sijaitsee noin viiden kilometrin péissid Pieksi-
mien keskustasta Naarajirvelld. Alue on viljisti raken-
nettu. Kunnantalon viereisilli tonteilla sijaitsee alakoulu,
matalahkoja palvelurakennuksia, asuinkerrostaloja seki
vanhusten palveluasumista.
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Asemakaava

Rakennus ja sen tontti on varustettu seuraavilla asema-
kaavamerkinnoilli: Y-3 (yleisten rakennusten kortteli-
alue), sr-16 (suojeltava rakennus), s-5 (suojeltava alueen
osa). Tilanne 5/2025.

Kanttilan rakennustekninen kunto

Kanttilan virastotalon kuntotutkimuksessa (Insindoritoi-
misto 2K Oy, 2023) havaittiin merkittdvid rakennustek-
nisid ja taloteknisid puutteita. Rakennuksessa on useita
riskirakenteita, kuten valesokkeli- ja mineraalivillaeriste-
tyt maanvastaiset seindrakenteet, joista loydettiin raken-
neavauksissa kosteutta ja mikrobikasvustoa. My6s lat-
tiarakenteissa havaittiin kosteutta.

Rakennuksen vesikatto on korjauksen tarpeessa ja siind
on ollut paikallisia vuotokohtia (Tilanne 2025: kattoon
on tehty paikallisia korjauksia). Julkisivurappaukset seki
kivilaatat ovat rapautuneet. Julkisivuikkunat ja -ovet ovat
pidosin alkuperiisid ja vaativat kunnostusta. Limmitys-,
ilmanvaihto- ja sihkojirjestelmit ovat teknisen kiyttoi-
kinsd péddssd. Ilmanvaihtojirjestelmissd on havaittu kui-
tuja, joista yhdessd niytteessi ylitettiin asumisterveysase-
tuksen toimenpideraja.

Rakennus on teknisesti peruskorjattavissa, mutta vaatii
laajamittaisen ja kalliin saneerauksen. Korjauksia ei voida
endd siirtdd merkittivisti ilman sisiilma- ja rakenteellis-
ten riskien kasvamista. Tiivistyskorjauksilla kiyttoikad
voidaan jatkaa vain lyhytaikaisesti, mutta pitkdaikaiseen
kiytt66n rakennus vaatii perusteellista kunnostusta.

Kanttilassa ei ole todettu sisiilmaongelmia, mutta ra-
kennetutkimuksissa loytyneet mikrobi- ja kosteusvauriot
yhdistettynd tutkimuksissa havaittuihin puutteisiin ra-
kennuksen tiiveydessd muodostavat tilanteen, jossa eriste-
tilasta sisiilmaan kulkeutuva ilma voi heikentii sisiilman
laatua.

Lihteet:

- Asbesti- ja haitta-ainetutkimus, Virastotalo Kanttila, 16.10.2023,
Sweco Oy.

- Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Virastotalo Kanttila,
23.10. 2023, Insinooritoimisto 2K Oy.

- Tavoitehinta-arvio, Kanttila, 23.10.2023, Insinééritoimisto 2K Oy.
- Eteld-Savon kulttuuriympiristotietokanta, Kanctila.

- Pieksimiden ajantasa-asemakaava, 2.5.2025.

= = '-“5
Sisédnkdyntiaukio

Julkisivu itéan
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Nikékulmia Kanttilan uudelleenkiytt6on

Kanttila on kuntonsa, sijaintinsa, kokonsa ja rakennus-
ajankohdalleen tyypillisten riskirakenteiden vuoksi huo-
mattavasti haastavampi kohde uudelleenkiytolle kuin
timin selvityksen muut kohteet (Mikkelin sihkélaitos
ja Sulkavan kunnan- ja pitdjintuvat). Toisaalta Suomes-
sa on suuri midrd 70-80-lukujen rakennuksia vajaakiy-
tolld, joiden tulevaisuutta pohdittaessa Kanttilan tapaus
on mielenkiintoinen esimerkki. Niiden syiden vuoksi
Kanttilan uudelleenkiyttd on tarpeellista pohtia hieman
laajemmin. Tarkastelun pohjana on vuonna 2023 tehdyt
kuntotutkimukset, niiden pohjalta tehty peruskorjauksen
kustannus-arvio (Insingéritoimisto 2K Oy, 2023) sekd ra-
kennesuunnittelijan arvio (HP Insindérit Oy, 2025).

Taloudellinen nikokulma

Kanttilan tapauksessa arvioidut kustannukset laajasta pe-
ruskorjauksesta liikkuvat 3-10 miljoonan euron vilill3,
miki on huomattava investointi Pieksimien kokoisessa
kunnassa. Myos rakennuksen kiyttdkustannukset ovat
korkeat. Kanttila on kuitenkin korjattavissa uutta vastaa-
vaan kuntoon. Onnistuneen laajan peruskorjauksen edel-
lytykseni on laadukas suunnittelu ja laadukas toteutus.

Laajan peruskorjauksen hinnaksi on arvioitu:

VE 1 jossa korjataan riskirakenteet, mutta ei uusita
talotekniikkaa 2,8-3,5 M € (korjausaste 23,3%)

VE 2 uusitaan myos talotekniikka 8,75-10,85 M €
(korjausaste 71,1%)

Korjausaste kertoo, kuinka suuri osuus korjauksen kus-
tannuksista vastaa uuden rakennuksen rakentamiskus-
tannuksia. Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa
pddssd, joten sen uusiminen olisi perusteltua laajan perus-
korjauksen yhteydessi.

Jos perusteellinen korjaus halutaan siirtid myshemmaksi,
viliaikaisratkaisuna voidaan toteuttaa tiivistyskorjauksia,
joiden avulla rakennus voi olla rajoitetusti kiytossi. Tii-
vistyskorjauksissa haitalliset aineet pyritdin eristimiin
sisiilmasta, mutta varsinaisiin rakenteellisiin ongelmiin
ei puututa. Tdmi ratkaisu sopii lihinni tilapdiskdytt66n
ilman merkittdvia muutostditd. Pitkalld aikavalilld tillai-
set korjaukset eivit ole kestdvid. Tiivistykset tulee tarkas-
taa sadnnollisin viliajoin erityisesti, jos rakennus otetaan
koulu- tai piivikotikdyttoon.
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Ympiristénikokulma

Ympiristonikokulmasta rakennusten elinkaaren pidenti-
minen on lihes aina jirkevii, etenkin jos ympiristovaiku-
tuksia verrataan uudisrakentamisen vaikutuksiin. Vertai-
lun mielekkyyttd voi kuitenkin kyseenalaistaa Pieksimien
tapauksessa, jossa ilmeistd tilatarvetta ei markkinakartoi-
tuksessa ilmennyt juuri millekdin palvelulle. Kanttila on
ollut viime vuosina vihiiselld kiytolld ja sijainniltaan sen
mielletddn olevan hieman syrjissi. Palveluiden keskitti-
miselle keskustaan on poliittinen tahtotila. Toisaalta kiin-
nostuksen puutetta rakennuksen uudelleenkiyttod koh-
taan voi selittdd osaltaan my6s rakennuksen huono kunto
sekd postmodernin arkkitehtuurin heikko arvostus.

Kulttuurihistoriallinen nikékulma

Suojelun ja arvottamisen nikokulmasta postmoderni ark-
kitehtuuri eldd nyt herkkia siirtymivaihetta. Monet sen
edustavimmista rakennuksista ovat tulossa tai jo tulleet
tekniseen peruskorjausikdin, mikd pakottaa kunnat ja
omistajat arvioimaan, millaisia arvoja niihin rakennuk-
siin liitetddn — pelkdstddn taloudellisia vai my6s kulttuu-
rihistoriallisia.

Postmodernin arkkitehtuurin arvostus on ollut Suomessa
pitkdin heikkoa huolimatta siité, ettd tyylisuunnan raken-
nukset ovat usein vahvasti tunnistettavia, ihmisliheisii ja
arkkitehtuuriltaan monimuotoisia. Monet rakennukset
ovat vield suhteellisen nuoria, eivitki ne ole saavutta-
neet samanlaista historiallista arvostusta kuin esimerkiksi
funktionalismi. Osin tdstd syystd niiden suojeluarvoa ei
vilttimattd nahdd painavana ja ne ovat alttiita purkami-
selle. Heikkoon arvostukseen on varmasti osasyynd myds
aikakaudella vallinnut riskirakenteiden kiyton yleisyys ja
usein vaatimattomampi rakentamisen laatu.

Viime vuosina postmodernin arkkitehtuurin arvostus on
kuitenkin ollut kasvussa. Postmodernien rakennusten sii-
lyttdmiseen tai purkamiseen liittyy arvojen uudelleenar-
viointia: mitd arvostamme rakennusperinnossimme juuri
nyt, ja mitd haluamme vilittdd tulevaisuuteen.

Kanttilan virastotalo on merkittdvi osa Naarajirven
taajaman  kulttuuriympiristéd. Kulttuurihistoriallisesta
nikokulmasta Kanttilaa voidaan pitdd edustavana esi-
merkkini 1980-luvun kunnallisarkkitehtuurista. Raken-
nuksen mahdollinen purkaminen edellyttdd laajempaa
arvokeskustelua siitd, millaisia rakennuksia haluamme
vaalia kulttuuriperinténimme ja miten niitd voidaan so-
peuttaa nykyajan tarpeisiin.

Yhteenveto

* Virastotalo Kanttilan tulevaisuutta pohdittaessa on

arvioitava kokonaisvaltaisesti rakennuksen kuntoa,
sijaintia, kdyttomahdollisuuksia, taloudellisia vaikutuksia
sekd ekologista kestavyytti.

Rakennus on teknisesti korjattavissa, mutta laaja
peruskorjaus on kallis ratkaisu. Tiivistyskorjauksilla
rakennus voidaan ottaa lyhytaikaiseen kiytto6n, mutta ne
eivit ratkaise perusongelmia.

Ekologisen kestdvyyden nikokulmasta Kanttilan tilanteen
arvioiminen ei ole yksiselitteistd, silld alueella ei ole
todettuja tilatarpeita ja rakennuksen korjausvelka on
mittava.

Kanttila edustaa postmodernia kunnallisarkkitehtuuria
ajalta, jolloin kunnalliset rakennukset suunniteltiin
vahvasti identiteettii rakentaviksi. Postmodernin
arkkitehtuurin arvostus on Suomessa ollut matalaa, mutta
se on kasvussa. Kanttilan mahdollinen purkaminen nostaa
esiin kysymyksid rakennusperinnén arvottamisesta.
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osittain maan alla

Pohjakerroksen pohjapiirros nykytilanteessa 1:600
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1. kerroksen pohjapiirros nykytilanteessa 1:600

2. kerroksen pohjapiirros nykytilanteessa 1:600
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4.2. Markkinakartoitus ja tyopaja

Yhteenveto tyopajassa kerityisti tiedoista (helmikuu 2025 ja
markkinakartoituksesta (helmi-maaliskuu 2025):

Sijainti ja ympéristo

Rakennuksen sijainti koetaan uudelleenkiyton nikokul-
masta haastavana: Kanttila ei sijaitse Piecksimien keskus-
tassa, missd palveluiden kysyntd on korkeampaa (etdisyys
n. 5 km). Toisaalta rakennus on sen verran lihelld, etti sen
nihdiddn kilpailevan keskustan palveluiden kanssa.

Naarajirvelld palveluiden kysyntd keskittyy enemmin
teollisuus- ja varastotiloihin. Liiketiloille ja toimistoti-
loille on vain vihiistd kysyntdd Naarajirvelld. Kaupalliset
toimijat haluavat sijoittua lihtokohtaisesti Pieksimien
keskustaan.

Nykyiset palvelut Pieksimaielld

Kappaleessa kisitelldin Kanttilan uudelleenkiyton niko-
kulmasta oleellisten palveluiden nykyistd tarjontaa lihi-
alueilla.

Kulttuuri

Pieksimielld toimii kulttuurikeskus Poleeni, jossa on
mm. kirjasto-, opisto-, galleria- ja esiintymistiloja. Kult-
tuuripalvelut halutaan keskittdd mahdollisimman pitkalti
Poleeniin, joka on Kanttila-rakennuksen ohella Pieksi-
mien mittakaavassa suurikokoinen ja yllipidoltaan kallis
rakennus. Kanttilan sali nihtiin hankalan kokoisena kult-
tuuritapahtumia ajatellen: Kanttilan sali on kooltaan pie-
nempi kuin Poleenin 342-paikkainen sali, joka sekin on
osoittautunut usein lifan pieneksi tapahtumatilaksi.

Liikuntapalvelut

Pieksimien urheilutalo on tulossa kiyttoikinsd padhin.
Sitd korvaamaan rakennettiin palloiluhalli Bola, joka on
kuitenkin sulkenut ovensa toistaiseksi kannattamattoma-
na, vain puolen vuoden toiminnan jilkeen. Ainostaan
koulut kiyttdvit paivisaikaan palloiluhalli Bolan tiloja.

Vanhusten palveluasuminen

Vanhustenpalveluita Eteli-Savon hyvinvointialueella tar-
joava Eloisa pyrkii tasapainottamaan talouttaan saisti-
milld vuokratiloista ja pyrkimalld kidyttimain omia tiloja.
Heilld ei ole talld hetkelld tarvetta uusille tiloille.
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Ty6pajan ja markkinakartoituksen vastauksissa toistui na-
kemys siitd, ettd palveluiden yllipidon kuntalaisille tulisi
olla etusijalla, ja rakennusten ylldpito toissijaista. Esimer-
kiksi vanhusten kulttuuripalvelut vietdisiin mieluummin
suoraan vanhusten palvelukeskuksiin asukkaiden luo.

Kanttilan uudelleenkiytto

Pieksimikeldisten padttdjien keskuudessa Kanttila nih-
tiin yllipidoltaan kalliina ja hankalana. Kaupungin nike-
mys on, ettd Kanttilan yllipidon maksaja tulisi olla jokin
yksityinen taho, joka pystyy maksamaan riittdvaa vuokra-
tasoa. Kuitenkin hankaluutena nihtiin isojen kiinteistdsi-
joittajien heikko kiinnostus pienid kaupunkeja kohtaan.
Lisiksi haasteena on, ettd peruskorjaukseen ajatellaan liit-
tyvin kustannusriskeji.

Kanttilaan ideoituja toimintoja:

. Toimistotilat, pienyrittdjien tiloja
. Kaupungin virastojen keskittiminen Kanttilaan
. Startupit, yrityshautomo

. Kahvila, ruokala

. Yksityinen pidivikoti

. Koulun ja piivikodin viistdtiloja

. Taiteen perusopetusta

. Nuorisotiloja, kirjasto, harrastetiloja

. Seurakunta

. Vanhusten tai kehitysvammaisten asuminen ja

toiminta, saattohoito, kuntoutujat
. Matalan kynnyksen kuntalaisten olohuone

. Tiede- ja kulttuurikeskus

ULKOILUALyg

JAPURURATA

Uudelleenkiyton SWOT-analyysi

Vahvuudet

Siannoéllinen tilarakenne on moniin
kiyttoihin hyvin soveltuva.

Esteeton rakennus.

Arkkitehtoniset arvot: rakennuksen
tilat ovat rikkaita ja kodikkaita.

Rakennuksen sisustus ja detaljit ovat
sdilyneet eheini.

Y e

©0000000000000000000000000000000000000000000

Voo

Heikkoudet

Haastava sijainti.

Paljon korjausvelkaa: Pysyvimpi
uudelleenkiytto vaatii laajan
peruskorjauksen.

Kallis ylldpito.

Paljon aulatilaa.

€00 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Esim. vanhainkoti, koulu tai toimisto
hyotyisivit viihtyisistd aulatiloista.

Salin muuttaminen litkuntakayttoon
mahdollisuutena.

Mahdollisuudet

000000000000000000000000000000000000000000

Taloudellisesti riittivin elinvoimaisen
konseptin l6ytyminen.

Postmodernin arkkitehtuurin heikko
arvostus ja mielikuvat rakennuksen
haastavuudesta.

Paikkakunnalla ei ole selkedi tarvetta
lisitiloille.

Uhat
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4.3. Benchmarking ja esimerkkitapaukset

Esimerkkitapauksiksi etsittiin tarinoita vastaavista va-
Jaakdyttoisisti rakennuksista, jotka ovat saancet uuden
eliman. Tekstit ovat lyhennelmii Jurakausi-hankkeen ra-
portin Miti jos ei purettaisikaan! kohdekuvauksista.

1

Sdynitsalon kunnantalo

Sdynidtsalon kunnantalon, Alvar Aallon 1950-luvulla
suunnitteleman arkkitehtonisen helmen, kiytt6d on uu-
distettu sdilyttden sen kulttuurihistoriallinen arvo. Pitkidn
hiljaiselon ja peruskorjausten jilkeen kunnantaloon on
perustettu Town Hall Café & Bakery sekd majoitus- ja
matkailupalveluita tarjoava Tavolo Bianco Oy. Raken-
nuksessa toimii nykydin myos kirjasto, niyttelytiloja,
Aalto-residenssi sekd kokous- ja juhlatiloja. Kohde on
kansainvilisesti tunnettu arkkitehtuurimatkailun kohde,
joka houkuttelee tuhansia vierailijoita vuosittain, ja tar-
joaa sekd omatoimisia ettd opastettuja Aalto-eldmyksii.
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Villa Jussoila

Villa Jussoila Raumalla on vuonna 1953 valmistunut en-
tinen oppilaitosrakennus, joka on vuosien varrella muun-
nettu hyvinvointikeskukseksi. Rakennus peruskorjattiin
laajasti vuonna 2010 ja siind toimii nyt mm. ikdihmisille
suunnattu hoivakoti, paivikoti seki majoituspalveluita
tarjoava yksikko. Muutostydssd otettiin kiytt66n nyky-
aikaista hoivatekniikkaa, joka lisid turvallisuutta ja pa-
rantaa hoidon laatua. Villa Jussoila tarjoaa esteettdmii ja
virikkeellisid asumis- ja hoivapalveluita sekd lyhyt- ettd

pitkdaikaisille asiakkaille.
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4.4. Uusiokidyton suunnitelmat

Analyysin pohjalta on hahmoteltu kaksi skenaariota,
jotka vastaavat eri aikajinteen tarpeisiin ja tavoitteisiin.
Molemmissa vaihtoehdoissa hyddynnetdin rakennuksen
vahvuuksia ja pohditaan, kuinka se voisi palvella kunta-
laisia uusilla tavoilla Skenaarioissa on otettu huomioon
Pieksimien keskustan nykyinen palvelutarjonta, ja niissd
esitetyt toiminnot on valittu niin, etteivit ne kilpaile ole-
massa olevien toimijoiden kanssa.

Skenaario 1: Muistin talo

Laaja peruskorjaus ja wusi kiyttotarkoitus muistisairaiden
palveluasumisen keskuksena

Ensimmaisessd skenaariossa Kanttila peruskorjataan laa-
jasti ja sen kiyttotarkoitus muutetaan muistisairaiden
palveluasumisen keskukseksi. Malli pohjautuu maail-
malla toimiviksi todettuihin kylimiisen palveluasumisen
esimerkkeihin, joissa yhdistyvit asuminen, hoiva ja arjen
aktiviteetit tarjoten turvallisen ja inhimillisen elinympi-
ristén muistisairaille. Palveluasumisen yhteyteen tuodut
toiminnot ja aktiviteetit parantavat turvallisuutta ja luovat
mahdollisuuksia mielekkidseen elimiin muistisairauden
rajoissa.

Kanttila soveltuu erinomaisesti palveluasumiseen: sen ti-
larakenteet ovat selkeit ja helposti orientoitavat, raken-
nus on esteetdn ja sen sisitiloissa on runsaasti kodikasta
aulatilaa, joka tarjoaa sdiltd suojatun ja turvallisen tilan
litkkkumiselle. Rakennuksesta 18ytyy jo ennestdin keittio,
ruokasali ja saunaosasto, jotka tukevat palveluasumisen
vaatimuksia. Myos rakennuksen piha-alueet mahdollista-
vat viihtyisin ja esteettomin ulko-oleskelun.

Suurin rakennustekninen muutos on uusien kylpyhuo-
neiden rakentaminen asuntoihin. Salin osalta arvioidaan,
voisiko sen esteettomyyttd parantaa rakentamalla siihen
uusi vilipohja 1. kerroksen tasoon. Talousyhtilon niin
vaatiessa, se voitaisiin my6s purkaa ja ndin vihentdd ra-
kennuksen peruskorjattavaa ja limmitettdvai tilavuutta.

Uudenlaisen hoivan ja asumisen keskittymi voisi toimia
my6s mallina muille kunnille, silld vieston ikddntyessd
muistisairauksien hoidon tarve kasvaa.
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Skenaario 2: Kuntalaisten talo

Kevyt kunnostus ja tilapdinen kéiytto koulun viistotiloina

Toisessa vaihtoehdossa Kanttila kunnostetaan kevyesti
ns. tiivistyskorjauksin, jotka mahdollistavat rakennuksen
kiyton Harjun koulun viistétiloina noin 1-5 vuoden
ajan. Koulukdyton lisiksi rakennuksen toimistotilat saily-
vit ja ne pdivitetddn houkuttelevammiksi. Osa rakennuk-
sesta voidaan avata kaikille kuntalaisille olohuonemaiseksi
tilaksi, jossa voi oleskella, harrastaa tai osallistua toimin-
taan. My®s liikuntapalveluiden ja kahvilan sijoittaminen
tiloihin tukisi rakennuksen yhteisollistd luonnetta.

Rakennuksen monikiyttdsali sdilyy kokoustilana esimer-
kiksi kunnanvaltuustolle ja lisiksi sen soveltuvuutta myds
litkuntakiyttoon selvitetddn. Rakennuksessa nykyisin toi-
miva piivikoti siilytetddn 1-3 vuoden ajan.

Korjausten kunto tarkastetaan sidnnéllisesti, ja niitd pii-
vitetddn tarpeen mukaan. Rakennuksen terveellisyydes-
td tulee tehdd huolellinen arvio ennen tilapidisen kiyton
aloittamista.

Nakymd aulaan padsisaankaynnilté
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Muistin talo

Muistin talon yleiset tilat

Asunnot

Uudet rakenteet siniselld

Yhteensi 36 as
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Muistin talo

Ryhmikoti 2
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Kuntalaisten talo
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Pohjakerroksen pohjapiirros
1:300
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Kuntalaisten talo
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1 .kerros: koulun viistotilat

Nykyisten opetustilojen ja toimisto-
huoneiden paikalle sijoitetaan 7 kpl

20 oppilaan luokkatiloja (48-60 m?)

ja 5 kpl 10 oppilaan pienryhmille
soveltuvia luokkatiloja (30-45 m?).
Muutos edellyttii viliseinien
purkamista ja rakentamista, seki
muutoksia LVI- seki sihkotekniikkaan.
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Kuntalaisten talo
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2. kerroksen pohjapiirros
1:300
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4.5. Korjaustapaohje

Laajemman korjauksen skenaariossa tilat peruskorjataan perusteellisesti. LVI- ja sihko-

tekniikan laajassa korjauksessa alakatot ja muut pintarakenteet joudutaan avaamaan
laajalti. Yleisilmeeltddn tilat ovat kuitenkin padasiallisesti siistejd, joten viliaikainen kiytto
ei vilttdmattd edellytd niiden uusimista. Muutokset tehddidn alkuperdistd arkkitehtuuria
kunnioittaen ja sdilyttien mahdollisimman paljon alkuperiisti detaljiikkaa, kuten rikasta
alakattomaailmaa.

Aula, lintisen ja eteldisen siiven risteys.
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Eteldinen toimistosiipi, 2. kerros
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Ruokala, 1. kerros Aulan porras, kiytdstd poistettu vesiaihe taustalla

Tiloja lintisen siiven pdadystd, 1. kerros
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Sisainkiynti tekniseen toimeen, lintisen ja pohjoisen siiven risteys.

Rakennuksen julkisivut ja kattomuodot ovat monimuotoisia.
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Osa julkisivujen kivilaatoista on vaurioituneita.

Julkisivujen koristeaiheet ovat osin hyvissi kunnossa.
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4.6. Alustava kustannusarvio

Korjaushintoibin vaikuttavia tekijoiti

Kuntalaisten talo -konseptissa muutokset on pyritty pitd-
miin mahdollisimman pienin, ja korjaus tehddin niin,
ettd tiloja on mahdollista kiyttdd n. 1-5 vuotta. Tdmin
jilkeen rakennukseen tiytyy tehdd laajempi peruskorjaus.

Muistin talo -konseptissa rakennukseen tehddin laaja pe-
ruskorjaus ja kiyttotarkoituksen muutos, jonka jilkeen
rakennus on kiyttokunnossa noin 30 vuotta (ennen seu-
raavaan laajaa peruskorjausta).

Korjausten ja korvaavan uudisrakennuksen kustannusarviot
sisdltdvit rakennuttajan kustannukset, rakennustekniset tyot,
kustannusnousuvarauksen, urakoitsijan katteen ja tilaajan
varaukset. Tarkempi erittely kustannuksista: Katso Costa
Laskenta Oy:n tekemi kustannusarvio, raportin liite 3.

Esitetyr hinnat ovat alv 0 % -hintoja.

t} i

|% l]%hlgl

=
O EEEE
Kuntalaisten talo, kevyet muutokset Kohteen korvaaminen uudisrakennuksella: . .|_
Muutosalueen & rakennuksen koko: 5123 brm? I :. . @
Korjaukset hinta / brm?: 350 € "Opetus- ja toimistorakennus” ’53: " _
Korjauksen hinta: 1 896 000 € Vastaavan uudisrakennuksen koko: I- fi}
- josta tate-muutokset: 322 700 € 5123 brm?, laskelmassa uudisrakennus on sijoitettu samalle tontille _1
- josta tiivistyskorjaukset: 38 400 € Vastaavan uudisrakennuksen hinta / brm?: 3750 € = =)
- josta tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset: 554 200 € Vastaavan uudisrakennuksen hinta yhteensi: 19 223 200 € e ! ] ! 555
- josta julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset: 980 700 € - josta purkukustannukset: 377 000 € ;_..‘ . — - ,. . -
- optiona salin uusi vilipohja: 155 200 € - josta uudisrakennuksen rakennusty6t:14 918 200 € [i =: : ! = i E
Pihamuutosten hinta: 64 600 € (25 € / m?) - josta muut kustannukset ja varaukset : 3 928 000 € = ﬁ i : .
= -
oivarakennus = — 3 =
Muistin talo, laajat muutokset Vastaavan uudisrakennuksen koko: 3I E E‘ I
Muutosalueen & rakennuksen koko: 5123 brm? 5123 brm?, laskelmassa uudisrakennus on sijoitettu samalle tontille = i i : ._ =
Korjaukset hinta / brm* 1850 € Vastaavan uudisrakennuksen hinta / brm?: 4400 € E == = E
Korjauksen hinta: 9 438 600 € Vastaavan uudisrakennuksen hinta yhteensi: 22 593 300 € i ' u - . ’
- josta tate-muutokset: 3 347 100 € - josta purkukustannukset: 377 000 € —— == | ,
- josta riskirakenteiden korjaaminen: 1 142 400 € - josta uudisrakennuksen rakennustyét: 17 787 100 € I :
- josta tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset: 2 659 700 € - josta muut kustannukset ja varaukset : 4 429 200 €
- josta julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset: 2 289 400 € :
Pihamuutosten hinta: 136 100 € (50 € / m?) Tontin hintaa ja pihatiiti ei ole sisillyterty laskelmaan. N ' Julkisivun .Iositiilioihe
Kanttila on suojeltu rakennus, jota ei lihtokobtaisesti voi
esittid purettaviksi.
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5. Yhteenveto



5.1. Lopuksi

Toivomme, ettd raportti rohkaisee ja helpottaa kuntia laa-
jemmin pohtimaan ja edistimdin rakennusten uudelleen-
kiyttod. Toimintamallin pilotoinnin kokemus on ollut
positiivinen; kaksi projektin hankkeista on siirtynyt jat-
kokehitettaviksi ja kolmannenkin jatkokehitys nihdiin
hyvin mahdollisena. Pilottihankkeet ja niiden ympirilld
tehty selvitystyd ovat tuoneet esiin vajaakiyttoisten tilo-
jen kdyttoonoton haasteita ja mahdollisia ongelmakohtia,
sekd luonut toimintatapoja niiden ratkaisemiseksi.

Vajaakiyttoisen rakennuksen tunnistaminen

Vajaakiyttinen tila on monimuotoinen kisite. Se ei
tarkoita vain tyhjilleen jddnyttd, hiljalleen rapistuvaa ra-
kennusta. Tilat voivat jiddid vajaakiytolle, kun kysynti ja
tarjonta eivit endd kohtaa — esimerkiksi vieston siirtyessd
pois alueelta, toimialojen uudistuessa tai tydympiristojen
muuttuessa. Oleellista on havaita, milloin tilan kiyttaste
on selvisti laskenut, tila ei enai vastaa nykyisid tarpeita tai
sen kiyttoaika on rajoittunut vain tiettyihin ajankohtiin.

Ymmirtimalld tilojen vajaakiyton taustalla olevia yhteis-
kunnallisia, taloudellisia ja demografisia muutoksia voi-
daan 16ytdd myos uusia ratkaisuja. Tila voi esimerkiksi
palvella eri toimintoja eri vuoden- tai vuorokaudenaikoi-
na tai sen kiyttod voidaan suunnitella vaiheittain muuttu-
vaksi rakennuksen elinkaaren aikana.

Tilat ja toiminnot kohtaavat

Tydpajatyoskentelyn aikana havaittiin, ettd jopa nien-
ndisesti tarpeettomilta vaikuttaville rakennuksille 16ytyi
ylldttdvin paljon mahdollisia kiyttotarkoituksia. Samalla
nousi esiin runsaasti aiemmin piilossa olleita kuntalaisten
tilatarpeita ja ideoita. Rakennuksissa nihtiin siis paljon-
kin potentiaalia, mutta haasteena ovat kiyttijien ja tilojen
kohtaaminen seki taloudelliset reunaehdot.

Tyhji rakennus ei yleensi markkinoi itseddn, vaan tyhjil-
lddn olevan rakennuksen kiyttdonotto vaatii sitd hallin-
noivalta taholta selkein aloitteen. Saatu huomio ruokkii
edelleen kiinnostusta uudelleenkiyttod kohtaan ja auttaa
tiloja toiminnoilleen tarvitsevia kiyttdjid [oytimain vajaa-
kiyttoisen rakennuksen luokse, ja nikemiin sen potenti-
aalin.

Lihtotiedot onnistuneen prosessin pohjana

Hankkeen alussa rakennusten kunnon riittdvi kartoitta-
minen ja sitd kautta kustannusarvioiden saaminen pii-
toksenteon tueksi todettiin ensiarvoisen tirkedksi, jotta
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konseptointi voi perustua realistiseen ymmirrykseen ti-
lanteesta. Usein on jirkevid aloittaa toiminta kevyemmin,
ja laajentaa sitd hyvien toimintamallien [6ydyttyA.

Kiyttdjid kiinnostaisivat usein my®s historiallisesti ker-
roksellisemmat ja viimeistelemidttomic tilat, jos niiden
kiytcokustannukset ovat kohtuullisia. Rakennusta ei siis
tarvitse korjata vilttimittd tdydellisesti, vaan voidaan
tehdd myos pienempid korjauksia tai ilmeen kohotuksia.

Rakennuksen kiytt66n saattaminen on aktiivinen teko

Prosessin aikana huomattiin myds, ettd rakennuksille ei
todennikoisesti [6ydetd vain yhtd kiyttdjad, vaan monesti
on helpompaa muodostaa monen kiyttdjin tai kiytedja-
ryhmin muodostama hybridimalli. T#ll6in kokonaisuu-
den hallinta vaatii tilakonseptin ymmartivid koordinaat-
toria.

Jotta hankkeet todella toteutuisivat, toimintamalli vaatii
kunnalta aidon motivaation rakennuksen kehittimiseen.
Ihanteellisesti kunnasta 16ytyy henkil6/henkil6itd, joka
vie asiaa innostuneesti eteenpdin, jolloin side paikalli-
seen tietoon ja yhteisoon siilyy. Konsulttityd toimii tdssd
tukena, mutta ei voi tdysin korvata paikallista sitoutumis-
ta hankkeeseen.

Kuntien tulisi suhtautua rakennuksiinsa resurssina, joka
kuten yhteiskuntakin, on jatkuvassa muutoksessa. Onnis-
tunut uusiokdyttd voi olla vain muutaman kuukauden tai
monen vuosikymmenen mittainen. Rakennuksissa tulisi
sietdd patinaa, silld olemassa olevat rakennukset ovat osa
paikan historiaa ja henkeid, sekd paikallisten ihmisten
elimii ja tarinoita.

Kaupunkiin ei synny perinteitd ja omalaatuista luonnetta,
jos rakennukset puretaan ja rakennetaan uudelleen vii-
denkymmenen vuoden vilein. Uudelleenkdytt6d tulisikin
ajatella prosessina, jossa rakennuksia kehitetddn hiljalleen
tarpeiden mukaan, ja joka ei tule koskaan valmiiksi.

Hankkeen opit kunnille tiivistettyni

1. Olemassa olevan rakennuskannan hyddyntiminen on resurssiviisasta, luo
mielenkiintoisia ympiristoji ja vahvistaa paikallisuutta

Korjaaminen on yleensi ilmastoystivillisempad ja kustannustehokkaampaa kuin uudisra-
kentaminen. Elinkaarinikékulma auttaa ymmartdmain pitkiaikaisia hyotyji ja kestdvyys-
vaikutuksia.

2. Selkei ja vaiheistettu toimintamalli on vilttimiton

Rakennuksen kunnon ja uudiskiyton potentiaalin arviointi, markkinaymmirrys ja kdytti-
jien osallistaminen kannattaa jasentid selkedksi prosessiksi. Toimintamalli, joka etenee kar-
toituksesta konseptisuunnitteluun ja lopulta markkinointivalmiuteen, auttaa etenemiin
hallitusti ja suunnitelmallisesti.

3. Uusiokiytt6 vaatii sekd luovuutta etti realistisuutta

Tilojen uusi kdyttotarkoitus ei usein ole itsestddn selvi, vaan edellyttdd konseptointia, jossa
pohjatietoina ovat paikalliset tarpeet ja rakennuksen ominaisuudet. Usein tarvitaan raken-
nuksen omistajan/hallinnoijan, arkkitehtien, rakennesuunnittelijoiden, kiyttijien ja mark-
kinatoimijoiden yhteisty6ta.

4. Osallistaminen tuo tietoa ja sitoutumista

Ty6pajat ja haastattelut auttavat tunnistamaan paikallisia tarpeita ja synnyttdvit omista-
juutta tilojen tulevaisuudesta. Uusiokdyton onnistuminen erityisesti isommissa kohteissa
linkittyy usein vahvasti tilojen useiden kiyttdjien yhteistyon ja yhteisélliseen lahestymista-
paan.

5. Muunneltavuus ja monikiyttoisyys tukevat elinvoimaa

Tilojen kannattaa palvella useita kiyttdjaryhmid (esim. kulttuuri, yrittdjyys, etdtyo, yhdis-
tys-toiminta), jolloin kiyttdaste paranee ja toiminta pysyy eldvini. Rakennuksen elinkaa-
reen kannattaa suhteutua my6s prosessina — parhaimmillaan samat tilat palvelevat vuosien
vaih-tuessa miti erilaisempia kiyttdjaryhmii ja heidin tarpeitaan.

6. Kustannustietoisuus on olennainen osa suunnittelua

Korjaus- ja muutoskustannusten ymmirtiminen alusta lihtien auttaa realistisen vision
muodostamisessa ja padtoksenteossa. Pienet ja harkitut toimenpiteet voivat riittdd, jos tila-
konsepti on riittivin kirkas — aina ei tarvita tdydellistd peruskorjausta. Kustannusten ohella
on otettava huomioon myos ympirist6- ja kultcuuriperintonikokulmat.

7. Hyvit esimerkit ja referenssikohteet rohkaisevat

Benchmarking auttaa hahmottamaan, miti vastaavanlaisissa kohteissa on tehty ja miki on
toiminut. Onnistuneet tarinat tukevat paitoksentekoa ja motivoivat kuntia tarttumaan
asiaan.
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5.2. Eri aikakausien rakennusten erityispiirteitd uudelleenkiyton nikokulmasta

Eri aikakausien rakennukset Suomessa heijastavat oman aikansa arkkitehtuuria,
teknisid ratkaisuja ja materiaalien kiytt6d. Uudelleenkdyton ja korjausraken-
tamisen nikokulmasta on tirkedd tunnistaa niiden aikakausien erityispiirteet,
jotta toimenpiteet ovat teknisesti, esteettisesti ja kulttuurihistoriallisesti kestavid.

Aina ennen purku- tai muutospiitoksid on tutkittava rakennuksen historialli-

nen ja kulttuurinen arvo. Esteettdmyyden huomioiminen rakennusten erityis-

piirteitd kunnioittaen vaatii ammattitaitoa ja laadukkaan toteutuksen, erityises-

ti ennen 60-lukua rakennetuissa rakennuksissa.

Ennen 1920-lukua

1920-40-luku

1950-luku

1960-70-luku

1980-luku

1990-luku—nykyhetki

Perinteinen hirsirakentaminen ja kan-

sallisromantiikka

Rakenteet: Massiivihirsi tai massii-
vitiilirunko, rossipohja, puu- tai tiili-
pohjaiset julkisivut.

Erityispiirteet: Hyvd korjattavuus,
hengittivyys, vikasietoiset rakenteet.

Haasteet: Energiatehokkuus, kos-
teudenhallinta, rakenteita on monesti
tiivistetty vddrin menneind vuosikym-
menind.

Suositus: Kiytetddn perinteisid me-
netelmid (esim. pellavadljymaalit, ei
muovipinnoitteita). Viltetddn ylitii-
vistimisti. Kunnioitetaan aikakauden
arkkitehtuuria muutostoissi ja sdiste-
tadn alkuperdisia rakennusosia mah-
dollisimman paljon.
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Klassismi, funktionalismi

Rakenteet: Puurunkoisia tai massii-
vitiilisii rakennuksia.

Erityispiirteet:
mittakaavaltaan

Selkedlinjaiset  ja
inhimilliset raken-
nukset. Yleensi terve rakennusrunko.
Monesti rationaaliset pohjaratkaisut,
jotka saattavat kuitenkin olla suunni-
teltu tiukasti yhtd funktiota silmilla
pitden ja siksi hankalasti muunnelta-
vissa.

Haasteet: Mahdollinen radon, asbes-
ti. Jilkikiteen rakennukseen tuodut
talotekniikan kerrostumat.

Suositus:  Siilytetdin  alkuperii-
set ovet, ikkunat, kaiteet ja julkisi-
Korjausrakentaminen tehdiin
huomaamattomasti.  Huomioidaan
hengittdvit rakenteet ja viltetddn
ylitiivistimistd. Harmonisoidaan ra-
kennuksen myochempid kerrostumia
mahdollisuuksien mukaan. Jos raken-
nuksen painovoimainen ilmanvaihto
on siilynyt, kannattaa sen siilyttimis-
td edelleen tutkia vaihtoehtona, jos
rakennusvalvonta sallii sen.

vut.

Sotien jilkeinen jilleenrakennuskausi

Rakenteet: Puurunkoisia tai massii-
vitiilisid rakennuksia, yleistyvit beto-
nielementit.

Erityispiirteet: Arkkitehtoninen sel-
keys ja modernismi, kiytinnollisyys,
inhimillisyys.

Haasteet: Energiatechokkuus, vanhat
LVIS-jirjestelmit, tasakatot, asbesti.

Suositus: Arvostetaan alkuperiisid
materiaaleja ja usein laadukkaita yk-
sityiskohtia, kuten puisia kaiteita, ik-
kunoita ja ovia, piivitetddn tekniset
jarjestelmdt maltillisesti. Harmonisoi-
daan rakennuksen kerrostumia.

Modernismi ja elementtirakentamisen
lapimurto

Rakenteet: Betonielementit, suuret
ikkunapinnat, tasakatot.

Erityispiirteet: Tehokkuus, sarja-
tuotanto, selked logiikka tilasuunnit-
telussa. Aikakaudella otettiin paljon
kiyttoon uusia rakentamistekniikoita,
joista osa on osoittautunut kestivyy-
deltiin huonoiksi.

Haasteet: Mahdollinen rakenteiden
huono kosteustekninen toiminta, jul-
kisivujen ja alapohjan limpé- ja kos-
teusongelmat, asbesti, matala kerros-
korkeus.

Suositus: Teknisten jirjestelmien
uusiminen, tilojen muunneltavuuden
parantaminen, rakenteiden uusimi-
vikasietoisemmiksi mahdolli-

suuksien mukaan.

nen

Postmodernismi ja tilallinen monimuo-

toisuus

Rakenteet: Tiili, betoni, puu; raken-
nustekniikka monipuolistuu.

Erityispiirteet: Yhdistetdin histo-
riallisia tyylejd, koristeellisuutta, epi-
symmetriaa. Viihtyisyys, yksilollisyys.

Haasteet: Monimutkaiset rakenne-
ratkaisut voivat vaikeuttaa korjaamis-
ta. Sisiilmaongelmat.

Suositus: Tutkitaan huolella raken-
teet ennen muutoksia. Tyylillisesti
monimuotoinen arkkitehtuuri vaatii
herkkyyttd muutostoissi. Huomioi-
daan rakennuksen arvottamisessa, etti
aikakauden arkkitehtuuri ei ole vield
saavuttanut yleistd arvostusta.

1eknologisoituminen ja normiohjaus

Rakenteet: Kevytrakenteiset seinit,
energiatehokkuus, LVIS-jirjestelmien
kasvu.

Erityispiirteet: Modulaarisuus, val-
miit ratkaisut, rakenteiden optimoin-
ti.

Haasteet: Tilojen jiykkyys, kiyttdi-
kien lyheneminen. Uudet rakennus-
materiaalit, joiden kiytt6ikd saattaa
olla lyhyt.

Suositus: Panostetaan tilojen muun-
neltavuuteen  ja  pitkdikdisyyteen.
Tarkastellaan materiaalien uudelleen-
kiyttopotentiaalia.
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Johdanto

Vajaakayttoisten rakennusten mahdollisuudet

Useilla kunnilla on merkittava maara
rakennuksia, joita ei hyddynneta niiden
tdyteen potentiaaliin. Vajaakaytdlle
jaaneiden rakennusten uusiokaytto
tarjoaa lukuisia mahdollisuuksia; se
on resurssiviisasta, ymparistoystaval-
lista ja usein taloudellisempaa kuin
uudisrakentaminen. Olemassa olevien
rakennusten uusiokaytté vahvistaa
paikallista identiteettid, historiaa ja tuo
alueille elinvoimaa.

Uuden kayttotarkoituksen 16ytami-
nen ei kuitenkaan ole aina yksinker-
taista, vaan vaatii usein rakennuksen
omistajalta aloitteellisuutta ja kirkasta
visiota, monialaista suunnittelua seka
vaiheittaista kehittdmista. Taman tyon
tarkoituksena on ollut muodostaa toi-
mintamalli, joka helpottaa prosessin
hahmottamista ja siihen ryhtymista.

Rakennusten kayttoa tulisi ajatella
jatkuvana prosessina, ei kertaluontei-
sena hankkeena. Rakennukset ovat
osa paikan historiaa ja identiteettia -
patinaa ja keskeneraisyytta on syyta
sietdd. Kaupunkien omaleimaisuus
syntyy kerroksellisuudesta, ei jatku-
vasta purkamisesta ja uudisrakenta-
misesta.

Rakennusta ei tarvitse usein korjata
kuin uudeksi. Kayttajia kiinnostavat
usein myos kerrokselliset ja viimeiste-
lemattomat tilat, erityisesti jos kaytto-
kustannukset pysyvat kohtuullisina.

Tama tiekartta liittyy Eteld-Savon
Ely-keskuksen Jurakausi hankkee-
seen. Noon Arkkitehdit Oy on laati-
nut kevaalla 2025 hankkeesta myds
laajemman raportin Tyhjien tilojen
mahdollisuudet — Toimintamalli vajaa-
kayttéisen rakennuskannan uusiokay-
ton suunnitteluprosessille. Hankkeen

tarkoituksena oli muodostaa selkea ja
kaytannonlaheinen toimintamalli, joka
auttaa kuntia tunnistamaan vajaakayt-
toiset rakennukset ja 16ytamaan niille
uutta kayttéa. Tiekartta kokoaa toimin-
tamallin keskeiset opit yhteen. Rapor-
tit ovat ladattavissa Etela-Savon ELY-
keskuksen verkkosivuilta.
Toimintamalli etenee rakennuk-
sen analyysista konseptointiin, jonka
jalkeen rakennuksen hallinnoijan on
mahdollista markkinoida hanketta ja
etsia rakennuksille kayttajia. Tavoit-
teena on toteutunut uudelleenkdyton
projekti. Kunnan omista resursseista
riippuu, kuinka paljon konsulttityota
tarvitaan. Toimintamalli sisaltaa ehdo-
tuksia mahdollisista vaihekohtaisista
yhteistyokumppaneista. Onnistunut
uudelleenkayton projekti edellyttaa
laadukasta suunnittelua ja toteutusta.
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Prosessin kulku

Lahtotietojen
keraaminen

Hankkeen tavoitteiden ja arvojen

N

maarittaminen
VAJAA- _
KAYTTOINEN « Hankitaan
JULKINEN . )
RAKENNUS nykytilanteesta tarvittavat

rakennuspiirustukset,
rakennuksen kuntoon
liittyvat selvitykset seka arvio
tarvittavista korjauksista ja
niiden kustannuksista.

+ Teetetaan tarvittaessa
haitta-aine- ja
sisailmatutkimus.

« Selvitetaan kaavoituksen
tilanne.

« Otetaan hankkeeseen mukaan
arkkitehti ja muut tarvittavat
suunnittelijat.

Tilaaja (+konsultti)

Alustava
konseptisuunnittelu

Tilojen mahdollisuudet ja
reunaehdot

+ Jarjestetaan osallistavia
tyopajoja seka tehdaan
markkinakartoitus, jotta syntyy
kattava kasitys paikallisen
yhteison tarpeista.

+ Laaditaan uusiokayton
suunnitelmat ja -skenaariot

seka alustava korjaustapaohje.

+ Lahetetaan suunnitelmat
kustannuslaskentaan
ja rakennustekniselle
asiantuntijalle.

Konsultti

Kayttajien osallistaminen suunnitteluun

Konseptointi ja Uudelleen-
brandiys kayton
konseptit
Tunnistettavan konseptin luominen
—>

+ Jos jatkokehitettavat
kayttokonseptit muodostuvat
useiden toimijoiden valisesta
yhteistydsta, tarvitaan
hankeelle tuottaja seka
mahdollisesti myos brandaysta
projektin koordinoimiseksi
seka tunnistettavan konseptin
luomiseksi.

+ Tutkitaan hankeen
rahoitusvaihtoehtoja (esim.
kunnan rahoitus, ulkopuolinen
rahoitus, EU-rahoitus).

Markkinointitoimisto, arkkitehti,
palvelumuotoilija

Kayttajien etsiminen,
markkinointi

Tilaaja, markkinointitoimisto

\

Muutossuunnitelmat

Tarvittaessa kaavamuutos ja/tai
rakentamislupa

+ Jos rakennuksen
kayttotarkoitus muuttuu,
tarvitaan hankkeelle
rakentamislupa ja mahdollisesti
myds asemakaavan muutos.

Tarpeen mukaan arkkitehti, sisustusarkki-
tehti, erikoissuunnittelijat, pihasuunnittelija

\

Toteutus

* Muutosty6t voidaan aloittaa
kun tilakonseptit ja toimijat
ovat selvilla.

Urakoitsijat

Rakennus voidaan
myyda tai vuokrata

~ [m)

RAKENNUS ON
LOYTANYT UUDET
KAYTTAJAT!
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Konseptit

Rakennuksen uudelleenkayton konseptit muotoutuvat rakennuksen tilojen, kunnon ja sijainnin analyysin
pohjalta. Lisaksi tutkitaan, onko alueella tarvetta uusille tiloille ja palveluille.

PITKAAIKAINEN
KAYTTO

TILAPAINEN
KAYTTO

Millaista aikajannetta kaytolle
toivotaan?

Joskus rakennuksen sijainti, kunto tai muut teki-
jat voivat vaikeuttaa pysyvan uuden kayttotarkoi-
tuksen I6ytamista koko rakennukseen.

Tilapaiskayttd voi tarjota ratkaisun kiinteiston
pitdmiseen kaytossa. Tilapaiskaytto piristaa alu-
eita, tarjoaa mahdollisuuksia esim. kulttuuritoi-
minnalle ja nostaa rakennuksen profiilia.

Samalla kiinteisto pysyy kaytossa, mika helpot-
taa ja perustelee rakennuksen yllapitoa ja vahen-
taa riskia sen laiminlydmisesta. Tilapaiskaytto
antaa jatkoaikaa uuden, pysyvamman kayton
[oytamiseen.

TILAKONSEPTI,
JONKA ALLA ON
MONIA TOIMIJOITA

YKSI
KAYTTAJA

Soveltuvatko tilat paremmin yhdelle vai
usealle toimijalle?

Kiinnostava tilakonsepti voi tuoda kayttoon jous-
tavuutta, resilienssia ja kiinnostavuutta. Monia
toimijoita yhdistava tilakonsepti vaatii tuottajan
tai koordinaattorin, joka huolehtii kiinteiston ja
kayttdjien tarpeista.

Jos loydetaan yksi kayttdja, joka ottaa koko ra-
kennuksen kayttoon, vertautuu tilanne paatok-
senteossa usein uudisrakentamiseen. Myds
talloin korjaamisen ja kayttotarkoituksen muu-
toksen edut olisi talloin hyva tunnistaa.

RAKENNUS
MYYDAAN

TILAT
VUOKRATAAN

Voidaanko rakennukselle Ioytaa
yksityinen ostaja vai pysyyko se
julkisessa omistuksessa?

Kunnilla on usein tavoitteita myyda vajaakéayt-
toinen rakennus. Kuitenkin usein voi olla hel-
pompaa ja jarkevampaa sijoittaa tiloihin aina-
kin osittain kunnan omia toimintoja, etenkin jos
vaihtoehtona on uudisrakennuksen rakentami-
nen.

Rakennuksen myymisen riskit tulisi myds huo-
mioida - uusi omistaja saattaa laiminly6da ra-
kennuksen yllapidon, mika on ongelmallista eri-
tyisesti jos rakennuksen sijainti on keskeinen.

LAAJAT
MUUTOKSET

KEVYT ILMEEN
PARANTAMINEN

Mika on muutostoiden toivottava
laajuus?

Jos rakennus on valmiiksi tilarakenteeltaan, ta-
lotekniikaltaan ja kunnoltaan uuteen kayttoon
sopiva, voivat muutokset olla Idhinna sisustuk-
seen liittyvia. Toisaalta hyvinkin laajat muutok-
set ovat mahdollisia — jopa pelkan rakennuksen
rungon sailyttdminen voi tuottaa merkittavia ta-
loudellisia ja ymparistollisia etuja uudisrakenta-
miseen verrattuna.

Jos rakennus on muuntojoustava, se on yleensa
helppo muuntaa erilaisiin kayttotarkoituksiin.
Muuntojoustavuus tulee arvioida siten, etta ra-
kennuksen mahdolliset kulttuurihistorialliset ar-
vot sdilyvat.
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Aikataulu

Esimerkkina keskikokoinen rakennus. Prosessin kesto saattaa vaihdella paljonkin rakennuksen koon ja
muutosten laajuuden mukaan.

LAHTOTIETOJEN KERAAMINEN

ALUSTAVA KONSEPTISUUNNITTELU

paikallisen yhteis6n osallistaminen KONSEPTOINTI . BR ANDAYS

KAYTTAJIEN ETSIMINEN
Lol MUUTOSSUUNNITELMAT

TOTEUTUS
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e Sulkavan kunnantupa

e Rakennettu 1800- luvulla viljamakasiinin hirsista
e Toiminut kunnan virastona vuoteen 1973 saakka

e peruskorjattiin ja saneerattiin 1987-88

e kirpputorina 2010-2024

Kunnantupa on harjakattoinen yksikerroksinen hirsirakennus.
Rakennuksessa on kylm& ullakko jossa on molemmissa paddyissa
kesdhuoneet. Rakennuksessa tuulettuva alapohja ja toisessa paadyssa
rakennusta on kellaritilaa. Sokkelit ovat kivestd muuratut ja niiden
pinta on slammattu. Yladrinteelld sokkelikorkeus on noin 300mm, muualla
korkeampi. Julkisivut on laudoitettu vaakalaudoituksella ja katteena on
profiilipeltikatto, joka jaljittelee tiilikatetta. Rakennuksessa on
ilmeisesti painovoimainen ilmanvaihto. Rakennukseen on sisédlle

jalkikateen tehty tiilirakenteinen raskas arkistohuone/ kassakaappi.

Rakennus on padosin hyvassa kunnossa. Tiloja on mahdollista muokata
uutta kayttdd varten. Rakennukseen on mahdollista sijoittaa esimerkiksi
wc—tilat uusiin kohtiin ja seinien aukotuksia on mahdollista muuttaa.
Huomiona ettd ma&rkatilojen sijainti arkistohuoneessa olisi
kosteusteknisesti turvallisin ratkaisu rakenteen ollessa

kivirakenteinen.

Sisdpinnat ovat lastulevytetty ja ne voidaan pinnoittaa uudelleen tai
pinnat uusia. Uutena pintarakenteena esimerkiksi pinkopahvi+ maalaus/
tapetti. Lattialaudoitus on kulunut ja tarvittaessa lattialautoja

voidaan uusia. Rakenteita ei ole avattu, joten ei ole varmuutta mita

lastulevyjen alla on. Edellinen laajempi peruskorjaus on tehty 1987-88.
Tarvittavat selvitykset jatkosuunnittelua varten:

e haitta-ainekartoitus
e rakenneavaukset
e kellarin ja rydmintatilan rakenteiden tutkiminen

e hormikartoitus
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e Pitadjantupa rakennettu 1800-luvulla

e Toiminut kunnan rakennustoimistona vuoteen 1973
e Julkisivut hiljattain maalattu punamullalla

e FEi muuta tietoa korjaushistoriasta

Karajatupa on yksikerroksinen hirsirakennus. Rakennuksen alapohja on
tuulettuva ja siind on kylm& ullakko. Rakennuksen toinen p&ddty on
kylmé&& varastotilaa maalattialla. Sokkelit ovat kivestd ladotut.
Rakennuksen alapuolinen tila on suhteellisen matala, mutta vaikutti
kuivalta katselmointihetkelld. Yl&rinteelld sokkelikorkeus on arviolta
noin 200mm. Alarinteelld sokkelikorkeus on korkeampi. Julkisiwvuna on
peiterimalaudoitus, joka on hyvadssad kunnossa. Vesikatteena on
profiilipeltikate. Rakennuksessa on ilmeisesti painovoimainen

ilmanvaihto.

Rakennus on padpiirteittdin hyvdssad kunnossa, mutta sisd@pinnat ovat
peruskorjauksen tarpeessa. Pinnat ovat kauhtuneet ja maalipinnat ovat
huonossa kunnossa. Suositeltavaa on purkaa seindt sis&alta
hirsipinnoille ja lattia- sekd kattoeristeet poistaa. Mahdollisten
seinien historiallisten kerrostumien s&ilyttéd&minen on pohdittava
korjaustydssa. Purkutdiden jalkeen korjataan lahovauriot ja rakenteet
palautetaan perinnerakentamisessa hyvaksi todetuin menetelmin.
Tdllaisia ovat puupohjaiset, eristeet sekd huolellisesti tehdyt
tiivistyspaperoinnit. Seinien pintarakenteiden purkamisen tai
sdailyttédmisen pohjaksi olisi hyva tehdd& pintarakenteisiin

rakenneavauksia.

Tavanomaisesti vanhat rakennukset ovat korjattu sinne sopimattomilla
aikansa rakennusratkaisuilla jossain vaiheessa. Usein vanhat

korjauskerrokset on suositeltavaa peruskorjauksessa poistaa.
Tarvittavat selvitykset jatkosuunnittelua varten:

e haitta-ainekartoitus
e rakenneavaukset
e rydomintdatilan rakenteiden tutkiminen

e hormikartoitus




H P INSINOORIT

Selvityksen tietolahteet

e Kohdekaynti 23.1.2025 sekd keskustelu Sulkavan kunnan teknisen
johtajan Asta Veikkanen kanssa

e Ark pohjapiirustus ja asemapiirustus wvuodelta 1980
e Tilaajan palvelunkuvaus

e kohteen yhteenveto kulttuuriymparistdn tietokannasta

N

Helsingissa 22.4.2025 Antti Haikala
044 5906559
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e Alkuperdinen osa rakennettu 1901

e Laajennukset 1913, 1915, 1931, 1949, 1979

e viimeisin laajennus 1979 seka 1939 rakennettu tiilipiippu ovat
purettu

e Tilat ovat tadlla hetkelld kayttamattomat

e Viime vuodet tilat toimineet toimistokdytdssa

Rakennuksen kunto nykytilanteessa

Sahkdélaitos on kaksikerroksinen rakennus, Jjossa on kellari, osittain
myds ullakolle on rakennettu tiloja. Rakennuksessa on wvanhaa
toimistotilaa, kaksi vanhaa hallia sekd laajat kellaritilat. Rungoltaan
rakennus on alkuperdisiltad osin tiilirakennus, mutta laajennusosat ovat
betonipilaripalkkirunkoisia. Valipohjat ovat luultavasti betonisia
alalaattapalkistoja. Ikkunat vaikuttivat olevan alkuperdisia
puuikkunoita, julkisivut ovat rapattuja ja vesikattona on konesaumattu
peltikatto.

Rakennus on silm&dmddrdisesti suhteellisen hyvassa kunnossa. Rakennuksen
talotekniikan kunnosta ei ole tietoa. Julkisivuissa on joitain
vaurioita, mutta ne ovat pddasiassa sisdpihan puolella. Vauriot
vaikuttavat johtuneen vesikourujen vuotamisesta. Muuten julkisivut ovat
siistissa kunnossa. Ikkunat ovat huoltokorjauksen tarpeessa. Kellarin
kuntoa ei arvioitu tarkemmin. Kellarin sauna oli kuluneessa kunnossa.

Rakennuksessa ei ollut havaittavissa sisdilmassa ongelmia tms.

Toimistotiloissa on yleisesti lattioissa muovimatot ja talotekniikka-
asennukset ndkyvissd. Seinissd& on paikoitellen maalin hilseilya.
Rakennuksessa on kolmessa kohdin wc- tiloja ja ne ovat sijoitettu

paddllekka&in kerroksiin. Tilojen kuntoa ei selvitetty tarkemmin.

Rakennuksessa oli kaksi hallia, kytkinhuone seka kattilahalli.
Kytkinhuone oli hyvakuntoinen. Lattia ja katto ovat betonia ja seinat
tiilta. Vanhan osan puoleinen kattilahalli on toiminut
lammonjakohuoneena sen hallin seinat ovat massiivitiilesta. Katto on
arviolta betoninen ja lattia on maanvarainen betonilaatta. Kaikki
pinnat ovat kuluneet. Seinissa on paljon jalkia vanhoista tekniikka-

asennuksista ja seinien rappaukset ovat paikoitellen vaurioituneet

Liite 2

mahdollisesti kosteudesta. Seinissa on myds vanhoja aukkoja muurattu

umpeen.
Huomioitavaa erilaisissa muutoksissa

Kattilahalliin on ajateltu tapahtumatilaa. Tiloissa on ollut sadan
vuoden ajan erilaisia tekniikkalaitteita, joista on rakenteisiin voinut
imeytyd& haitta-aineita. Uuden kaytdn suunnittelussa on térkeda
selvittaa naita haitta-aineita. Haitta-aineiden poistossa ja tilan
terveellisyyden arvioinnissa on kuitenkin jarkevad miettid tilan
ulkoasua, Jjoka on ainutlaatuinen sellaisenaan ja liiallinen korjaus
tuhoaa sen. Erityisesti seinissd& on erilaisia kerrostumia ja
tavoitteena olisikin vain seindpintojen puhdistaminen Jja pahimpien

rapautumien korjaaminen. Alapohja on luultavasti uusittava.

Kytkinhuoneeseen on mietitty mahdollista tanssi tai muuta
liikuntatilaa, joka on tilaan suhteellisen helppo toteuttaa
rakennusteknisesti. Ilmanvaihdon osalta sen sijaan voi tulla laajempia

muutoksia ilmamddrien kasvaessa.

Nykyisiin toimistotiloihin on ajateltu yleistd tilaa. Tiloja voidaan
muokata hyvinkin vapaasti. Kevyitd seini& on mahdollista purkaa ja
rakentaa uusia seka valipohjiin voidaan my0s avata aukotuksia. Kantavat
pilarit ja seindt sekd primdaripalkit ovat oikeastaan ainoat
rajoittavat rakenteet. Kuitenkin myds kantaviin seiniin on mahdollista

avata kulkuaukkoja.

Tiloissa on huomioitava haitta-aineet. Erityisesti huomionarvioisia

ovat muovimatot, markatilat maalit seka tekniikka- asennukset.

Rakennuksen talotekniikan kunto ja riittavyys on syyta selvittaa uuden

kdyton yhteydessa. Nykyisen tekniikan kunnosta ei ole selvyytta.
Mahdollisia korjausvaihtoehtoja

Rakennus vaikuttaa sen verran hyvadkuntoiselta, ettd se voisi kevyelléa
pintakorjauksilla toimia sellaisenaan toimistotilana useita vuosia.
Oikeastaan ainoa kysymysmerkki on ilmanvaihdon, lammitysjédrjestelmén
seka vesi- ja viemarijarjestelmien kunto. Jos nama toimivat niin

rakennusta voidaan kayttaa vapaasti kevyelld korjauksella.

Laajempiin korjausvaihtoehtoihin suurella todenndkdisyydelld kuuluisi
samalla rakennuksen talotekniikan peruskorjaus. Tosin jos markatilojen
sijainteja ei muuteta ja tekniikka on k&yttdkunnossa, vaikka 10 vuotta,

niin talldin voitaisi LVI peruskorjaus toteuttaa mydhemminkin.




LVI peruskorjaus mahdollistaisi isommat muutokset rakennukseen kuten
uudet markatilat ja uudet / kunnostetut ilmanvaihtojarjestelmat
palvelemaan uutta kayttotarkoitusta.

Jos ajatellaan rakennuksen kayttdotarkoituksen muutosta esim
asuinkayttodn, niin tdlldin haasteena ovat suurelta osin
daneneristysvaatimukset. Lattioihin olisi lisdttdvad askelddneneristysta
ja huoneistojen valisten seinien &&neneristys pitdisi ottaa huomioon.

Haastavia kohtia ovat mm. &&nen sivusiirtym&t rakenteissa.

Rakennus on nykyiselldan kayttdkelpoinen rakennus ja mitddn suurempia
ongelmia ei rakennusteknisesti ole havaittavissa. Parasta suojelua
kohteelle olisi 10yt&dd uusi kayttotarkoitus hienolle historialliselle
rakennukselle. Rakennus kaipaa kuitenkin LVI peruskorjauksen jollain
aikavadlillad ja jatkoa ajatellen olisi suositeltavaa teettdaa LVI

kuntoarvio kohteesta.

Selvityksen tietoléhteet

e Kohdekaynti 24.1.2025 sekd keskustelu Saija Himasen sekd Kalle Rainén
kanssa

e Sdhkolaitos Vuorikatu 19 Mikkeli valokuvia
e Sdhkolaitos Vuorikatu RHS 270616

e Kohteen vanhat piirustukset kasannut Saija Himanen 2021, Piirustukset
Bl.1- Bl1.14

e Tilaajan palvelunkuvaus
e kohteen yhteenveto kulttuuriymparistdn tietokannasta ja nykytilanne

L
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e Pieksamden vanha kunnantalo

e Valmistunut 1988

e Tiloissa toimii t&dlla hetkelld mm kunnan toimintaa seka paivakoti.
Isot osat kayttamattdminad

e Tehty kuntotutkimus 2016

e 2016 vuoden jalkeen kunnostettu mm katon vedenpoistojédrjestelmia, ja
sokkeleita korjattu

e 2023 tehty uusi kuntotutkimus jonka perusteella tehty sisdtiloihin
tiivistyskorjauksia.

Pieksaméden vanha kunnantalo on noin 5000m? julkinen rakennus, Jjossa on
kantava betoninen pilaripalkkirunko ja ulkoseinissa mineraalivillalla
eristetty puurunko tiilijulkisivulla. Kellarikerroksissa on
betoniseinadt, joiden sisapuolella on puurunkoinen eristekerros.

Rakennuksessa on 3 kerrosta, kellaritiloja sekd iso auditorio.

Rakennuksesta on teetetty 2016 laaja kuntoarvio, jonka perusteella on
toteutettu korjauksia mm pahimpien ulkopuolisten kosteusrasitusten
kohdilla, kuten vesikatolla sekd sokkeleissa. Rakennuksen
peruskorjauksesta on tehty vuonna 2020 kustannusarvio, jonka mukaan
korjauksen hinta olisi noin 7,5m€+alv. Vuonna 2023 on teetetty uusi
kosteus- ja sisdailmatekninen tutkimus, merkkiainekaasuraportteja sekéa
tavoitehinta-arvio. Raporttien j&dlkeen on rakennuksen ilmavuotoreitteja
tukittu tiivistyskorjauksilla ja todennettu korjausten toimivuus
uusilla merkkiainetesteill&. Uuden tavoitehinta-arvion mukainen hinta
vaurioituneiden osien korjauksille oli n.2,8m€+alv ja peruskorjaukselle
8, Tm€ +alv.

Teetettyjen korjausraporttien perusteella rakennuksessa on laajalti
riskirakenteita, Jjotka ovat ladhtodkohtaisesti tyypillisia 80- ja 90-
luvun rakennuksissa. Riskirakenteet korostuvat kosteusherkilld alueilla
kuten sokkeleissa ja kellarin seinissd&, joissa on kaytetty
puurakenteita, mineraalivillaa, muovikalvoja seka kipsilevya
betonirakenteita vasten. Kyseisissad rakenteissa on ympdri rakennusta
havaittu mikrobikasvustoa mm mineraalivillassa. Kosteus siirtyy joko
maaperdstda kapillaarisesti tai ulkopuolelta sokkelin kautta

rakenteisiin.

Rakennuksen sisdtiloissa on havaittu myds hoyrynsulkujen
ilmantiiveydessd puutteita. Esimerkiksi hoyrynsulkujen liittym&kohtia
ei ole tiivistetty ja niissd on vuotoja. Julkisivujen vesitiiveydessa
on myds puutteita kuten kivilaattojen kayristymdad, joiden kautta

sadevettd péddsee seindrakenteisiin.

Raporttien mukaan myds rakennuksen ilmanvaihtokoneet ovat elinkaarensa
loppupuolella ja myds vesi- ja viemdrijadrjestelmdt kaipaavat

kunnostusta.
Nykytilanne

Rakennus on nykyisell&&n osittain tyhjillddn ja sille ollaan
miettimdssa uutta kayttdotarkoitusta ja kayttajaa. Uuden kayton ollessa
vain lyhytaikaista, niin rakennuksen kayttdikaa voidaan pident&dd mm
tiivistyskorjauksilla. Tiivistyskorjaus luokitellaan valiaikaiseksi
korjaukseksi. Tiivistyskorjaus vaatii seurantaa ja todentamista sen
toimimisesta. Tdllaisessa valiaikaisessa ratkaisussa investoinnit
kannattaa pitdd pienind, koska ei ole varmuutta korjausten
pitkédikaisyydesta. Jos kuitenkin on suunnitteilla uutta
kayttotarkoitusta, joka vaatii isompia investointeja, niin on
suositeltavaa korjata rakennuksen perusongelmat ensin kuntoon. Tama ei
valttamatta tarkoita kaikkien ongelmien korjaamista, vaan rakennuksesta
voidaan mahdollisesti jattdada joitain alueita pois kdytdstd ja vain
korjata alueet, jotka liittyvat uuteen ka&yttddn. Tdllainen korjaustapa
jattaa kuitenkin riskeja kokonaisuuteen, mutta voi olla jarkevéakin

toimintamalli.
Eri korjausvaihtoehdot
Valiaikaiset korjausvaihtoehdot

Valiaikaisella korjauksella voidaan saada rakennukselle kayttoikaa
ennen isoa korjausta esimerkiksi 5 vuodeksi. Isoja korjauksia ei ole
kuitenkaan mahdollista siirtda loputtomasti, vaan riskirakenteiden
riskit toteutuvat jossain vaiheessa ilman peruskorjausta. Esimerkiksi
tiivistyskorjausten toimivuus on suositeltavaa tarkastaa vuosittain.
Riippuen kayttdétarkoituksesta, niin nykyisten tiivistyskorjausten taso
el ole valttamatta riittdva. Osassa tiloissa tiivistyksid pitaisi
parantaa mahdollisesti tiivistysluokkaan 1. Tadma tarkoittaa, ettéa
rakenteesta ei sallita ilmavuotoja huonetilaan.

Valiaikaisia korjauksia

- tiivistyskorjaukset
- Tilojen rajaaminen pois kaytdsta




- ilmanvaihtojarjestelman huolto
- Vesi- ja viemarijarjestelman minimihuoltotoimenpiteet

Arvio minimikorjauskokonaisuudesta rakenteellisten vaurioiden

korjaamiseksi jos investoidaan uuteen kayttdodn

- Sokkelihalkaisujen mineraalivillaeristeen vaihto

Kellarin seinien sisapuolisten rakenteiden uusiminen

- Ilmanvaihtojarjestelmdn osittainen tai kokonaan uusiminen
- Vesi-ja viemdrijarjestelmédn laaja huolto tai uusiminen

- Julkisivun korjaukset

Vesikattojen korjaukset

Selvityksen tietolahteet

e Kohdekaynti 2.1.2025 sekd& keskustelu Pieksdmden teknisen johtajan
Pekka Hakkisen kanssa

e Ark pohjapiirustus ja asemapiirustus vuodelta 1986

e Ark pohjapiirustus lkrs, muutos 2017

e Tilaajan palvelunkuvaus

e kohteen yhteenveto kulttuuriymparistdn tietokannasta

e Kuntotutkimus 2016

e Kanttila arviointitodistus auditorio 2019

e Kanttila rakennuslupa opetustiloille tstorakennukseen 28.7.2017

e Kanttila tarkastusasiakirja auditorio 2019

e Kanttilan kiinteistdkatselmus 2019

e Kanttilan kustannusarvio 2020

e Kanttilan valiaikaiset opetustilat, lausunto 22.12.2022

e Kanttila AHA-raportti Kanttila 161023

e Kanttila 231023 kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

e Kanttila 231023 Tavoitehinta-arvio

e Kanttilan merkkiainekaasumittausraportti 2023 11 6

e Kanttilan merkkiainekaasumittausraportti 2023 08 18

L
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COSTA

Laskentaraportti Etela-Savo

Sulkavan Kunnantupa ja Pitajantupa

e Kustannusarviossa on laskettu hinta versioille Kulttuuritupa ja Kauppatupa. Liséksi on laskettu
kustannusarvio Kulttuuritupaa vastaavalle uudisrakennukselle (Kauppatupa uudisrakennusversiona

on lahes saman hintainen).

o Molemmat versiot ovat hyvin samanlaisia. Ainoat laskennalliset erot ovat lattioiden uusimisessa,

30.5.2025

jossa Kauppatupa versiossa lahinna hiotaan lattiat seka Kulttuurituvan uusi kylpyhuone.

e Kulttuuritupa-versiossa on laskettu hinta rakennusten energiatehokkuuden parantamiselle.

e Oletettu keittiodn pieni valmistuskeittio.
e Kahvion mahdollisia kylmavitriineja tms. erikoislaitteita ei huomioitu.

o Viemarien ja sdhkdjen kunnosta ei ole tietoa. Oletettu uudet sahkét ja tarvittavat LVV jarjestelmat.

limanvaihto on painovoimainen, mahdollisesti keittidssé oma pienehké IV-kone.

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus 3019665-7
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COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, VASTAAVA UUDISRAKENNUS
Sulkava Kulttuuritupa Laajuudet
Bruttoala 408,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 8,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 3,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Vanhan rakennuksen purku 28 000 € 69 €
Suunnittelu 145 000 € 355 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 32 000 € 78 €
Liittymismaksut 12 000 € 29 €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 217 000 € 532 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kulttuuritupa 1 165 200 € 2 856 €
Yhteensa 1 165 200 € 2 856 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 58 300 € 143 €
3.) Urakoitsijan kate 8,0% 101 300 € 248 €
4.) Tilaajan varaukset 3,0% 46 300 € 113 €
ALV 0 % 1 588 100 € 3 892 €
ALV 25,5 % 1 993 066 € 4 885 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7




COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO
Sulkavan kunnantupa ja Pitdjantupa Laajuudet
Kulttuuritupa Bruttoala 408,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Tonttikulut - 3 - €
Suunnittelu 49 000 € 120 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 17 000 € 42 €
Liittymismaksut - £ - £
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 66 000 € 162 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kunnantupa 114 750 € 281 €
2 Pitajantupa 85 650 € 210 €
3 Piha 68 440 € 168 €
Optio, Energiatehokkuuden parantaminen 40 000 € 98 €
8&9 Tyomaan kaytto- ja yhteiskustannukset 46 326 € 114 €
Yhteensa 355 166 € 871 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 17 800 € 44 €
3.) Urakoitsijan kate 10,0% 39 500 € 97 €
4.) Tilaajan varaukset 10,0% 47 800 € 117 €
ALV 0 % 526 300 € 1 290 €
ALV 25,5 % 660 507 € 1619 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7
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COSTA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, ERITTELY MUUTOKSITTAIN

Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%)
Kustannusnousuvaraus
Tilaajan varaukset

10,0 %
5,0 %
10,0 %

KUSTANNUSARVIO Rak.kust. ALV 0%, sis katteet, varaukset
ja rakennuttajan kulut

Rakennusten muutokset €
Tate-muutokset 70 400 €
Tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 182 500 €
Markatila Pitajantuvassa 29 000 €
Julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset 59 600 €
Energiatehokkuuden parantaminen 68 200 €
Rakennusten korjausten ja muutosten hinta 409 700 €
Pihamuutokset

Viheralueet ja ajovaylat, n 1000m2 68 200 €
Terassi, 158m2 48 500 €
Pihamuutosten hinta 116 600 €
Yhteensa ALV 0% 526 300 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

4.6.2025




COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO
Sulkavan kunnantupa ja Pitajantupa Laajuudet
Kauppatupa Bruttoala 408,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Tonttikulut - € - €
Suunnittelu 49 000 € 120 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 17 000 € 42 €
Liittymismaksut - 3 - €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 66 000 € 162 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kunnantupa 87 000 € 213 €
2 Pit&djantupa 56 600 € 139 €
3 Piha 68 440 € 168 €
89 Tydbmaan kayttdo- ja yhteiskustannukset 31 806 € 78 €
Yhteensa 243 846 € 598 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 12 200 € 30 €
3.) Urakoitsijan kate 10,0% 27 100 € 66 €
4.) Tilaajan varaukset 10,0% 34 900 € 86 €
ALV 0 % 384 000 € 941 €
ALV 25,5 % 481 920 € 1181 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

Liite 3

COSTA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, ERITTELY MUUTOKSITTAIN

Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO

Rak.kust. ALV 0%, sis katteet, varaukset
ja rakennuttajan kulut

Rakennusten muutokset €
Tate-muutokset 63 100 €
Tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 139 100 €
Markatila Pitajantuvassa

Julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset 65 200 €
Energiatehokkuuden parantaminen

Rakennusten korjausten ja muutosten hinta 267 400 €
Pihamuutokset

Viheralueet ja ajovaylat, n 1000m2 68 200 €
Terassi, 158m2 48 500 €
Pihamuutosten hinta 116 600 €
Yhteensa ALV 0% 384 000 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

4.6.2025




COSTQ 30.5.2025

Laskentaraportti Etela-Savo

Mikkelin entinen sahkolaitos

e Kustannusarviossa on laskettu hinta versioille International House (= laaja muutos) ja
Kulttuuritehdas (kevyt muutos). Lisaksi on laskettu kustannusarvio International Housea vastaavalle
uudisrakennukselle (Kulttuuritehdas uudisrakennusversiona on lIdhes saman hintainen).

e Molemmissa versiossa tiloissa on toimistoja seka asiakas/harrastetiloja.

¢ International House selkeasti isompi korjaus johon talotekniikka laskettu taysin
uusittavaksi/korjattavaksi.

o Vesikatto nayttdd hyvakuntoiselta eika oletettavasti tarvitse merkittavia korjauksia.

e Julkisivu paikoin huonossa kunnossa ja laskettu rappauksen uusintaa 30 % alasta ja muuten
maalaus. Julkisivuun laskettu myds ikkunoiden vaihto uusiin seka katoksien ja sisaankaynti luiskien
yms. korjauksia ja uusimisia.

e Rungon oletettu olevan hyvassa kunnossa eika vaativan paikkauksia ja pienia korjauksia
kummempaa, mutta joitain alapohjien korjauksia ja tiivistyksia on laskettu.

e Eilaskettu mahdollisia salaojien uusimisia mukaan. Rakennuksen ian perusteella salaojia ei ole, ellei
niita jalkikateen ole asennettu. Kuvista ei ndy hulevesien aiheuttamia laajoja vauriota.

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus 3019665-7

Liite 3

COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, VASTAAVA UUDISRAKENNUS
International house Laajuudet
Bruttoala 2 393,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 8,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 3,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Vanhan rakennuksen purku 180 000 € 75 €
Suunnittelu 430 000 € 180 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 96 000 € 40 €
Liittymismaksut 60 000 € 25 €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 766 000 € 320 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 International house 5 923 200 € 2 475 €
Yhteensa 5 923 200 € 2 475 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 296 200 € 124 €
3.) Urakoitsijan kate 8,0% 515 100 € 215 €
4.) Tilaajan varaukset 3,0% 225 000 € 94 €
ALV 0 % 7 725 500 € 3 228 €
ALV 25,5 % 9 695 503 € 4 052 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7




COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO
Mikkelin entinen sahkolaitos Laajuudet
International house Bruttoala 2 393,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Tonttikulut - € - €
Suunnittelu 168 000 € 70 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 48 000 € 20 €
Liittymismaksut - € - €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 216 000 € 90 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 International house 1 485 900 € 621 €
2 Piha, yht 1290m2 70 600 € 30 €
8&9 Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset 233 475 € 98 €
Yhteensa 1 789 975 € 748 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 89 500 € 37 €
3.) Urakoitsijan kate 10,0% 198 900 € 83 €
4.) Tilaajan varaukset 10,0% 229 400 € 96 €
ALV 0 % 2 524 000 € 1 055 €
ALV 25,5 % 3 167 620 € 1 324 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

Liite 3

COSTA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, ERITTELY MUUTOKSITTAIN

Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %

Kustannusnousuvaraus 5,0 %

Tilaajan varaukset 10,0 %

KUSTANNUSARVIO Rak.kust. ALV 0%, sis katteet,

varaukset ja rakennuttajan kulut

Rakennusten muutokset €
Tate-muutokset 1 124 300 €
Tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 821 800 €
Julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset 463 200 €
Rakennusten korjausten ja muutosten hinta 2 409 300 €
Pihamuutokset
Viheralueet ja ajovaylat, n 1230m2 96 300 €
Terassi, 56m2 18 200 €
Pihamuutosten hinta 114 500 €
Yhteensa ALV 0% 2 524 000 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

4.6.2025




COSTA 4.6.2025
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO
Mikkelin entinen sahkolaitos Laajuudet
Kulttuuritehdas Bruttoala 2 393,0 brm2
Klubi 370 hm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Tonttikulut - € - €
Suunnittelu 168 000 € 70 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 48 000 € 20 €
Liittymismaksut - € - €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 216 000 € 90 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kulttuuritehdas 652 600 € 273 €
2 Klubi 142 200 € 59 €
3 Piha, yht 1296m2 70 600 € 30 €
889 Tyomaan kayttdé- ja yhteiskustannukset 129 810 € 54 €
Yhteensa 995 210 € 416 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 49 800 € 21 €
3.) Urakoitsijan kate 10,0% 110 600 € 46 €
4.) Tilaajan varaukset 10,0% 137 200 € 57 €
ALV 0 % 1 508 800 € 631 €
ALV 25,5 % 1 893 544 € 791 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

Liite 3

COSTA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, ERITTELY MUUTOKSITTAIN

Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 10,0 %

Kustannusnousuvaraus 5,0 %

Tilaajan varaukset 10,0 %

KUSTANNUSARVIO Rak.kust. ALV 0%, sis katteet,

varaukset ja rakennuttajan kulut

Rakennusten muutokset €
Tate-muutokset 232 700 €
Tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 748 900 €
Julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset 412 700 €
Rakennusten korjausten ja muutosten hinta 1 394 300 €
Pihamuutokset
Viheralueet ja ajovdylat, n 1230m2 96 300 €
Terassi, 56m2 18 200 €
Pihamuutosten hinta 114 500 €
Yhteensa ALV 0% 1 508 800 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

4.6.2025




COSTQ 30.5.2025

Laskentaraportti Etela-Savo

Pieksamaki Kanttila

Kustannusarviossa on laskettu hinta versioille Muistin talo (= laaja muutos) ja Kuntalaisten talo
(kevyt muutos). Lisaksi on laskettu kustannusarviot vastaaville uudisrakennuksille.

Tilojen kaytto ja kayttdika hyvin erilainen eri versioissa

Kuntalaisten talossa toimenpiteet melko pienia ja tehdaan vain valttamatén

Muistin talossa isoimmat muutokset ovat Palvelukodin huoneet

o Kylpyhuoneita

o Seinien purkua

o Uutta seinda

o Sprinklaus taytyy lisata ja talotekniikkaa muutenkin tulee paljon muutoksia

Sokkelit tulee avata ja korjata (valesokkeli) ja samalla kannattaa asentaa uudet salaojat
Julkisivussa korjaustarpeita, mutta laskettu koko julkisivu uusittavaksi, myds eristeet

Rakennus on melko kapea, joten julkisivua on paljon pohjapinta-alaan nahden

Laskennassa oli kaytdssa vuonna 2022 tehty Kustannusarvio peruskorjauksesta. Laskennassa ei
ollut huomioitu palveluasuntojen rakentamista, vaan tilat olisivat pysyneet samoina.

o Huomiona se, ettd vuonna 2022 tarvikepanos hinnat olivat alhaisemmat kuin vuonna 2025,
mutta rakennusalan kilpailutilanne on kovaa ja hankintakustannukset ovat 2025 merkittavasti
alhaisemmat kuin vuonna 2022

Valipohijiin ja kantavaan runkoon ei oletettu tarvittavan merkittavia korjauksia

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus 30196657

Liite 3



COSTA 1.6.205
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, VASTAAVA UUDISRAKENNUS
Kuntalaisten talo Laajuudet
Bruttoala 5 123,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 8,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 3,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Vanhan rakennuksen purku 377 000 € 74 €
Suunnittelu 740 000 € 144 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 460 000 € 90 €
Liittymismaksut 125 000 € 24 €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 1 702 000 € 332 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kuntalaisten talo 14 918 200 € 2 912 €
Yhteensa 14 918 200 € 2 912 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 745 900 € 146 €
3.) Urakoitsijan kate 8,0% 1 297 200 € 253 €
4.) Tilaajan varaukset 3,0% 559 900 € 109 €
ALV 0 % 19 223 200 € 3 752 €
ALV 25,5 % 24 125 116 € 4 709 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

Liite 3

COSTA 1.6.202
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, VASTAAVA UUDISRAKENNUS
Muistin talo Laajuudet
Bruttoala 5 123,0 brm2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 8,0 %
Kustannusnousuvaraus 5,0 %
Tilaajan varaukset 3,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Vanhan rakennuksen purku 377 000 € 74 €
Suunnittelu 740 000 € 144 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 460 000 € 90 €
Liittymismaksut 135 000 € 26 €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 1 712 000 € 334 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kuntalaisten talo 17 787 100 € 3 472 €
Yhteensa 17 787 100 € 3 472 €
2.) Kustannusnousuvaraus 5,0% 889 400 € 174 €
3.) Urakoitsijan kate 8,0% 1 546 700 € 302 €
4.) Tilaajan varaukset 3,0% 658 100 € 128 €
ALV 0 % 22 593 300 € 4 410 €
ALV 25,5 % 28 354 592 € 5 535 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7




COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO
Pieksamaki Kanttila Laajuudet
Kuntalaisten talo Bruttoala 5 123,0 brm2
Muutosalue 4 010 m2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 12,0 %
Kustannusnousuvaraus 3,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Tonttikulut - € - €
Suunnittelu 256 000 € 50 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 91 000 € 18 €
Liittymismaksut - € - €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 347 000 € 68 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Kuntalaisten talo 910 600 € 178 €
2 Piha, n 2779m2 33 800 € 7 €
8&9 Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset 205 120 € 40 €
3 Salin uusi valipohja optio 81 200 € 16 €
Yhteensa 1 230 720 € 240 €
2.) Kustannusnousuvaraus 3,0% 36 900 € 7 €
4.) Urakoitsijan kate 12,0% 167 800 € 33 €
5.) Tilaajan varaukset 10,0% 178 200 € 35 €
ALV 0 % 1 960 600 € 383 €
ALV 25,5 % 2 460 553 € 480 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

Liite 3

COSTA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, ERITTELY MUUTOKSITTAIN

Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 12,0 %

Kustannusnousuvaraus 3,0 %

Tilaajan varaukset 10,0 %

KUSTANNUSARVIO Rak.kust. ALV 0%, sis katteet, varaukset

ja rakennuttajan kulut

Rakennusten muutokset €
Tate-muutokset 322 700 €
Tiivistyskorjaukset 38 400 €
Tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 554 200 €
Julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset 980 700 €
Salin uusi valipohja optio 155 200 €
Rakennusten korjausten ja muutosten hinta 1 896 100 €
Pihamuutokset
Viheralueet ja ajovaylat, n 2779m2 64 600 €
Pihamuutosten hinta 64 600 €
Yhteensa ALV 0% 1 960 600 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

4.6.2025




Liite 3

COSTA
KUSTANNUSARVION YHTEENVETO
Pieksamaki Kanttila Laajuudet
Muistin talo Bruttoala 5 123,0 brm2
Muutosalue ilman purkua 4 010 m2
Muutosalue purun kanssa 2 876 m2
Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 12,0 %
Kustannusnousuvaraus 3,0 %
Tilaajan varaukset 10,0 %
KUSTANNUSARVIO Rak.kust.
ALV 0 % ALV 0 %
0.) Rakennuttajan kustannukset € € / brm2
Tonttikulut - € - €
Suunnittelu 564 000 € 110 €
Rakennuttaminen, rak.lupa ja valvonta 271 000 € 53 €
Liittymismaksut - £ - €
Hankekehitys - € - €
Yhteensa 835 000 € 163 €
1.) Rakennustekniset tyot
1 Muistin talo purun kanssa 4 603 800 € 899 €
2 Lisdhinta ilman purkua 1 179 600 € 230 €
3 Piha, n 2779m2 83 400 € 16 €
8&9 Tyomaan kayttdo- ja yhteiskustannukset 880 020 € 172 €
Yhteensa 6 746 820 € 1317 €
2.) Kustannusnousuvaraus 3,0% 202 400 € 40 €
4.) Urakoitsijan kate 12,0% 920 000 € 180 €
5.) Tilaajan varaukset 10,0% 870 400 € 170 €
ALV 0 % 9 574 700 € 1 869 €
ALV 25,5 % 12 016 249 € 2 346 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

COSTA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, ERITTELY MUUTOKSITTAIN ILMAN PURKUA

Urakoitsijan kate (EUR/(1-kate%) 12,0 %

Kustannusnousuvaraus 3,0 %

Tilaajan varaukset 10,0 %

KUSTANNUSARVIO Rak.kust. ALV 0%, sis katteet, varaukset

ja rakennuttajan kulut

Rakennusten muutokset €
Tate-muutokset 3 347 100 €
Riskirakenteiden korjaaminen 1 142 400 €
Tilapintojen korjaaminen ja tilamuutokset 2 659 700 €
Julkisivun, rungon ja vesikaton korjaukset 2 289 400 €
Rakennusten korjausten ja muutosten hinta 9 438 600 €
Pihamuutokset
Viheralueet ja ajovaylat, n 2779m2 136 100 €
Pihamuutosten hinta 136 100 €
Yhteensa ALV 0% 9 574 700 €

Costa Laskenta Oy
Y-tunnus: 3019665-7

4.6.2025




