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ASIA

Paatos ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesta ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen
maaperan puhdistamista.

limoituksen tekija

Espoon kaupunki, Kaupunkitekniikan keskus
Tekniikantie 15
02150 Espoo

Puhdistettavan alueen sijainti

Puhdistettava alue sijaitsee Espoossa osoitteessa Siltakatu sijaitsevilla
kiinteistoilla 49-40-9901-0, 49-454-17-0 ja 49-40-9902-4. Puhdistettavan
alueen sijainti ja sen tarkempi rajaus on esitetty liitteessa 1.

Kiinteistojen omistaja

Kiinteistét omistaa Espoon kaupunki.

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste seka viranomaisen toimivalta

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtyd tekemalla siita
ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
[Imoitus on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistdan 45 vuorokautta
ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tyévaiheen aloittamista

limoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta toimitettiin
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (myéhemmin
Uudenmaan ELY-keskus) 4.7.2025. limoitusta tdydennettiin 15.7.2025
ja 8.8.2025.

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

e Espoon kaupunki, Kaupunkitekniikan keskus. Espoontorin
johtosiirrot. Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma.
A-Insinddrit Suunnittelu Oy 30.6.2025.

e Espoon kaupunki, Kaupunkitekniikan keskus. Espoon torin
johtosiirrot. Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta ja
puhdistustarpeen arviointi. A-Insiné6rit Suunnittelu Oy 3.6.2025.

Uudenmaan ELY-keskus
Kutsunumero 0295021000 PL 36
http://www.ely-keskus.fi/web/ely/ely-uusimaa 00521 HELSINKI
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Puhdistettava alue

Alueen kuvaus ja toimintahistoria

Puhdistettava alue sijaitsee Espoon keskuksessa Siltakadun,
Asemakujan ja Espoontorin alueella. Alueen laheisyydessa sijaitsee
kauppakeskuksia, pysakéintitalo, asuinkerrostaloja seka katuja ja
likennevaylia. Alueen rakennuskanta on paaosin 1980-luvulta Iahtien
rakennettua. Espoontorin pohjoispuolella kulkee Helsinki-Turku rautatie,
joka on otettu kaytté6n vuonna 1902.

Espoon keskus on ollut 1960-luvulle saakka maaseutumainen
kirkonkyla, jonka merkittavin tydllistaja oli Lindholmin saha. Saha
levittaytyi laajalle alueelle radan etelapuolella, ja toimintoja on sijainnut
myds puhdistettavalla alueella. Sahan toiminta ajoittuu vuosille 1922—
1984. Saha-alueella sijaitsivat sahaan kuuluvat mylly, saha,
rautakauppa, paja, puusepanverstas ja sementtivalimo. Lisaksi alueella
toimi myds huoltoasema. Historiatietojen perusteella sahalla on
iimeisesti kaytetty 1950-luvulla kyllastysaineita, mahdollisesti
kreosoottia (PAH-yhdisteet) ja/tai CCA-suoloja (Cr, Cu, As).
Kyllastysaineiden kayttopaikan sijainnista saha-alueella ei ole tietoa.
Lisaksi mahdolliset vahinkotapaukset saha-alueella eivat ole tiedossa.
Kesalla 1977 Lindholmin sahan alueella oli iso tulipalo, jossa osa sahan
rakennuksista paloi. Loput rakennuksista purettiin 1980-luvun
loppupuolella, kun sahan toiminta paattyi lopullisesti.

Puhdistettavalla alueella on hyédynnetty betonimursketta seka
masuunikuonaa maarakentamisessa. Betonimursketta on hyédynnetty
MARA-asetuksen mukaisella menettelylld Siltakadulla sekd sen kevyen
liikenteen vaylilla ja litannaisalueilla vuonna 2008 ja Siltakadulla vuonna
2011. Betonimurskeen hyédyntamisen tarkkoja sijainteja,
kerrospaksuuksia tai muita tarkempia tietoja ei ole kaytdssa
kummankaan hyédyntadmismenettelyn osalta. Vuonna 2000 on
hyddynnetty masuunikuonaa suojatien korotuksessa Siltakadulla
Siltakatu 10 liikerakennuksen kohdalla.

Alueen olemassa oleva kunnallistekniikkaa on perustettu stabiloidun
maan varaan, terasbetonilaatalle ja paalutetulle terasbetonilaatalle.
Asemakujan, Asematorin ja Siltakadun alueilla on tehty
pohjanvahvistuksia stabiloimalla savikerros kalkkipilareilla. Lisaksi
Siltakadun alueella on tehty kevytsorakevennyksia ja EPS-kevennyksia.
Olemassa olevien rakenteiden tarkat sijainnit eivat ole tiedossa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja. Puhdistettava alue sijaitsee
karttatarkastelun perusteella osittain katualueella ja osittain
joukkoliikenteen terminaalin alueella (LA-1-merkintad). Alueella on vireilla
asemakaavan muutos, joka on hyvaksymisvaiheessa.
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Kaavaehdotuksen perusteella puhdistettavien alueiden maankaytto ei
ole muuttumassa.

Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Puhdistettava alue sijaitsee savialueella, joka on erittdin todennakdisesti
hapanta sulfaattimaata. Geologian tutkimuskeskuksen happamat
sulfaattimaat karttapalvelun mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakoisyys alueella on kohtalainen.

Alueella on maan pinnassa saven paalla 1-2 metria tayttdkerroksia.
Vanhojen pohjatutkimusten mukaan savikerroksen paksuus on alueella
5-13 metria ja sen alapuolella on silttikerros, jonka alapuolella hiekkaa
tai hiekkavaltaisia sorakerroksia. Vanhojen pohjatutkimusten mukaan
kallionpinta on arviolta 11-26 metrin syvyydessa maanpinnasta.

Puhdistettava alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin
pohjavesialue on noin 2,4 kilometrin paassa kaakossa sijaitseva
Puolarmetsan (0104902) vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
Alueella ei tiettavasti ole pohjavetta hyddyntavia kohteita.

Kohdetta lahimmat vesialueet ovat noin 3,2 kilometrin paassa luoteessa
oleva Dammanin jarvi, noin 2,3 kilometrin paassa pohjoisessa oleva
Metsalampi seka noin 4,0 kilometrin paassa idassa olevat Lippajarvi ja
Galltraskinjarvi. Alue kuuluu Espoonjoen valuma-alueeseen. Espoonjoki
on noin seitseman kilometria pitka joki, joka kulkee Kirkkojarven ja
Espoonlahden valilla. Lahimmillddn Espoonjoki sijaitsee alueelta noin
450 metria kohteesta pohjoiseen.

Puhdistettavan alueen laheisyydessa sijaitsee yksi naytteenottoon
soveltuva pohjavesiputki numero 2205. Pohjavesiputki sijaitsee
Espoontorista noin 100 metria luoteeseen, kaupunkiradan
pohjoispuolella Kirkkojarventien ja Virastonpihan risteyksessa.
Aikavalilla 31.12.2024—-14.01.2025 pohjavesiputkesta 2205 mitatun
pohjavedenpinnantason vaihteluvali on ollut 6,40—6,52 metria.

Haitta-aineita koskevat tiedot

Alueella toteutettiin maaperatutkimus maaliskuussa 2025
kairakoneavusteisesti. Maaperanaytteitd otettiin12 tutkimuspisteesta
(P100-P111), joista kymmenen (P100-P109) sijaitsee puhdistettavalla
alueella. Pohjavesinaytteita otettiin kolmesta pohjavesiputkesta (2205,
120 ja 121), joista kaksi (120 ja 121) asennettiin tutkimuksen
yhteydessa. Tutkimuspisteiden ja pohjavesiputkien sijainnit on esitetty
litteen 2. karttapiirustuksella.

Puhdistettavalla alueella sijaitsevista tutkimuspisteista otettiin yhteensa
43 maanaytetta syvyyksiltd 0—4 metrid ndytekerroksen paksuuden
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ollessa 0,5-1,0 metria. Liséksi kahdesta naytepisteesta (P100 ja P109)
selvitettiin happamien sulfaattimaiden esiintymista. Saven/tiiviin
maaperan loydyttya tutkimuspisteista otettiin maanaytteita 0,5 metrin
valein, noin 4-5 metrin syvyyteen saakka.

Valikoiduista maanaytteista analysoitiin akkreditoidussa laboratoriossa
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset metallit ja puolimetallit
11 naytteesta, oljyhiilivedyt kymmenesta naytteesta, PAH-yhdisteet
seitsemasta naytteestd, bensiinijakeet (Cs-C1g) kolmesta naytteesta ja
PCB-yhdisteet kahdesta naytteesta. Lisaksi kaikki maanaytteet tutkittiin
Innov-X-analysaattorilla (metallit) ja PID-mittarilla (haihtuvat yhdisteet).
Happamien sulfaattimaiden naytteistd maaritettiin maastossa pH-taso.
Kenttahavaintojen perusteella happamien sulfaattimaiden naytteista
analysoitiin kahdesta naytteesta pH (H,0), NAG (pH 4,5), pH-arvo
(NAG), sulfaatti, rikkipitoisuus seka sahkon johtavuus.

Pohjavesinaytteista analysoitiin akkreditoidussa laboratoriossa metallit
ja puolimetallit, éljyhiilivedyt C4,-C40, PAH- ja VOC-yhdisteet, pH,
sahkdnjohtavuus, sulfaatti, veden kemiallinen hapen kulutus, rauta (Fe),
alumiini (Al) seka mangaani (Mn).

Laboratorioanalyyseissa havaittiin tutkimuspisteessa P100 syvyydessa
0,5-1 metria valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen ylemman
ohjearvon ylittava pitoisuus sinkkia (698 mg/kg). Tutkimuspisteessa
P101 syvyydessa 0,5-1 metria havaittiin alemman ohjearvon ylittava
pitoisuus sinkkia (217 mg/kg). Tutkimuspisteessa P105 syvyydessa
0,5—1 metrid havaittiin kynnysarvon ja alueellisen taustapitoisuuden
(8,5 mg/kg) ylittava pitoisuus arseenia (12,5 mg/kg). Tutkimuspisteessa
P108 syvyydessa 0-0,5 metria havaittiin kynnysarvon ja alueellisen
taustapitoisuuden ylittdva pitoisuus arseenia (12,4 mg/kg).

Tutkimuspisteessa P101 syvyydessa 0,5—-1 metria havaittiin 6ljyjakeita
C10-C4o kynnysarvon ylittdva pitoisuus (450 mg/kg).

Tutkimuspisteessa P104 syvyydessa 2—3 metria havaittiin kynnysarvon
ylittavia pitoisuuksia fenantreenia (1,29 mg/kg), fluoranteenia
(2,3 mg/kg) ja bentso(a)pyreenia (0,664 mg/kg).

Laboratorioanalyyseissa ei havaittu kynnys- tai ohjearvot ylittavia
pitoisuuksia PCB-yhdisteita, dioksiineja tai furaaneja.

Laboratorioanalyysien perusteella molemmat analysoidut savinaytteet
(P109 syvyys 3,5—4,0 metriad ja syvyys 4,5-5,0 metrid) voitiin luokitella
potentiaaliseksi happamaksi sulfaattimaaksi.

Kaikissa pohjavesinaytteissa havaittiin laboratorioanalyyseissa
Oljyjakeita (C4-Cyo) valtioneuvoston asetuksen 341/2009 mukaiset
ymparistonlaatunormit (50 pg/l) ylittavia pitoisuuksia. Pohjavesiputkissa
120 ja 121 havaittu pitoisuus oli 126 pg/l ja pohjavesiputkessa 2205
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pitoisuus oli 435 ug/l. Muita asetuksen 341/2009 tai asetuksen
1352/2015 (Sosiaali- ja terveysministerion asetus talousveden
laatuvaatimuksista) ylittavia pitoisuuksia ei laboratorioanalyyseissa
todettu.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve seka puhdistustavoite

Kohteeseen on laadittu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi
viitearvovertailuna. Arvioinnissa on huomioitu alueen maankaytto,
ymparistdolosuhteet seka todettujen haitta-aineiden pitoisuudet ja
ominaisuudet.

Arvioinnissa tarkasteltiin haitta-aineita, joita todettiin kynnysarvon
ylittavina pitoisuuksina eli arseenia, sinkkia, bentso(a)pyreenia,
fenantreenia, fluoranteenia ja dljyhiilivetyja C4o-Cyo.

Raskasmetallit ovat yleisesti melko heikosti kulkeutuvia maaperassa,
jos maan pH-taso on normaali. Sen sijaan arseeni voi karkearakeisissa
maalajeissa olla helposti kulkeutuva ja paatya pohjaveteen.
Maaperassa sinkki voi muodostaa erilaisia epaorgaanisia ja orgaanisia
kompleksiyhdisteita, joista monet ovat liukoisia ja siten helposti liikkuvia.
Maaperan happamoituminen ja alumiinin liukoisuuden kasvu lisaavat
sinkin kulkeutuvuutta. Orgaanisen aineksen, savimineraalien seka
rauta- ja alumiinioksidisaostumien runsaus sen sijaan edistavat sinkin
sitoutumista maahan.

PAH-yhdisteet ovat maaperassa melko heikosti kulkeutuvia. Havaituista
PAH-yhdisteista bentso(a)pyreeni on hyvin niukkaliukoinen.
Bentso(a)pyreeni on maaperassa kokonaan maan orgaaniseen
ainekseen sitoutuneena ja on siksi kaytannollisesti katsoen liikkumaton.

Oljyhiilivetyjen kynnysarvo ylittyy éljyhiilivetyjen summapitoisuudella ja
havaituista oOljyhiilivedyista suurin osa on raskaita dljyjakeita. Raskailla
Oljyjakeilla (C24-Cyo) liikkuvuus maaperassa on melko vahaista, ne eivat
liukene veteen eivatka kulkeudu haihtumisen kautta. Keskitisleiden (Cyo-
C,1) alkupaassa olevat aromaattiset hiilivedyt liukenevat suhteellisen
hyvin veteen seka haihtuvat herkasti ilmaan. Jakeen loppupaassa
olevat alifaattiset hiilivedyt sen sijaan ovat maaperassa lahes
kulkeutumattomia. Yleisesti aromaattiset yhdisteet ovat haitallisempia
kuin alifaattiset.

Havaitut haitta-aineet sijaitsevat paallystetyilla alueilla 0-3,0 metrin
syvyyksissa. Altistuminen havaituille haitta-aineille on nykyisellaan
melko vahaista. Mahdollisuus suurempiin kuin nyt havaittuihin
pitoisuuksiin on olemassa, mika tulee huomioida mahdollisten tulevien
kaivutdiden aikana (mm. pdélyamisen estaminen).
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Alueen kayttd jatkuu nykyisessd muodossa yleisena alueena.

Tehtyjen tutkimusten perusteella voidaan todeta alueen maaperan
olevan tutkimuspisteen P100 osalta voimakkaasti pilaantunut sinkill3.
Tutkimusalueella havaittiin myds pienessa maarin muita
raskasmetalleja ja PAH-yhdisteita.

Tehtyjen pilaantuneisuustutkimusten perusteella alueella on arvioitu
olevan pilaantunutta (haitta-ainepitoisuus ylittda ylemman
ohjearvotason) maa-ainesta noin 315 m2:n alalla noin 157,5 m3 (noin
236,25 tonnia). Rakentamisen vuoksi poistettavaa alemman ohjearvon
ylittdvaa maa-ainesta on arvioitu ole noin 70 m2.n alalla noin 35 m3 (noin
52,5 tonnia) ja kynnysarvon ylittdvaa 664 m2:n alalla noin 425 m?3 (noin
637,5 tonnia).

Esitetty puhdistussuunnitelma

Tyon toteuttaminen

Puhdistus toteutetaan massanvaihtona. Puhdistuksen tavoitetaso on
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen ylempi ohjearvotaso.
Mikali pilaantuneisuutta havaitaan rakennettavien vesijohtolinjojen
alueilla, pidetadan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaista
kynnysarvopitoisuutta puhdistustavoitteena 0,5 metrin etaisyydella
putkilinjoista.

Kaivu tehdaan rakentamisen edellyttdmassa laajuudessa eika kaivua
lahtokohtaisesti jatketa urakan edellyttamaa aluetta laajemmalle ja
kaivutasoa syvemmalle. Kaivu toteutetaan I1ahtdkohtaisesti ponttiseinin
tuetuista kaivannoista ja kaivun yhteydessa erotellaan isot kivet ja
mahdolliset yksittaiset isot jatejakeet.

Maaperan puhdistustyd paatetaan, kun haitta-ainepitoisuudeltaan
puhdistustavoitteet ylittavat ainekset on poistettu kaivualueelta tai kun
kaivannossa on saavutettu johtosiirtojen edellyttdma laajuus. Mikali
tavoitepitoisuuksia ei saavuteta rakentamisen laajuuden puitteissa,
merkitdan tallaiset alueet huomioverkoin ja esitetdadn puhdistuksen
loppuraportissa.

Mikali kohdealueelle jaa puhdistustavoitteet ylittéavia (ylemmat
ohjearvot) massoja, laaditaan naille massoille erillinen ymparisto- ja
terveysriskien tarkastelu, joka esitetdan puhdistustyén loppuraportissa.

Puhdistus on tarkoitus toteuttaa rakentamisen aikana, rakentamisen
maaraamassa tahdissa ja laajuudessa. Tarkasta aloitusajankohdasta
tiedotetaan Uudenmaan ELY-keskusta ja lahinaapureita hyvissa ajoin
ennen puhdistustbiden aloittamista.
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Jatteiden ja kaivettujen maa-ainesten kasittely

Kaikki puhdistustavoitteet ylittavat pilaantuneet maamassat toimitetaan
vastaanottopaikkaan, jolla on ymparistolupa tai muu
ymparistonsuojelulaissa mainittu lupa ottaa vastaan kyseisia maa-
aineksia.

Kaatopaikkakelpoisuustestit tehdaan haitta-aineiden liukoisuuksien
selvittdmiseksi ennen maa-ainesten viemista vastaanottopaikkaan.
Pilaantuneet massat lajitellaan kaivun aikana eri jakeisiin
pilaantuneisuuden mukaan siten, etta eriasteisesti pilaantuneet massat
kyetaan luotettavasti ohjaamaan naiden pilaantuneisuustasoja
vastaaviin vastaanottopaikkoihin.

Jatejakeita sisaltdva maa-aines toimitetaan sellaisenaan luvanvaraiseen
vastaanottopaikkaan tai jatejakeita voidaan erotella kaivumassoista
valivarastointialueella. Jatteet toimitetaan luvanvaraisiin
vastaanottopaikkoihin tai hyddynnettavaksi jatejakeiden mukaisesti.

Pilaantuneet maat kuljetetaan kuorma-autoilla valittuihin
vastaanottopaikkoihin. Valitut vastaanottopaikat ilmoitetaan Uudenmaan
ELY-keskukselle ennen puhdistuksen aloittamista. Alueelta
kuljetettavista maa-aineksista laaditaan siirtoasiakirjat (sahkdinen). Malli
siirtoasiakirjoista liitetdan loppuraporttiin ja kaikki siirtoasiakirjat
séilytettdan valvovan konsultin varastossa vahintaan kolmen vuoden
ajan. Kuljetuksista vastaavan urakoitsijan on rekisteroity
jatehuoltorekisteriin.

Pilaantuneen maan valivarastointia alueilla pyritdan valttamaan.
Massoja voidaan valivarastoida tahan osoitetulla alueella sen ajan, kun
massat odottavat loppusijoituskohteeseen vientia, esimerkiksi
laboratorion analyysien valmistumisen ajan. Valivarastointialueella
varmistetaan, ettei maapera pilaannu valivarastoinnin seurauksena.

Alueella voidaan hyddyntaa haitta-ainepitoisuudeltaan valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon alittavia maa-
aineksia, jotka eivat kuitenkaan sisalla haihtuvia yhdisteita kynnysarvon
ylittavid pitoisuuksia ja ovat teknisiltd ominaisuuksiltaan soveltuvia
hyddyntamiseen. Maa-ainesten hyddyntamista voidaan toteuttaa muun
muassa kaivantojen taytdissa, maanpinnan muotoilussa ja
maisemoinnissa. Hyédynnettavien maa-ainesten sijainti
dokumentoidaan ja esitetdan puhdistuksen loppuraportissa. Maa-
ainekset, joita ei hyddynneta, toimitetaan asianmukaisen luvan
omaavaan vastaanottopaikkaan.
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Puhdistustoiden seuranta ja tarkkailu

Puhdistustdita valvoo ja ohjaa ymparistétekninen valvoja aiempien
tutkimustulosten, aistinvaraisten havaintojen seka tyén yhteydessa
kaivannoista ja kasoilta tai valivarastointialueelta tehtavien kentta- ja
laboratorioanalyysien avulla. Maa-aineksista otetaan kaivun aikana
lisdnaytteita pilaantuneen maa-aineksen maaran tarkentamiseksi ja
massojen luokittelua varten.

Puhdistustdiden aikana tehdaan mahdollisuuksien mukaan maaperan
haitta-aineiden lisatutkimuksia pilaantuneisuuden rajaamiseksi nyt
havaituilla pilaantuneilla alueilla. Mikali tutkimusten perusteella tiedossa
olevien pilaantuneiden alueiden ulkopuolisilla alueilla todetaan
aistinvaraisesti merkkeja pilaantuneisuudesta, tai maaperassa todetaan
jatetta, ilmoitetaan asiasta ymparistotekniselle valvojalle, joka tarkastaa
maaperan haitta-ainepitoisuudet. Tulosten perusteella maaperan
puhdistustditd tehdaan tarvittaessa myds nailla alueilla.

Puhdistusta ohjataan ja poistettavien massojen laatua seurataan kaivun
aikana saanndllisesti otettavilla seurantanaytteilla. Poistettavasta
pilaantuneesta maasta otetaan tydnaikaisia naytteita vahintaan yksi
jokaista kaivettavaa 100 m® kohden (kenttamittausten minimimaara).
Tarvittaessa naytetiheytta tarkennetaan esimerkiksi tapauksissa, joissa
aistinvaraisesti todetaan aiemmista tutkimustuloksista poikkeavia
havaintoja. Tydnaikaisissa tutkimuksissa kaytetaan tarkoitukseen
soveltuvaa kenttamittausmenetelmaa. Kaikista naytteista tutkitaan
haitta-ainepitoisuudet XRF-kenttdanalysaattorilla (As, Cr, Cu, Ni, Pb ja
Zn). Aistinvaraisesti valituille naytteille tehdaan PetroFlag-kenttamittaus
Oljyhiilivetypitoisuuden selvittdmiseksi. Lisdksi kaivuiden aikana
tarvittaessa hyddynnetdan PID-kaasuilmaisinta haihtuvien yhdisteiden
maarittamiseksi. Pilaantuneet maat rajataan paaosin
kenttamittalaitteiden ja alueella tehtyjen tutkimusten avulla.

Kenttamittauksista noin joka kymmenes tulos varmennetaan
laboratoriomittauksella. Laboratoriossa naytteista varmistetaan
vahintdan orgaanisista haitta-aineista o6ljyhiilivedyt (C19-Cyo) ja
polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) seka epaorgaanisista metallit ja
puolimetallit (As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Sb, Zn ja V). Lisaksi
tehdaan muita mahdollisia analyyseja, kuten VOC, mikali pilaantumista
on syyta epailla aistihavaintojen perusteella.

Kaivun yhteydessa kaivualueen maaperan jaanndspitoisuudet
varmistetaan ottamalla naytteita. JAdnndspitoisuusnaytteet kootaan
siten, ettd kokoomanayte edustaa noin 100-200 m2:n suuruista
seindma- tai pohja-aluetta. Kaikki jadnnospitoisuuksia edustavat
kokoomanaytteet analysoidaan laboratoriossa. Laboratoriossa
analysoidaan vahintdan ne haitta-aineet, joita naytteen edustamalla
alueella on todettu. Tarvittaessa analysoidaan myos muiden haitta-
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aineiden pitoisuuksia, mikali niistd todetaan merkkeja.
Jaanndspitoisuusnaytteenotto tehdaan kaikilla niilla kaivualueilla, joilta
on poistettu alemman ohjearvotason ylittavaa ainesta.

Mikali pilaantuneet maa-ainekset saadaan poistettua
puhdistustavoitteiden mukaisesti, ei jalkiseuranta ole tarpeen.

Jos alueelle jaa puhdistustavoitteet ylittavia maa-aineksia, kartoitetaan
tallaisten alueiden laajuus ja maaritetdan riskinarvioinnin avulla
tarvittava jalkiseuranta.

Vesien kasittely ja johtaminen

Vedenkasittelylle pilaantuneiden maiden poiston yhteydessa ei oleteta
olevan tarvetta, silla pilaantunut maa-aines sijaitsee paaosin maan
pintakerroksessa. Alueen perusmaa on tutkimusten perusteella paaosin
savea, joten savipatjan ylapuolella voi esiintyd orsivesikerroksia.

Mikali kaivantoon kertyy vetta puhdistusta haittaavassa maarin, otetaan
vedesta nayte, josta analysoidaan oljyhiilivedyt (C1o-C4o), PAH-yhdisteet
seka metallit ja puolimetallit (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Zn ja V).
Tulosten mukaan vedet pumpataan hiekan-/6ljynerottimen ja/tai
aktiivihiilisuodattimen lapi ja johdetaan maastoon, muuhun haitattomaan
paikkaan tai kuljetetaan ulkopuoliseen kasittelyyn.

Mikali vetta aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti johtaa
jatevesiviemariin, sovitaan asiasta Helsingin seudun
ymparistdpalvelujen kanssa ja ilmoitetaan asiasta Espoon kaupungin
ymparistdonsuojeluun. Mikali vetta aiotaan esikasitella ja/tai mahdollisesti
johtaa hulevesiviemariin, sovitaan asiasta Espoon kaupungin
ymparistonsuojelun kanssa.

Puhdistamisen terveys- ja ymparistovaikutukset ja niiden ehkaisy

Puhdistusty6 pyritdan toteuttamaan siten, etta kiinteiston lahinaapureille
ja alueen muulle kaytélle aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Ulkopuolisten henkildiden paasy alueelle estetaan aitauksin, puomein ja
varoituskyltein. Kaivanto suojataan aidoin, maakasoin tai koneiden
avulla siten, ettei ulkopuolisilla ole vaaraa joutua kaivantoon
pimeallakaan. Tydomaa-alueella saa liikkua vain puhdistustyon
toteuttamiseen osallistuvat henkilét asianmukaisin turva- ja suojalaittein
varustautuneena.

Tybmaalla tydskentelevat varustautuvat henkildkohtaisilla
suojavarusteilla, joita ovat asianmukaiset tyOvaatteet ja -kasineet,
turvakengat, kypara ja huomioliivi sekd mahdolliset korva- ja
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silmasuojaimet. Tarvittaessa kaytetaan hengityssuojaimia, vahintaan
A2/P3.

Tyb6maalle nimetty valvoja ohjeistaa ja valvoo vaadittavien
turvavarusteiden kayttéa. Suojavarusteet vaihdetaan niiden likaannuttua
tai rikkouduttua. Suojavarusteilla estetdan suora kontakti
pilaantuneeseen maahan. Likaisissa turvavarusteissa liikkumista
tydmaan ulkopuolella valtetaan. Esimerkiksi turvakengat jatetaan
tydmaalle tai huuhdella ennen tydmaan ulkopuolelle siirtymista.

Kaivannon valittbmassa laheisyydessa sydminen ja juominen on
kielletty. Tupakointi ja tulenteko kaivannossa ja sen laheisyydessa on
kielletty. Kaivannossa ei saa olla koneellisen kaivun aikana, ja
muutenkin tarpeetonta oleskelua kaivannossa valtetdan. Tydkoneiden
ikkunat ja ovet pidetdan suljettuina sellaisen tydn aikana, jossa
kaivetaan jatteita tai pilaantunutta maata.

Tybémaalla noudatetaan yleista varovaisuutta. Urakoitsijan vastuulla on
perehdyttdd omat sekd mahdolliset aliurakoitsijan tyéntekijat
pilaantuneen maaperan puhdistuksen erityisluonteeseen. Tydémaalle
varataan vahintaan ensiapuvalineet ja kdasisammutin.

Urakoitsija vastaa siita, ettd kaivannon vakaudesta ja ty0sta laadittuja
suunnitelmia ja ohjeita noudatetaan. Urakoitsija vastaa mahdollisten
putkien ja kaapeleiden tukemisesta.

Puhdistamisen kaikissa vaiheissa noudatetaan yleisia tyoturvallisuutta
koskevia ohjeita ja normeja seka tilaajan mahdollisia erillisohjeita
tyokohteessa. Pilaantuneiden maiden puhdistuksesta vastaava toimii
turvallisuuskoordinaattorina puhdistustyon osalta.

Maaperan puhdistamiseen liittyvat tyot (kaivu, kuljetus jne.) pyritaan
tekemaan siten, ettei toimenpiteilld aiheuteta haittaa ymparistolle.
Puhdistustoista aiheutuvat melu- ja poélyhaitat eivat poikkea
maarakennustdiden yleisesti aiheuttamista ymparistévaikutuksista.
Pilaantuneiden maiden kaivun ja lastauksen aiheuttamat
ymparistovaikutukset arvioidaan vahaisiksi ja lyhytaikaisiksi.

Kaivun yhteydessa haitta-aineiden levidminen estetddn muun muassa
kastelemalla pélyavat massat ja puhdistamalla autojen renkaat ennen
alueelta poistumista. Kaikki pilaantuneen maan kuormat peitetdan
kuljetuksen ajaksi.

Tybnaikaista pdlyamista estetdan peittdmalla mahdolliset
valivarastointikasat ja kastelemalla kaivettavia maita tarvittaessa.
Voimakkaalla tuulella ja sateella ty6t tarvittaessa keskeytetaan.
Pilaantuneiden maiden ajoreitille tehdaan tarvittaessa murskepatja, joka
vahentaa kiintoaineksen kulkeutumista renkaiden mukana yleiselle
tielle.
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Varautuminen poikkeuksellisiin tilanteisiin

Pilaantuneen maaperan puhdistuksessa saattaa tulla eteen
odottamattomia tilanteita. Tapaturmien valttdmiseksi on tarkeaa
noudattaa tydsuojeluohjeita. Mikali puhdistussuunnitelmassa,
puhdistuksen toteuttamisessa tai laajuudessa esiintyy puhdistuksen
aikana muutostarvetta, valvoja ottaa valittdomasti yhteyttd Uudenmaan
ELY-keskukseen ja puhdistuksen tilaajaan.

Mikali massamaarat kasvavat huomattavasti arvioiduista maarista,
ilmoitetaan massamaarien ylityksesta puhdistuksesta vastaavalle.
Kasittelylaitosten ja sijoituspaikkojen kapasiteetti varmistetaan
etukateen massamaarien ylitysten varalta.

Mikali alueella havaitaan merkittavia maaria uusia haitta-aineita,
ilmoitetaan havainnoista-puhdistuksesta vastaavalle ja Uudenmaan
ELY-keskukseen. Puhdistusta jatketaan viranomaisten ohjeiden
mukaisesti.

Mikali maaperasta 16ytyy merkittdvia maaria tunnistamatonta jatejaetta,
aineksen kaivu keskeytetaan tai kaivetut jatteet valivarastoidaan
alueelle. Aineksesta otetaan naytteet laboratorioanalyyseja varten.
Laadun selvittya selvitetaan ainekselle soveltuva vastaanottopaikka.

Mikali kaivun yhteydessa ymparistoon leviaa voimakasta hajua,
muutetaan tydtapoja siten, ettd hajupaastot pienenevat. Kaivua pyritdan
tekemaan niin, ettei siitd aiheudu haittaa I&hialueiden
naapurikiinteistoille.

Mikali aistinvaraisen arvion mukaan maaperassa on aihetta epailla
muita kuin tutkimuksissa todettuja haitta-aineita, otetaan maa-
aineksesta nayte, joka analysoidaan laboratoriossa. Maa-aineksen
kaivu keskeytetdan laboratoriotulosten valmistumisen ajaksi tai kaivua
jatketaan muulla kaivualueella.

Mikali kohteeseen joudutaan jattdmaan puhdistustavoitteet ylittavaa
maa-ainesta esim. kaivuteknisista syista, ilmoitetaan siitd puhdistustyon
tilaajalle. Tarvittaessa maa-ainekset eristetdan ymparoivasta
maaperasta esim. HDPE-kalvolla.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Tilaaja ilmoittaa puhdistustoimenpiteiden aloittamisesta viranomaisille ja
muille asianosaisille tahoille ennen téiden aloittamista. Uudenmaan
ELY-keskukselle osoitettava puhdistuksen aloitusilmoitus sisaltdd muun
muassa puhdistuksen aikataulun seka puhdistuksen eri osapuolien,
kuten muun muassa ymparistdéteknisen valvojan yhteystiedot.
Urakoitsija tai rakennuttaja tiedottaa tydsta etukateen naapurustoa.
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Puhdistustyon paattymisesta ilmoitetaan ymparistonsuojelulle.
Tiedotusvastuu median suuntaan on tilaajalla.

Tybmaalla pidetdan tydmaapaivakirjaa, jossa esitetdan ainakin
seuraavat asiat:
o tiedot alueelta poisviedyista massoista (maara, alkupera,
pitoisuudet, sijoituspaikka ja ajankohta),
e tiedot otetuista naytteista (naytteenottaja, ajankohta,
naytepisteen sijainti, tutkimusmenetelma ja mittaustulokset),
¢ tiedot mahdollisista poikkeavista tydskentelyolosuhteista,
e hajuhavainnot,
o erikoiset havainnot ja poikkeamat suunnitelmista ja syyt
poikkeamiin seka
e mahdolliset pumpatut vesimaarat ja mahdolliset vesien
kasittelytoimenpiteet.

Kirjanpidosta vastaa urakoitsija tai kohteen valvoja. Kirjanpito pidetaan
ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla.

Puhdistustydsta laaditaan puhdistuksen paatyttya loppuraportti.
Loppuraportissa esitetdan ainakin seuraavat asiat:
e tunnistetiedot,
e tydn vastuuhenkilot,
¢ muut puhdistushankkeeseen osallistuneet tahot,
¢ poistettujen massojen maara ja haitta-ainepitoisuudet,
e puhdistustydn toteutus,
¢ alueelle mahdollisesti jaaneet pilaantuneet massat, niiden
maara, pitoisuudet ja sijainti seka rakennetut huomio- ja
eristerakenteet,
e puhdistuksen aikataulu,
¢ mahdolliset poikkeamat suunnitelmista/paatoksesta,
o toteutuneiden kaivantojen laajuus ja syvyys seka sijainti
koordinaatistoon sidotulla kartalla,
e jadnndspitoisuustiedot sekd
mahdolliset vesien kasittelytiedot.

Puhdistuksen loppuraportti laaditaan Suomen ymparistokeskuksen
laatiman Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti
(Ymparistdopas 2010) -oppaan mukaisesti.

Viranomaisen ratkaisu

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut Espoon kaupungissa sijaitsevia
kiinteist6ja 49-40-9901-0, 49-454-17-0 ja 49-40-9902-4 koskevan
ilmoituksen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta ja hyvaksyy sen
seuraavin maarayksin:
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Puhdistustavoitteet ja tyon aikainen naytteenotto

1.

Kiinteistoiltd 49-40-9901-0, 49-454-17-0 ja 49-40-9902-4 on
rakentamisen vaatimassa laajuudessa poistettava maa-ainekset, joiden
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten metallien ja/tai
puolimetallien ja/tai PAH-yhdisteiden ja/tai dljyhiilivetyjen keskitisleiden
(>C10-C,1) jaltai raskaiden oljyjakeiden (>C,4-Cyo) pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset ylemmat ohjearvotasot.

Lisaksi 0,5 metrin etaisyydelta vesijohtolinjasta on poistettava maa-
ainekset, joiden valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten
metallien ja/tai puolimetallien ja/tai PAH-yhdisteiden ja/tai Oljyhiilivetyjen
keskitisleiden (>C40-C,) ja/tai raskaiden oljyjakeiden (>C,1-Cyq)
pitoisuudet ylittavat valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset
kynnysarvotasot.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteita pilaantuneen maa-alueen laajuuden, kaivusyvyyksien
ja kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi.
Naytteet on otettava siten, ettd maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat
edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kaytetaan kenttamittauslaitetta, on
kenttadmittaustuloksista vahintdan joka kymmenennen naytteen,
kuitenkin vahintdan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

3.

Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen maaperan
puhdistuksesta kertovin kyltein.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
littyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistéon. Puhdistustydn aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen lahistolla oleskeleville eikd muuta terveys- tai
ymparistoriskia.

Maa-ainesten kasittely ja varastointi

5.

Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset ja kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset, joita ei hyédynneta
maarayksen 9. mukaisesti, seka pilaantuneiden maiden kaivun
yhteydessa mahdollisesti poistettavat jatejakeet, on toimitettava
ominaisuuksiensa mukaisesti ensisijaisesti hyddynnettaviksi ja
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toissijaisesti loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa
vastaanottaa kyseisia maa-aineksia ja/tai jatteita.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri
tavalla kasiteltdvat maa-ainekset on pidettava erilldan kaivun,
lastaamisen, mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
kaivualueiden laheisyydessa. Valivarastoinnin on oltava
mahdollisimman lyhytaikaista, ja se on toteutettava siten, ettei siita
aiheudu maaperan pilaantumista, pilaantumattoman ja haitta-
ainepitoisen maa-aineksen sekoittumista, haitta-ainepitoisen maa-
aineksen polyamista, haitta-ainepitoisten suoto- ja valumavesien
muodostumista tai muuta terveys- tai ymparistdhaittaa.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivettujen maa-ainesten hyotykaytto

9.

10.

11.

Puhdistettavalla alueella puhdistuskaivantojen taytoissa voidaan
hyodyntaa sieltd kaivettuja maa-aineksia, joiden maarayksen 1.
mukaisten haitta-aineiden pitoisuudet ovat valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa.
Kuitenkaan kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia haihtuvia yhdisteita ei saa
hyddyntaa eikd hydtykayttda saa tehda orsi-/pohjavesikerroksessa tai
alle 0,5 metrin etaisyydella vesijohtolinjasta.

Hyddynnettdvien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyddyntamista.

Hyotykaytettyjen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja
hyddyntamispaikat on dokumentoitava. Selvitys maa-ainesten
hyotykaytosta on liitettdva maarayksessa 19. edellytettyyn
loppuraporttiin.

Maa-ainesten kuljettaminen

12.

Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi ja liikenne on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu pély- tai
meluhaittoja. Lisaksi pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on
laadittava siirtoasiakirjat, joista tulee ilmeta jatelain (646/2011) 121 §:n
edellyttamat tiedot. Siirtoasiakirja on oltava mukana kuljetuksen aikana
ja se on luovutettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on
sailytettava kolme vuotta.
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Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

13.

Kaivutyon lopuksi kaivantojen seinamista ja pohjista on otettava
edustavat jadnnospitoisuusnaytteet siten, etta kaivualueen maaperaan
jaavat haitta-ainepitoisuudet tulevat tarkasti ja luotettavasti selvitetyiksi.
Jokaiselta pilaantuneen maan kaivualueelta on kuitenkin otettava
vahintaan kaksi edustavaa jaannospitoisuusnaytetta. Naytteista on
analysoitava laboratoriossa vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Pilaantuneen veden kasittely

14.

15.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta on
otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava ko.
kaivualueella tehdyissa maaperatutkimuksissa todettujen haitta-
aineiden pitoisuudet.

Tarvittaessa vesi on poistettava tai puhdistettava paikan paalla
tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos pilaantuneen maan

kaivantoihin kertyva vesi viemardidaan, on veden viemaraintiin
pyydettava lupa alueen vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja
noudatettava sen antamia ohjeita ja maarayksia.

Mahdollisessa veden kasittelyssa talteenotettu, haitta-aineita sisaltava
jate on toimitettava kasiteltavaksi laitokseen, jonka ymparistdluvassa on
hyvaksytty kyseisen jatteen kasittely. Vaarallisen jatteen kuljetuksesta
on tehtava siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteiden
siirron aikana ja se on luovutettava jatteiden vastaanottajalle.

Valvonta, tiedottaminen ja raportointi

16.

17.

Puhdistustydhon on nimettava henkild, joka vastaa paatoksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustydn valvonnasta.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle ja Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle
ennen toimenpiteiden aloittamista. Edella mainituille tahoille on
iimoitettava myds taman paatdksen mukaisten puhdistustoimenpiteiden
lopettamisajankohta.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaitaan merkittavasti
kohonneina pitoisuuksina muita kuin maarayksessa 1. mainittuja haitta-
aineita, haitta-aineita aiempaa laajemmalla alueella, kaivannon
seindmiin tai pohjiin jad maarayksen 1. mukaiset puhdistustavoitteet
ylittavia maa-aineksia tai havaitaan muita Iahtotiedoista poikkeavia
asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin ymparisto- ja/tai
terveysriskeihin, on kyseisistd havainnoista ilmoitettava viipymatta
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Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistdbnsuojeluviranomaiselle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

18. Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta, eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
ja maarista.

19. Taman paatdksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista on

laadittava loppuraportti, jossa on esitettava puhdistustydn toteuttaminen
ja karttapiirustus toteutuneista kaivualueista ja -syvyyksista, kuvaus
tyén aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tyon aikaisesta
naytteenotosta, haitta-ainepitoisten maa-ainesten hyddyntaminen
alueella, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-aineksista,
analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
jdadnnospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyina seka yhteenveto mahdollisten
vesinaytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poistamisesta
ja kasittelysta. Raporttiin on liitettdva yhteenveto maa-ainesten
toimittamisesta eri hyddyntamis-, kasittely- ja loppusijoituspaikoille.

Loppuraportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle kahden kuukauden
kuluessa kaivutydn loppuunsaattamisesta.

Maaraysten ja paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (627/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytd ymparistélupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatdksen. limoituspaatdksessa on annettava tarvittavat maaraykset
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyodyntamisesta ja tarkkailusta.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvilldolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistonsuojelulain mukaiset velvoitteet.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) on saadetty maaperassa
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yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot. Asetuksen

3 §:n mukaan, mikali ynden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
maaperassa ylittaa kynnysarvon tai alueella, jolla taustapitoisuus on
kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden, on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on asetuksen

2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien haitallisten
aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistolle.
Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on otettava huomioon.
limoituksessa esitetty maaperan puhdistustarpeen arvioinnin tulee
tayttaa asetuksen vaatimukset.

Alueen maaperassa on todettu kohonneina pitoisuuksina metalleja,
puolimetalleja, Oljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita. Valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 liitteessa em. haitta-aineille saadetyt kynnysarvot
sekad alemmat ja ylemmat ohjearvot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten metallien
ja puolimetallien, Oljyhiilivetyjen sekd PAH-yhdisteiden kynnysarvot
seka alemmat ja ylemmat ohjearvot.

Kynnysarvo Alempi Ylempi

Haitta-aine ohjearvo ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]

Antimoni 2 10 50
Arseeni 5 50 100
Elohopea 0,5 2 5
Kadmium 1 10 20
Koboltti 20 100 250
Kromi 100 200 300
Kupari 100 150 200
Lyijy 60 200 750
Nikkeli 50 100 150
Sinkki 200 250 400
Vanadiini 100 150 250
Keskitisleet (>C19-C24) 300 1000
Raskaat 0ljyjakeet (>C21-Cyp) 600 2 000
Oljyjakeet (>C19-Cu0) 300
Antraseeni 1 5 15
Bentso(a)antraseeni 1 5 15
Bentso(a)pyreeni 0,2 2 15
Bentso(k)fluoranteeni 1 5 15
Fenantreeni 1 5 15
Fluoranteeni 1 5 15
Naftaleeni 1 5 15
PAH-yhdisteet 15 30 100
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Maarayskohtaiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan pilaantunut maapera
ja pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa siihen tilaan, ettei siita
voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Paatoksessa
on hyvaksytty ilmoituksessa esitetyn mukaisesti maaperan
puhdistustavoitteeksi ylempi ohjearvotaso muualla kuin 0,5 metrin
etaisyydella vesijohtolinjasta. Talla alueella puhdistustavoitteeksi on
hyvaksytty ilmoitusasiakirjoissa esitetyn mukaisesti kynnysarvotaso.
Puhdistustavoitteet on katsottu riittaviksi huomioiden riskinarvio seka
alueen tuleva kaytto ja ymparistdolosuhteet. (Maarays 1.)

Kaivutyon aikaisella naytteenotolla selvitetddn mm. tarvittava
kaivusyvyys seka kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet.
Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten tutkiminen on edellytetty
toteutettavaksi siten, etta kenttamittaustulokset varmennetaan
laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja etta tulosten perusteella
voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltavat
pilaantuneet maa-ainekset seka kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
sisaltdvat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin toimitettavat maa-
ainekset. Puhdistustydn ohjauksessa voidaan hyddyntaa aiempien
tutkimusten tuloksia. (Maarays 2.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 § n mukaan lain taytantdédnpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.
(Maaraykset 2., 10., 13., 14. ja 16.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 20 § edellyttda pilaantumisen vaaraa
aiheuttavalta toiminnalta huolellisuutta ja varovaisuutta ymparistén
pilaantumisen ehkaisemiseksi sekd onnettomuuksien estamiseksi ja
niiden vaikutusten rajoittamiseksi (varovaisuus- ja
huolellisuusperiaatteet). Pilaantuneen maan kaivualueet on edellytetty
aidattavaksi seka merkittavaksi kylteilla, jotta pilaantuneen maan
kaivusta ja muista tyovaiheista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tydmaan
ulkopuolisille tahoille ja jotta estetdan asiattomien paasy kaivualueelle.
(Maarays 3.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa saadetaan, ettei jatteesta tai jatehuollosta
saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle,
roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta
naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta.
(Maaraykset 3., 4.,7.,8.,12. ja15.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, etta kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
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uudelleenkayttaa, kierrattaa tai hyodyntaa, loppukasitellaan.
(Maarays 5.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaisesti maaperan ja pohjaveden
puhdistustydn yhteydessa kaivettavat pilaantuneet maa-ainekset,
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset ja jatejakeet
on edellytetty toimitettavaksi hydédynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Jatteen saa
luovuttaa vain jatelain 11 luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin
hyvaksytylle kuljettajalle. (Maaraykset 5. ja 12.)

Jatelain (646/2011) 15 §:ssa saadetaan lajiltaan ja laadultaan erilaisten
jatteiden erilldaanpitovelvollisuudesta siina laajuudessa kuin se on
terveydelle tai ymparistdlle aiheutuvan vaaran tai haitan
ehkaisemiseksi, etusijajarjestyksen noudattamiseksi taikka jatehuollon
asianmukaiseksi jarjestamiseksi tarpeellista seka teknisesti ja
taloudellisesti mahdollista. Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on
edellytetty pidettaviksi erillaan pilaantumattomista maa-aineksista, jotta
haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 6.)

Paatoksessa on hyvaksytty kaivettujen maa-ainesten valivarastointi
siten, ettei siitd aiheudu ymparisto- tai terveyshaittaa. (Maaraykset 7. ja
8.)

Paatoksessa on hyvaksytty ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesti puhdistustyén yhteydessa kaivettujen maa-ainesten, joiden
maarayksen 1. mukaisten haitta-aineiden pitoisuudet ovat
kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, ja jotka eivat sisalla
kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia haihtuvia yhdisteita, hyétykayttd
puhdistuskaivantojen taytdissa yli 0,5 metrin etdisyydella
vesijohtolinjasta. Maita ei kuitenkaan saa sijoittaa mahdolliseen orsi- tai
pohjavesikerrokseen, jottei niista aiheudu riskiad orsi-/pohjaveden
laadulle. Paatdksessa on edellytetty taytdissa hyotykaytettavien maa-
ainesten haitta-ainepitoisuuksien edustavaa selvittamista ja
sijoituskohteiden dokumentointia, jotta maa-ainekset voidaan huomioida
asianmukaisesti tulevien kaivutoéiden yhteydessa. (Maaraykset 9.—11.)

Valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen (179/2012) 11 §:n mukaan
jate voidaan kuljettaa peitettyna, jos siten voidaan varmistua siita, ettei
jatettd paase ymparistéon kuormauksen tai kuljetuksen aikana.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa
tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 12.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
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vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintaan kolmen
vuoden ajan. Siirtoasiakirjaan merkittavista tiedoista ja niiden
vahvistamisesta on saadetty valtioneuvoston jatteista annetun
asetuksen 40 §:ssa. (Maarays 12.)

Jaannoéspitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
saavuttaminen sekd saadaan tietoa maaperaan kaivujen jalkeen
jaavista haitta-ainepitoisuuksista. (Maarays 13.)

Ymparistonsuojelulain (627/2014) 7 §:n mukaan toiminta on
jarjestettava niin, etta ymparistdon pilaantuminen voidaan ehkaista
ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkaista, se on
rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Puhdistettavalta alueelta
mahdollisesti syntyvan pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan,
etteivat vedessa olevat haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle
alueelle eivatka aiheuta enempaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistélle.
(Maaraykset 14. ja 15.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssa
saadetaan valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
suorittamista varten. Maaraykset 16.—19. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaitaan merkittavasti
kohonneina pitoisuuksina muita kuin maarayksessa 1. mainittuja haitta-
aineita, haitta-aineita aiempaa laajemmalla alueella, kaivannon
seinamiin tai pohjiin jaa maarayksen 1. mukaiset puhdistustavoitteet
ylittdvid maa-aineksia tai havaitaan muita Iahtdtiedoista poikkeavia
asioita, jotka voivat vaikuttaa mahdollisiin ymparist6- ja/tai
terveysriskeihin, on kyseisista havainnoista edellytetty ilmoitettavaksi
viipymatta Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaiselle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.
(Maarays 17.)

Kirjanpidolla ja raportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja
muut puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 18. ja 19.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 20, 85, 133, 136, 172,
190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121, 122 §
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Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,40 §
Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesiymparistdlle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus (794/2024) elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja
hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna 2025

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 1 440 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskusten, ty6- ja elinkeinotoimistojen seka
kehittdmis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (794/2024) ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on
80 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman ilmoituksen
kasittelyyn kului 18 tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan ELY-keskus voi
perid maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2
momentissa tarkoitetun paatéksen noudattamisen varmistamiseksi.
Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistOkeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen sekd
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (794/2024) ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen voimassaoloaika
Tama paatds on voimassa 31.8.2030 saakka.

Kyseessa on kertaluontoinen rakentamisen aikana tehtava
puhdistustoimenpide, jonka tarkempi toteutusaika ei ole tassa
vaiheessa tiedossa. Mikali puhdistusta ei ole kaikilta osin toteutettu
viidessa vuodessa, voi siihen hakea lisdaikaa ELY-keskukselta. Talloin
tulee arvioitavaksi se, ovatko alueen olosuhteet ja suunnitelmat
muuttuneet niin, ettd on tarpeen laatia uusi ilmoitus, vai vastaavatko ne
edelleen taman paatdksen perustana ollutta tilannetta.
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Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda taytantéonpanon.

Paatoksesta tiedottaminen
Paatos

Espoon kaupunki, Kaupunkitekniikan keskus
Tarja Back (sahkdoisesti)

Tiedoksi

Espoon kaupunki, Kaupunkitekniikan keskus / Laura Karhumaki
(sahkoisesti)

A-Insinddrit Suunnittelu Oy / Anna-Riikka Pehkonen-Ollila (sahkoisesti)
Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen (séhkoisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa paatoksen tiedoksi myds julkisella kuulutuksella. Kuulutus
ja kuulutettava paatods ovat nahtavilla Uudenmaan ELY-keskuksen
verkkosivuilla.

Tietojarjestelman paivittaminen

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetdan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku
Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirjmaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatoksen
litteend 3. olevassa valitusosoituksessa.

Hyvaksynta

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan viimeisella sivulla. Paatoksen on esitellyt ylitarkastaja Elina
Kerko ja ratkaissut ylitarkastaja Hanna Valkeapaa.
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Paatoksesta lisatietoja antaa ylitarkastaja Elina Kerko
(elina.kerko(at)ely-keskus.fi, puh. 0295 021 187).

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijainti ja tarkempi rajaus
Liite 2. Tutkimuspisteiden ja pohjavesiputkien sijaintikartta
Liite 3. Valitusosoitus
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LIITE 3.
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen kirjallisella
valituksella, siten kuin oikeudenkaynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) tarkemmin
saadetaan.

Valittajalta peritdan asian kasittelysta Vaasan hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 310 €.
Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei
perita.

Valitusaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista. Paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai
juhannusaatto, valitusaika jatkuu viela seuraavana arkipaivana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta;
- valittajan nimi ja yhteystiedot;

- se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
l&hettdad (prosessiosoite);

- paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut; ja
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, myoés taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;



- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettdva valitukseen valtakirja
tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa Vaasan hallinto-oikeudelle.

Valitus liitteineen voidaan toimittaa henkilokohtaisesti tai [ahettaa postitse, telekopiona tai
sahkdpostilla. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Sahkoisesti (telekopio, sahkdposti, sahkdinen asiointipalvelu)
toimitettavan valituksen tulee olla toimitettu siten, ettd se viimeistadan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista on kokonaisuudessaan kaytettavissa viraston
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa.

Valituksen ja liitteiden lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten sahkodisessa asiointipalvelussa
oikeus.fi (https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet).

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Vaasan hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

oikeus.fi (https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet)
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