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Lausuntopyynténne 8.10.2025

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta, Ranta-asemakaavan
muutos, Pesantajarven ja Lovaksen ranta-asemakaavojen osittaiset muutokset ja
Lovaksen ranta-asemakaavan laajennus, seka Matala-Sarkasen ja Suuri-Hautajarven
ranta-asemakaava, Kouvola

Kaavan tavoite

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa Pesantajarven ja Lovasjarven
ranta-asemakaavoja ja osoittaa uusia, kerrosalaltaan 200 k-m? loma-
asuntotontteja Pesantajarven, Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja Suuri
Hautajarven ranta-alueille.

Ranta-asemakaavamuutosten oikeudellisena ohjeena on Valkealan
pohjoisosan oikeusvaikutteinen rantayleiskaava alueidenkayttélain
mukaisesti, AKL 42 § 1 mom.

Yleista

Ranta-asemakaavan muutokset koskevat Kymen laaninhallituksen
1.4.1985 vahvistamaa Pesantdjarven ranta-asemakaavaa ja 3.10.1989
vahvistamaa Lovaksen ranta-asemakaavaa seka Kaakkois-Suomen
ymparistokeskuksen 20.10.1997 vahvistamaa Lovaksen ranta-
asemakaavan osittaista muutosta. Mainittujen ranta-asemakaavojen
laadinta on tapahtunut silloin, kun alueidenkaytt6a ja rannoille
rakentamista ohjasi rakennuslaki (370/1958) seka rakennuslakiin
kuuluneet rantakaavaa (nykyisin ranta-asemakaavaa) koskevat
saannokset (19.9.1969/626). Tahan yhteyteen Kaakkois-Suomen ELY-
keskus toteaa, etta koska pohjoisen Valkealan alueelta puuttui ns. kuivan
maan yleiskaavoitus seka rantojen kayttéa ohjaava rantayleiskaavoitus,
laadituille rantakaavoille (nykyisin ranta-asemakaavoille) ei ole ollut
yleispiirteista, yleiskaavallista suunnitteluohjetta rantarakentamisen
maaran eika sijoittumisen suhteen. Myos luontoselvitykset arvokkaiden
luontokohteiden arvottamiseksi puuttuivat. Tama asiantila on sittemmin
poistunut Valkealan kunnan laadittua maankayttd- ja rakennuslain
(nykyisin alueidenkayttolain) mukaiset rantayleiskaavat niin kunnan
pohjoiselle kuin etelaiselle alueelle. Nama oikeusvaikutteiset
rantayleiskaavat ovat edelleen voimassa ja toimivat alueillaan
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oikeudellisena ohjeena Kouvolan kaupungin ranta-alueiden alueidenkayton
suunnittelussa.

Ranta-asemakaavan laajennus (uusi ranta-asemakaava) koskee osia tilan
Lovas 286-438-5- 2 Lovasjarven, Matala-Sarkasen ja Suuri Hautajarven
ranta-alueista. Kaavaselostuksen mukaan kaava-aluetta on paikoitellen
laajennettu Lovasjarven ranta-alueella kauemmaksi rantaviivasta ja
Matala-Sarkasen seka Suuri Hautajarven ranta-alueille on laadittu uutta
ranta-asemakaavaa.

Luontoselvitykset on paivitetty ja otettu hyvin huomioon.
Luontoselvityksista puuttuu kuitenkin kartat selvitysalueista, joten on
mahdotonta tietaa, onko selvitykset tehty kattavasti koko kaava-alueella.

Lovasjarven Viitaniemen osalta luontoselvityksessa seka
kaavaluonnoksessa liito-oravan elinymparistoksi merkitty alue ulottuu
kiinteiston 286-438-6-82 rajalle. lImakuvan perusteella lajille soveltuvaa
aluetta voisi olla my6s em. kiinteistdn puolella. Tasta aiheutuu epaily siita,
onko luontoselvitys tehty myds ko. kiinteistdn alueelta. Tarve liito-oravan
elinymparistdn rajauksen tarkistamisesta talta osin tulee selvittaa.

Uusi ranta-asemakaava perustuu Valkealan rantayleiskaavan
mitoitusperusteisiin. Osa tata kaavaty6ta varten tehdyista selvityksista on
tassa ranta-asemakaavamuutoksessa paivitetty ja ndin uusien
lomarakennuspaikkojen sijoittaminen on tullut mahdolliseksi. ELY-
keskuksen mielesta ranta-asemakaavassa esitetty maankaytto tayttaa
alueidenkayttdlain 73 §:n sisaltdvaatimukset. Lisaksi ranta-asemakaavan
muutoksessa on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
AKL 22 § ja asemakaavan sisaltovaatimukset AKL 54 §.
Kaavaluonnosaineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen
laadinnalle.

Tama asiakirja on hyvaksytty/allekirjoitettu viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Antti Pyysaari ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikké Pertti Perttola.
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