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Puhdistettavan alueen sijainti

Puhdistettava alue sijaitsee Espoon Tapiolassa osoitteessa
Kalevalantie 5. Alueen sijainti on esitetty liitteen 1. kartalla.

Pilaantuneen maaperan puhdistamista tehdaan kiinteistoéilla 49-16-68-2,
49-16-68-4, 49-16-68-5 ja 49-16-68-6.

Kiinteistdojen omistajat ja haltijat

Kiinteistén 49-16-68-2 omistaa Tapiolan Lamp6 Oy ja kiinteistda
hallinnoin JM Suomi Oy.

Kiinteiston 49-16-68-4 omistavat LahiTapiola Tontit Il Ky ja Asunto Oy
Espoon Metsanpojankuja 10.

Kiinteiston 49-16-68-5 omistavat LahiTapiola Tontit || Ky, Asunto Oy
Espoon Kuunkulettaja ja Asunto Oy Espoon Loitsunlaulaja.
Kiinteistén 49-16-68-6 omistavat LahiTapiola Tontit Il Ky, Asunto Oy
Espoon Vellamonneito ja Asunto Oy Espoon Kaukomieli.

Asian vireilletulo, vireilletulon peruste seka viranomaisen toimivalta

Uudenmaan ELY-keskus
Kutsunumero 0295021000

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtya tekemalla siita
ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
liImoitus on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistdan 45 vuorokautta
ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tydvaiheen aloittamista.

liImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta toimitettiin
Uudenmaan ELY-keskukselle 21.5.2025.
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Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

Puhdistettava alue

o Tapiolan Lampd Oy, Kalevalantie 5, Espoo, Maaperan haitta-
ainetutkimukset, Tutkimusraportti. Sipti Environment Oy, 31.8.2022.

¢ JM Suomi Oy, Kalevalantie 5, Espoo, Ymparistotekninen
tutkimusraportti. Sitowise Oy, 29.4.2025.

¢ JM Suomi Oy, Kalevalantie 5, Espoo, Pilaantuneen maaperan
kunnostuksen yleissuunnitelma. Sitowise Oy, 20.5.2025.

Alueen toimintahistoria

Espoon kaupungin karttapalvelun ilmakuvien perusteella kohteessa on
ollut peltoa 1950-luvulla ja maanviljelytoimintaan liittyva rakennus 1960-
luvulla. Kohteeseen rakennettiin vuosina 1975-1991 toimisto-, varasto-
ja huoltorakennuksia, jotka purettiin kevaalla 2025. Tiedossa ei ole
maaperaa pilaavaa toimintaa tai alueella sijainnutta haitta-aineiden
l&hdetta.

Alueen ja lahiympariston nykyinen ja tuleva maankaytto

Kohteessa ei ole ollut toimintaa vanhojen rakennusten purkamisen
jalkeen. Kohteeseen tullaan rakentamaan asuinkerrostaloja. Alue on
voimassa olevassa asemakaavassa merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Alueelle on mydnnetty asemakaavasta
poikkeamispaatds (Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelujohtajan,
4.10.2024), joka koskee asemakaavan pysakdintipaikkavaatimusta,
rakennusaluetta ja valiaikaista tonttiliittymasijaintia.

Kohteen koko on yhteensa noin 8 600 m2. Kohde rajautu pohjoisessa
Metsapojan kujaan ja etelassa Kalevantiehen. Kohteen naapurustossa
on toimistokaytdssa olevia rakennuksia ja asuinkerrostaloja. Kohteen
itdpuolella noin 80 metrin etdisyydelld on polttonesteiden jakeluasema.

Lahin luonnonsuojelualue, Laajalahden luonnonsuojelualue ja lintuvesi,
sijaitsee koillisessa noin 480 metrin etaisyydelld kohteesta. Alue on
Natura 2000 -verkostoon kuuluva erityinen suojelualue ja erityisten
suojelutoimien alue. Lisaksi alue on valtion omistama
luonnonsuojelualue. Laajalahden luonnonsuojelualue koostuu
suurimmaksi osaksi avovedesta. Alueeseen kuuluu myés laaja
ruovikkoalue seka rantalehtoja ja -niittyja. Laajalahti on tarkea runsaalle
pesimalinnustolle seka alueella muuttomatkoilla levahtaville tuhansille
linnuille.
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Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Kohde sijoittuu Espoon kaupungin maaperéakartalla savimaalle.
Maaperatutkimuksissa todettiin pintamaan olevan tayttdbmaata, hiekkaa
ja soraa. Syvemmalla havaittiin savea ja silttia.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu
pohjavesialue on Puolarmetsa (0104902, 1-luokka), joka sijaitsee noin
5,2 kilometria kohteesta lanteen.

Maaperatutkimuksissa otetut maanaytteet olivat paaosin kuivia.
Koekuopissa havaittiin kosteutta vaihtelevasti syvyyksilla 0,5—
1,2 metria.

Idassa noin 0,5 kilometrin etaisyydella kohteesta sijaitsee Laajalahden
kosteikko ja kaakossa noin 1,2 kilometrin etaisyydella Otsolahti.
Kohteen vieressa sijaitsee Maarinniitynoja, joka laskee Laajalahteen.

Haitta-aineita koskevat tiedot

Alueella on tehty kaksi maaperan pilaantuneisuustutkimusta vuosina
2022 ja 2025.

12.8.2022 otettiin keskiraskaalla kairakoneella maanaytteita
seitsemasta tutkimuspisteesta (SE1-SE7). Naytteenotto ulotettiin
pisteesta riippuen 4-5 metrin syvyydelle maanpinnasta. Naytteita
otettiin 0,5—1 metrin paksuisista maa-aineskerroksista. 1.-2.4.2025
tehtiin kaivinkoneella yhteensa 14 koekuoppaa (SWKK1-SWKK14).
Lisdksi kohteen itdosassa olleesta kaukolampdlinjan purkukaivannosta
otettiin maanaytteet. Koekuopat ulotettiin 1,5—-3 metrin syvyydelle,
tiiviiseen ja luonnolliseen maakerrokseen saakka. Naytteet otettiin 0,3—
1,1 metrin paksuisista maakerroksista. Tutkimusten yhteydessa otettiin
yhteensa 80 kpl maanaytteita. Tutkimuspisteiden sijainnit ja tunnukset
on esitetty liitteen 2. karttapiirustuksessa.

Kaikista maanaytteista maaritettiin raskasmetallien pitoisuudet XRF-
kenttamittarilla ja tutkittiin haihtuvien yhdisteiden esiintymista PID-
mittarilla. Laboratoriossa analysoitiin yhteensa 18 naytteesta metallien
ja puolimetallien (As, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, Sb, V ja Zn)
pitoisuudet, 21 naytteesta dljyhiilivetyjen keskitisleiden (C4,—Cy/) ja
raskaiden oljyjakeiden (C,1—Cy4) pitoisuudet, kahdeksasta naytteesta
bensiinijakeiden (Cs—C1) ja haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (mm.
BTEX-yhdisteet (bentseeni, tolueeni, etyylibentseeni ja ksyleenit),
MTBE, TAME ja klooratut alifaattiset hiilivedyt) pitoisuudet, 12
naytteesta PAH-yhdisteiden pitoisuudet ja kolmesta naytteesta PCB-
yhdisteiden pitoisuudet.
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Tutkimuspisteesta SWKK13 syvyydeltd 2—2,5 metria otetussa
naytteessa todettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen
ylemman ohjearvon ylittava sinkkipitoisuus (465 mg/kg).

Kaukolampdlinjan purkukaivannosta syvyydelta1,5—-1,6 metria oteussa
naytteessa todettiin alemman ohjearvon ylittava bensiinijakeiden
pitoisuus (280 mg/kg) ja ylemman ohjearvon ylittava oljyhiilivetyjen
keskitisleiden pitoisuus (6 400 mg/kg).

Useissa tutkimuspisteissa todettiin kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia
arseenia, antimonia, kobolttia, kuparia, lyijya, vanadiinia, sinkkia ja/tai
PAH-yhdisteista bentso(a)pyreenia. Kohteen maaperassa todetut
kohonneet arseenipitoisuudet alittavat kuitenkin Espoon alueen
suurimman suositellut taustapitoisuuden 10 mg/kg.

Haitta-aineiden pitoisuustasot on esitetty tutkimuspisteittain liitteen 2.
karttapiirustuksessa. Ylemmat ohjearvot ylittdvan maa-aineksen
kokonaismaaraksi arvioidaan 200 tonnia.

Jatejakeita esiintyi vaihtelevasti 0—1,2 metrin syvyydelld maanpinnasta
tutkimuspisteissd SWKK1, SWKK2, SWKK3, SWKK5, SWKK6, SWKKS,
SWKK10, SWKK11, SWKK12 ja SWKK13. Jatteet olivat betonia, tiilta,
styroksia ja muuta purkujatetta. Jatemaarat vaihtelivat valilla 2-5 til-%.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Alueelle on laadittu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Arviointi on
tehty laadullisena tarkasteluna, jossa on huomioitu maaperassa
todettujen haitta-aineiden ominaisuudet, pitoisuudet ja esiintyminen
seka alueen tuleva maankaytto ja ymparistdolosuhteet.

Riskinarvioinnissa kriittisina haitta-aineina tarkasteltiin antimonia,
arseenia, kobolttia, kuparia, lyijya, sinkkia, vanadiinia,
bentso(a)pyreenid, bensiinihiilivetyja seka oljyhiilivetyjen keskitisleita.

Haitta-ainepitoinen maapera on tulevassa kaytéssa kohteelle
rakennettavan pihakannen alapuolella tai maanpinta on asfaltoitu tai
muuten paallystetty, joten haitta-aineiden kulkeutuminen pdlyavan
maan mukana arvioidaan hyvin epatodennakdiseksi. Pintarakenteet
estavat myos haitta-ainepitoisen pintavalunnan muodostumisen. Ihmiset
eivat voi altistua rakenteiden alapuolisille haitta-aineille suoran
ihokosketuksen tai ruoansulatuselimiston kautta. Haitta-ainepitoisessa
maaperassa ei tulla kasvattamaan ravintokasveja, joten altistuminen
ravinnon valitykselld arvioidaan epatodennakaéiseksi.

Paaosa maaperan haitta-aineista on veteen heikosti liukenevia ja
pintarakenteiden vuoksi vajoveden muodostuminen alueella on
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vahaista. Tayttdmaakerroksen alapuolella on luonnonmaana savi ja
siltti, joiden vedenjohtavuus on heikkoa ja jotka pidattavat haitta-aineita.
Haitta-aineiden kulkeutuminen maaperassa alaspain vajoveden mukana
arvioidaan merkityksettémaksi kulkeutumisreitiksi.

Haitta-aineiden kulkeutuminen orsi- tai pohjaveden mukana arvioidaan
my0ds merkityksettomaksi kulkeutumisreitiksi, silla haitta-aineita ei ole
todettu orsi- tai pohjavesikerroksessa ja kulkeutuminen vajoveden
mukana arvioitiin merkityksettémaksi. Alueen pohjavesi ei ole
talousvesikaytdssa, eika ihmisten altistumista pohjaveden valityksella
arvioida tapahtuvan.

Bensiinihiilivedyt ja Oljyhiilivetyjen keskitisleiden kevyimmat jakeet ovat
haihtuvia. Haihtuvat hiilivetyjakeet on paatetty poistaa maaperasta,
mutta on mahdollista, etta niitd kuitenkin jaa alueen rajalle. Merkittavaa
kaasufaasina kulkeutumista ulkoilmassa ei arvioida tapahtuvan, silla
maanpinnalla mahdolliset pitoisuudet laimenevat iimamassaan. Lisaksi
haihtuvia yhdisteitd todettiin tulevalla jalankululle kaavoitetulla alueella,
jolla ei oletettavasti oleskella ja sitad kautta altistuta pitkakestoisesti.
Haitta-aineiden kulkeutuminen kiinteiston rajalta lahimman rakennuksen
alapuolelle ja rakennuksen alapuolelta sisadilmaan arvioidaan kuitenkin
epatodennakoiseksi. Kiinteistdn rajalle mahdollisesti jaavista bensiini- ja
Oljyhiilivedyista ei arvioida aiheutuvan riskia tulevan rakennuksen/
rakennuksien sisailmalle tai asukkaille. Mahdollinen eristystarve on
kuitenkin syyta arvioida viela puhdistuksen jaanndspitoisuuksien
selvittya.

Oljyhiilivedyt Cs—C,; voivat lapaista tavanomaisia muovisia
talousvesiputkimateriaaleja, joten oljyhiilivetypitoiseen maaperaan ei
tule asentaa talousvesiputkia. Mikali talousvesiputki on valttdmatonta
asentaa oljyhiilivetypitoiselle alueelle, tulee materiaalin olla
diffuusiosuojattua, dljyhiilivetyja |apaisematontd materiaalia.
Kaytannossa diffuusiosuojatun materiaalin kayttd voi olla tarpeen, mikali
kohteelle jaa esimerkiksi kiinteiston rajalle oljyhiilivetypitoista maata,
jota ei voida poistaa tai eristaa.

Alueen maanpintaa peittavat rakenteet estavat lintujen, nisakkaiden ja
matelijoiden kosketuksen haitta-ainepitoiseen maaperaan. Maaperan
mikrobit ja maaperaeldaimet voivat altistua haitta-aineille
elinymparistdssaan, mutta kaupunkiympariston paallystetty maapera ei
ole naidenkaan eliéryhmien kannalta lajirikkain ymparisto. Haitta-aineita
ei mydskaan esiinny alueella laajalti tai korkeina pitoisuuksina, mika
pienentdd maaperan mikrobiologisten prosessien hairiintymisen riskia.

Lahimmat luonnonsuojelualueet eivat sijaitse maaperan haitta-aineiden
kulkeutumisetaisyydella.
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Esitetty puhdistussuunnitelma

Puhdistustavoitteet ja kestava puhdistaminen

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteella kohteen
maaperalld ei ole kokonaisuudessaan riskiperusteista puhdistustarvetta.
Tulevan rakennuksen valittémassa laheisyydessa olevalla maaperalla,
jossa esiintyy haihtuvia bensiini- ja oljyhiilivetyjakeita, on
puhdistustarve.

Kohteessa tullaan tekem&an kaivutoita, jotka voivat kohdistua haitta-
ainepitoiseen maaperaan. Koska kohteella kokonaisuudessaan ei
arvioida olevan riskeihin perustuvaa puhdistustarvetta, kaivuty6t
esitetaan tehtaviksi padosin rakentamisen vaatimassa laajuudessa.
Edelleen esitetaan, etta alueella tehtavia kaivutoita varten ei aseteta
kaikkia haitta-aineita koskevia numeerisia puhdistustavoitteita.

Bensiinihiilivetyjen Cs—C, puhdistustavoitteeksi esitetdan 100 mg/kg ja
Oljyhiilivetyjen keskitisleiden C1o—C,4 puhdistustavoitteeksi 300 mg/kg.
Muille mahdollisesti todettaville haihtuville yhdisteille esitetaan
puhdistustavoitteiksi yhdistekohtaisia valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisia alempia ohjearvoja.

Esitetyt puhdistustavoitteet edustavat kestavan puhdistamisen
periaatteita. Kaivun rajoittaminen valttamattomaan vahentaa
tydkoneista ja kuljetuskalustosta aiheutuvia hiilidioksidipaastéja. Lisaksi
tayttdmaan, joka usein on neitseellistd materiaalia, tarve on pienempi,
jos taytettavat kunnostuskaivannot jaavat pienemmiksi. Myds
hyotykayttd edustaa kestavaa puhdistamista.

Tyon toteuttaminen

Kohteessa tullaan tekemaan kaivutdita, joten puhdistusmenetelma on
kaivutdiden vuoksi massanvaihto.

Oljyhiilivedyt Cs—C,, voivat lapaistd muovisia
talousvesiputkimateriaaleja, joten oljyhiilivetypitoiseen maaperaan ei
asenneta talousvesiputkia. Mikali talousvesiputki on valttamatonta
asentaa Oljyhiilivetypitoiselle alueelle, kaytetaan oljyhiilivetyja
lapaisematonta putkimateriaalia.

Mikali kaivualueiden seindmiin tai pohjaan jaa valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, asennetaan niihin huomioverkko.

Mikali maaperaan jaa kulkeutuvia haitta-aineita huomattavasti edella
esitettyd korkeampina pitoisuuksina, joita ei voida poistaa, arvioidaan
niiden kulkeutumisen riski ja tarvittaessa suunnitellaan kohteeseen
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soveltuva eristysrakenne. Eristyksesta keskustellaan ennakkoon
ymparistoviranomaisen kanssa.

Puhdistusty6 katsotaan paattyneeksi, kun maa-aines on poistettu
rakentamisen vaatimassa laajuudessa, toimitettu luvanvaraiseen
vastaanottopaikkaan ja puhdistuksen lopputulos on varmennettu
maanaytteille tehdyilla laboratorioanalyyseilla.

Puhdistus toteutetaan rakentamiseen liittyvien maanrakennustéiden
mukaisessa aikataulussa. Alustavan arvion mukaan maapera
puhdistetaan elokuussa 2025.

Jatteiden ja kaivettujen maa-ainesten kasittely

Kaivetut maa-ainekset, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat tai ylemmat
ohjearvot, toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Kohteen maaperassa havaittiin jatteita. Mikali jatetta ei voi erotella maa-
aineksesta, sovitaan vastaanottopaikan kanssa jatteellisen maa-
aineksen toimittamisesta. Mikali jatteet voidaan erottaa maa-aineksesta,
ne lajitellaan ja toimitetaan lajiteltuna soveltuville jateasemille.

Haitta-ainepitoista maa-ainesta kuljettavat toiminnanharjoittajat on
hyvaksytty jatehuoltorekisteriin. Haitta-ainepitoisten maa-ainesten
kuormille laaditaan sahkoiset siirtoasiakirjat. Jos sahkdisten
siirtoasiakirjojen kayttod ei ole mahdollista, kuormat varustetaan
paperisilla siirtoasiakirjoilla. Siirtoasiakirjat viedaan SIIRTO-rekisteriin.
Esimerkki siirtoasiakirjasta liitetdan puhdistuksen loppuraporttiin.
Ymparistotekninen valvoja tai tyosta vastaava taho sailyttaa mahdollisia
paperisia asiakirjoja kolme vuotta tyon paattymisesta.

Alueelle varataan valivarastointitilaa, jossa haitta-ainepitoisia maa-
aineksia voidaan tarvittaessa varastoida esimerkiksi
laboratorioanalyysien valmistumisen ajan.

Rakentamisen vuoksi kaivetut maa-ainekset, joiden haitta-
ainepitoisuudet ovat kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valilla,
toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaa tai vaihtoehtoisesti
hyddynnetdan alueen kaivantojen taytdissa. Metalleja ja puolimetalleja
seka PAH-yhdisteita, pois lukien naftaleeni, sisaltavia maa-aineksia
voidaan hyddyntaa kaivantojen taytdissa, mikali ne ovat geoteknisesti
tayttoon soveltuvia, jatteettomia ja hajuttomia. Haihtuvia yhdisteita
sisaltavia maa-aineksia ei hyotykayteta.

Hyotykaytto toteutetaan vedellad kyllastymattomassa maakerroksessa,
eli orsi- ja pohjavesikerrosten ylapuolella. Hyddynnettavan haitta-
ainepitoisen maakerroksen paalle sijoitetaan 0,5 metrin paksuinen
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kerros haitta-aineettomia maa-aineksia tai muita rakennekerroksia.
Sijoitusalueet ja syvyydet, joilla haitta-ainepitoisia maa-aineksia
hyddynnetaan, dokumentoidaan ja esitetdan puhdistuksen
loppuraportissa. Lisdksi dokumentoidaan maa-ainesten alkuper3,
maara ja haitta-ainepitoisuudet.

Puhdistustdiden seuranta ja tarkkailu

Haitta-ainepitoisen maaperan kaivutdita ja massojen loppusijoitusta
ohjataan tutkimusvaiheen analyysitulosten seka kaivutdiden aikana
otettavien naytteiden ja niille tehtdvien mittausten seka analyysien
perusteella. Mikali massoissa on aistinvaraisesti tai kenttamittareilla
havaittavaa poikkeavuutta, naytteitd otetaan tiheammin. Puhdistusta
ohjaavasta naytteenotosta, ndytteiden mittauksista ja naytteiden
laboratorioanalyyseihin toimittamisesta vastaa kohteelle valittu
ymparistotekninen valvoja.

Kohteessa tehtavissa mittauksissa kaytetdan XRF-kenttamittaria
(metallit ja puolimetallit), PetroFlag-kenttatesteja (Oljyhiilivedyt) seka
PID-mittaria (haihtuvat hiilivedyt). Osa kenttamittareilla maaritetyista
tarkkailunaytteiden haitta-ainepitoisuuksista varmennetaan
laboratorioanalyysein. Laboratoriossa analysoidaan kaivualueen
sijainnista riippuen metallit ja puolimetallit, PAH-yhdisteet ja/tai
Oljyhiilivedyt Cs—Cyo.

Mikali kaivantovedesta on tarpeen ottaa naytteita, analysoidaan
naytteistd metallit ja puolimetallit, PAH-yhdisteet, dljyhiilivedyt Cs—Cyq,
pH, kiintoaine seka tarvittaessa HSY:n edellyttamat haitta-aineet ja
muut parametrit.

Hyodynnettavista haitta-ainepitoisista maa-aineksista otetaan edustavia
naytteita ja alueella todettujen haitta-aineiden pitoisuudet maaritetdan
laboratoriossa.

Kaivun jalkeen kaivantojen pohjien ja seinamien haitta-aineiden
jaannospitoisuudet tarkastetaan ottamalla kaivupinnoista edustavia
ja@nnospitoisuusnaytteitd. Jaannospitoisuusnaytteista analysoidaan
laboratoriossa ne haitta-aineet, joita kyseisella kaivualueella on todettu.

Kaivantovesien kasittely

Tybmaavesien kasittelyssd huomioidaan HSY:n padkaupunkiseudun
tydmaavesiohje.

Mikali kaivantoihin kertyy poispumpattavaa vetta, otetaan vedesta nayte
ennen pumppauksen aloittamista. Naytteen haitta-ainepitoisuudet ja
muut ominaisuudet maarittavat sen, miten kaivantovetta on tarpeen
kasitella ja mihin se voidaan johtaa.
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Mikali kaivantovesia johdetaan jatevesi- tai sekavesiviemariin,
johtamiseen pyydetaan lupa viemarin omistajalta (HSY). Johtaminen
tehdaan HSY:n ohjeiden mukaisesti. Merkittavia haitta-ainepitoisuuksia
sisaltava vesi poistetaan imuautolla.

Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelujohtajan antamassa
asemakaavasta poikkeamispaatdksessa on edellytetty, ettd tydmaalle ja
kaivantoihin kertyva tydmaavesi tulee kasitella ja tydmaavesien
hallinnasta tulee laatia erillinen suunnitelma paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjeen mukaisesti. Tydmaalta poisjohdettavien vesien
sameutta tulee seurata aistinvaraisesti paivittain.

Puhdistamisen terveys- ja ymparistovaikutukset ja niiden ehkaisy

Puhdistettava alue aidataan ja estetaan sivullisten paasy tydmaa-
alueelle. Tydmaa-alueelle tuodaan pilaantuneen maaperan
puhdistuksesta kertovat kyltit.

Kaivuty0 toteutetaan siten, etta haitta-ainepitoista maa-ainesta ei levia
tydmaa-alueen ulkopuolelle. Haitta-aineiden leviaminen valtetdan
estamalla autojen tarpeeton liikkuminen haitta-ainepitoisella alueella ja
tarvittaessa puhdistamalla autojen renkaat. Haitta-ainepitoisen maan
kuormat peitetaan.

Valivarastointialueen alapuolisen maaperan pilaantuminen
valivarastoinnin seurauksena estetaan esimerkiksi kayttamalla
suojapeitetta varastoitavien maa-ainesten alla tai maa-ainekset
valivarastoidaan asfaltilla. Mikali suojapeitetta tai vastaavaa suojausta
ei kayteta, valivarastointialueen maapera naytteistetaan ja tarvittaessa
puhdistetaan valivarastoinnin jalkeen.

Saaolosuhteet, kuten kuivuus, voimakas tuuli ja voimakas sade
huomioidaan tydssa ja tarvittaessa tyd keskeytetdan. Tarvittaessa
kasalla olevia haitta-ainepitoisia massoja kastellaan tai pidetaan
peitettyind polyamisen estamiseksi. Haitta-ainepitoisen maa-aineksen
leviaminen sadevesien mukana estetaan tarvittaessa peittamalla
mahdolliset maa-aineskasat.

Haitta-ainepitoisten ja kiintoainetta sisaltavien kaivantovesien
esiintymiseen ja hallintaan varaudutaan ennalta.

Urakoitsija vastaa tyontekijoidensa tyoturvallisuudesta tydmaalla.
Tybssa noudatetaan tydskentelystad annettuja tydsuojeluohjeita ja
lakeja. Tyosuojelu koskee kaikkia tydmaalla tydskentelevia.

Tyontekijat kayttavat henkildkohtaisia suojavarusteita (vahintaan
kypara, turvakengat, pitkahihaiset tydvaatteet, huomiovaatteet,
tarvittaessa hiukkassuojain ja haihtuvien hiilivetyjen suojain). Haitta-
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ainepitoisen maa-aineksen kanssa tydskenneltdessa kaytetaan
suojakasineita ja kasien pesuun kiinnitetddn huomiota. Suojavarusteet
vaihdetaan niiden likaannuttua tai rikkouduttua. Tydmaalle varataan
ensiapuvalineet seka silmahuuhde.

Haitta-ainepitoisen maan kaivualueilla ruokailu, juominen ja tupakointi
on kielletty.

Varautuminen poikkeuksellisiin tilanteisiin

Massamaarien huomattavasta kasvusta ilmoitetaan tyésta vastaavalle
ja varmistetaan loppusijoituspaikan kapasiteetti. Lisdksi tiedotetaan
urakoitsijaa tilanteesta ja sen vaikutuksesta tyon kestoon.

Jos alueelta 16ytyy merkittdvia maaria uusia haitta-aineita, keskeytetaan
tyd ja havainnoista ilmoitetaan tyosta vastaavalle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle. Puhdistusta jatketaan viranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Jos maaperassa havaitaan merkittavasti voimakkaampia haitta-
ainepitoisuuksia kuin ennalta oli tiedossa, otetaan massoista
ylimaarainen edustava kokoomanayte, joka toimitetaan laboratorioon
tutkittavaksi. Havainnoista ilmoitetaan tydsta vastaavalle ja
viranomaiselle. Ylimaarainen puhdistustarve ja massamaara arvioidaan
ja massat toimitetaan soveltuvaan vastaanottopaikkaan.

Mikali puhdistustavoitteita ei saavutetaan, selvitetddn maaperan haitta-
ainepitoisuudet seka esiintymislaajuus ja -syvyys. Neuvotellaan
jatkotoimenpiteista (mm. puhdistuksen jatkaminen eri menetelmilla,
erityisratkaisut, riskinarviointi) tyésta vastaavan ja viranomaisen kanssa.

Tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

Puhdistuksen aloittamisesta tehdaan aloitusilmoitus Uudenmaan ELY-
keskukselle kirjallisesti. Samalla ilmoitetaan tydn valvonnasta vastaavan
henkildn nimi ja yhteystiedot, urakoinnista vastaavan henkilén nimi ja
yhteystiedot seka pilaantuneen maan vastaanottopaikat
yhteyshenkildineen. Puhdistuksen loppumisesta ilmoitetaan mydés
Uudenmaan ELY-keskukselle.

Puhdistuksesta vastaava vastaa muusta tarpeelliseksi katsomastaan
tiedotuksesta tarvittaessa yhdessa ymparistoteknisen valvojan kanssa.

Ymparistotekninen valvoja pitda kaivutdiden aikana kirjanpitoa, johon
merkitaan vahintaan:
o tiedot alueelta poistetuista haitta-ainepitoisista maista,
o tiedot otetuista naytteista seka mittaus- ja analyysituloksista,
o tiedot jadnnodspitoisuuksista,
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tiedot mahdollisista tayttdihin hydtykaytetyista haitta-
ainepitoisista maa-aineksista,

tiedot mahdollisista haitta-ainepitoisen maaperan kaivannoista
poisjohdetuista kaivantovesista,

mahdolliset asennetut huomio- ja eristerakenteet,

havainnot ja poikkeamat suunnitelmista seka syyt poikkeamiin.

Kirjanpito pidetdan ajan tasalla puhdistuksen aikana.

Kaivutdiden valmistuttua tydsta laaditaan loppuraportti, jossa esitetaan
vahintaan:

kohteen tunnistetiedot,

tydn toteutus ja aikataulu,

haitta-ainepitoisen maaperan kaivantojen sijainnit ja syvyydet,
tiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-aineksista,
kaivutdiden aikainen naytteenotto, mittaus- ja analyysitulokset,
jaannospitoisuudet,

mahdolliset asennetut huomio- ja eristerakenteet,

tiedot mahdollisista hyédynnetyista haitta-ainepitoisista maista ja
vesienkasittely.

Loppuraportti toimitetaan tarkastettavaksi Uudenmaan ELY-
keskukselle.

Viranomaisen ratkaisu

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut Espoon kaupungissa
sijaitsevien kiinteistojen 49-16-68-2, 49-16-68-4, 49-16-68-5 ja 49-16-
68-6 pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevan ilmoituksen ja
hyvaksyy sen seuraavin maarayksin:

Puhdistustavoitteet

1.

Kiinteistoiltd 49-16-68-2, 49-16-68-4, 49-16-68-5 ja 49-16-68-6 on
poistettava maa-ainekset, joiden bensiinijakeiden (Cs—Cj() ja/tai
Oljyhiilivetyjen keskitisleiden (>C4,—C,) pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 saadetyt alemmat
ohjearvotasot.

Pilaantuneen maa-aineksen poistamisen aikana on otettava
maaperanaytteita pilaantuneiden alueiden laajuuksien, syvyyksien ja
kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi.
Naytteet on otettava siten, ettd maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ovat
edustavasti selvitetty.

Jos naytteiden tutkimisessa kaytetdan kenttamittauslaitetta, on
kenttamittaustuloksista vahintdan joka kymmenennen naytteen,
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kuitenkin vahintdan kahden naytteen tulos jokaiselta kaivualueelta,
tarkastettava laboratoriomittauksilla. Laboratorionaytteista on
analysoitava vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Alueen yleinen hoito ja jarjestys

3.

Puhdistettava alue on aidattava ja varustettava pilaantuneen maaperan
puhdistuksesta kertovin kyltein.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, lastaus ja muut puhdistukseen
littyvat tyovaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
pilaantunutta maa-ainesta ei levia ymparistéon. Puhdistustydn aikana
on huolehdittava, ettei puhdistamisesta aiheudu haittaa tai vaaraa
alueella tai sen lahistolla oleskeleville eika muuta terveys- tai
ymparistoriskia.

Maa-ainesten kasittely ja varastointi

5.

Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset ja kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltdvat maa-ainekset, joita ei hyddynneta
maarayksen 9. mukaisesti, seka pilaantuneiden maiden kaivun
yhteydessa mahdollisesti poistettavat jatejakeet, on toimitettava
ominaisuuksiensa mukaisesti ensisijaisesti hyddynnettaviksi ja
toissijaisesti loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa
vastaanottaa kyseisid maa-aineksia ja/tai jatteita.

Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri
tavalla kasiteltavat maa-ainekset on pidettava erilldaan kaivun,
lastaamisen, mahdollisen valivarastoinnin ja kuljetuksen aikana.

Kaivettuja maa-aineksia voidaan tarvittaessa valivarastoida
kaivualueiden laheisyydessa esim. naytteiden analysoinnin vaatiman
ajan. Valivarastoinnin on oltava mahdollisimman lyhytaikaista, ja se on
toteutettava siten, ettei siitd aiheudu maaperan pilaantumista,
pilaantumattoman ja haitta-ainepitoisen maa-aineksen sekoittumista,
haitta-ainepitoisen maa-aineksen pdlyamista, haitta-aineiden
muodostamaa hajuhaittaa, haitta-ainepitoisten suoto- ja valumavesien
muodostumista tai muuta terveys- tai ymparistdhaittaa.

Mikali valivarastointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on
alueen maaperan pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava
edustavalla naytteenotolla valivarastoinnin paatyttya.

Kaivettujen maa-ainesten hyotykaytto

9.

Puhdistuskaivantojen taytoissa voidaan hyodyntaa yli 0,5 metrin
syvyydella maanpinnasta puhdistusalueelta kaivettuja maa-aineksia,



10.

11.
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joiden valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten metallien ja/tai
puolimetallien ja/tai PAH-yhdisteiden pitoisuudet ovat valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen
valissa. Jatteellisia, haitta-aineille haisevia tai haihtuvia yhdisteita
sisaltavia maa-aineksia ei saa hyddyntaa eika haitta-
ainepitoisuudeltaan kynnysarvotason ylittdvia maa-aineksia saa sijoittaa
orsi- tai pohjavesikerrokseen.

Hyddynnettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyddyntamista.

Hydtykaytettyjen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja
hyodyntamispaikat on dokumentoitava. Selvitys maa-ainesten
hyotykaytosta on liitettdva maarayksessa 19. edellytettyyn
loppuraporttiin.

Maa-ainesten kuljettaminen

12.

Jatteen saa antaa kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle. Pilaantunut maa-aines on peitettava kuljetuksen
ajaksi ja liikenne on toteutettava siten, ettei siitd aiheudu pély- tai
meluhaittoja. Lisaksi pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on
laadittava siirtoasiakirjat, joista tulee ilmeta jatelain (646/2011) 121 §:n
edellyttamat tiedot. Siirtoasiakirjat on oltava mukana kuljetuksen aikana
ja ne on luovutettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on
sailytettava kolme vuotta.

Puhdistustyon lopputuloksen toteaminen

13.

Kaivutyon lopuksi kaivantojen seinamista ja pohjista on otettava
edustavat jadnnospitoisuusnaytteet siten, etta kaivualueen maaperaan
jaavat haitta-ainepitoisuudet tulevat tarkasti ja luotettavasti selvitetyiksi.
Jokaiselta pilaantuneen maan kaivualueelta on otettava kuitenkin
vahintaan kaksi edustavaa naytetta. Naytteista on analysoitava
laboratoriossa vahintaan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet.

Pilaantuneen veden kasittely

14.

15.

Pilaantuneen maan kaivantoihin mahdollisesti kertyvasta vedesta on
otettava edustavia vesinaytteita. Naytteista on tutkittava vahintaan
alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa todetut haitta-aineet.

Tarvittaessa vesi on poistettava tai vesi on puhdistettava paikan paalla
tarkoitukseen soveltuvalla laitteistolla. Jos kaivantoihin kertyva vesi
viemardidaan, on veden viemardintiin pyydettava lupa alueen
vesihuollosta vastaavalta laitokselta ja noudatettava sen antamia ohjeita
ja maarayksia.
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Mahdollisessa veden kasittelyssa talteenotettu, haitta-aineita sisaltava
jate on toimitettava kasiteltavaksi laitokseen, jonka ymparistoluvassa on
hyvaksytty kyseisen jatteen kasittely. Vaarallisen jatteen kuljetuksesta
on tehtava siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on oltava mukana jatteiden
siirron aikana ja se on luovutettava jatteiden vastaanottajalle.

Valvonta, tiedottaminen, kirjanpito ja raportointi

16.

17.

18.

19.

Puhdistusty6hén on nimettava henkil®, joka vastaa paatdksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustyon valvonnasta.
Valvonnasta vastaavan nimi ja yhteystiedot seka puhdistuksen
aloittamisajankohta on ilmoitettava kirjallisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle ja Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle seka
kiinteistojen omistajille ennen toimenpiteiden aloittamista. Edella
mainituille tahoille on ilmoitettava myos taman paatoksen mukaisten
puhdistustoimenpiteiden lopettamisajankohta.

Mikali puhdistustydn aikana maaperassa havaitaan haitta-aineita, joita
ei ole todettu aiemmissa tutkimuksissa, havaitaan aiemmin todettuja
haitta-aineita merkittavasti aiempaa korkeampina pitoisuuksina,
kaivantojen seinamiin tai pohjiin jaa valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia,
tai havaitaan muita Iahtotiedoista poikkeavia asioita, jotka voivat
vaikuttaa mahdollisiin ymparisto- ja/tai terveysriskeihin, on kyseisista
havainnoista ilmoitettava viipymattd Uudenmaan ELY-keskukselle ja
Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle seka ko. kiinteiston
omistajalle jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.

Tyon aikana on pidettava kirjaa maaperanaytteenotosta ja eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
ja maarista.

Taman paatdksen mukaisista tutkimus- ja puhdistustoimenpiteista on
laadittava loppuraportti, jossa on esitettava puhdistustydn toteuttaminen
ja karttapiirustus toteutuneista kaivualueista ja -syvyyksista, kuvaus
tyon aikaisista naytteenottomenetelmista ja yhteenveto tydn aikaisesta
naytteenotosta, kirjanpitotiedot poistetuista haitta-ainepitoisista maa-
aineksista, haitta-ainepitoisten maa-ainesten hyédyntaminen alueella,
analyysitulokset puhdistetun maaperan haitta-aineiden
jdannospitoisuuksista ja naytteenottopaikkojen sijainnit
karttapiirustuksessa esitettyina seka yhteenveto mahdollisten
vesinaytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poistamisesta
ja kasittelysta. Raporttiin on liitettdva yhteenveto maa-ainesten
toimittamisesta eri hyddyntamis-, kasittely- ja loppusijoituspaikoille.

Loppuraportti on toimitettava Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteistdjen omistajille
kahden kuukauden kuluessa kaivutydn loppuunsaattamisesta.
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Maaraysten ja paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (5627/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytéd ymparistélupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatdksen. limoituspaatdksessa on annettava tarvittavat maaraykset
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyddyntamisesta ja tarkkailusta.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvilldolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistonsuojelulain mukaiset velvoitteet.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) on sadadetty maaperassa
yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot. Asetuksen

3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
maaperassa ylittdaa kynnysarvon tai alueella, jolla taustapitoisuus on
kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden, on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on asetuksen

2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien haitallisten
aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistdlle.
Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on otettava huomioon.
liImoituksessa esitetty maaperan puhdistustarpeen arvioinnin tulee
tayttaa asetuksen vaatimukset.

Alueen maaperassa on todettu kohonneita pitoisuuksia metalleja ja
puolimetalleja, bensiini- ja oljyhiilivetyja seka PAH-yhdisteita.
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa ko. haitta-aineille
saadetyt kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat ohjearvot on esitetty
taulukossa 1.

Taulukko 1.Metallien ja puolimetallien, bensiini- ja dljyhiilivetyjen seka
PAH-yhdisteiden kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat ohjearvot.

Kynnysarvo Alempi Ylempi
Haitta-aine ohjearvo ohjearvo
[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Antimoni 2 10 50
Arseeni 5 50 100
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Kynnysarvo Alempi Ylempi

Haitta-aine ohjearvo ohjearvo

[mg/kg] [mg/kg] [mg/kg]
Elohopea 0,5 2 5
Kadmium 1 10 20
Koboltti 20 100 250
Kromi 100 200 300
Kupari 100 150 200
Lyijy 60 200 750
Nikkeli 50 100 150
Sinkki 200 250 400
Vanadiini 100 150 250
Kevyet 0Oljyjakeet (>C10—Cy4) 300 1000
Raskaat 6ljyjakeet (>C,1—Cyq) 600 2 000
Oljyjakeet (>C10—Cy0) 300
Bensiinijakeet (C5—C1g) 100 500
Antraseeni 1 5 15
Bentso(a)antraseeni 1 5 15
Bentso(a)pyreeni 0,2 2 15
Bentso(k)fluoranteeni 1 5 15
Fenantreeni 1 5 15
Fluoranteeni 1 5 15
Naftaleeni 1 5 15
PAH-summa 15 30 100

Maarayskohtaiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan pilaantunut maapera
ja pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa siihen tilaan, ettei siita
voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Paatoksessa
on hyvaksytty ilmoituksessa esitetyn mukaisesti bensiini- ja
Oljyhiilivetyjen puhdistustavoitteeksi alemmat ohjearvotasot.
Puhdistustavoite on katsottu riittdvaksi huomioiden alueelle laadittu
riskinarviointi. (Maarays 1.)

Kaivutyon aikaisella naytteenotolla selvitetddn mm. pilaantuneiden
alueiden laajuus ja syvyys seka kaivettavien maa-ainesten haitta-
ainepitoisuudet. Kasittelyyn toimitettavien maa-ainesten tutkiminen on
edellytetty toteutettavaksi siten, etta kenttamittaustulokset
varmennetaan laboratoriossa maa-aineserakohtaisesti ja etta tulosten
perusteella voidaan erotella toisistaan vaaralliseksi jatteeksi
luokiteltavat pilaantuneet maa-ainekset, tavanomaiseksi jatteeksi
luokiteltavat pilaantuneet maa-ainekset seka kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat maa-ainekset ja eri kasittelypaikkoihin
toimitettavat maa-ainekset. Puhdistustydn ohjauksessa voidaan
hyodyntaa aiempien tutkimusten tuloksia. (Maarays 2.)
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Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 §:n mukaan lain taytantédnpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.
(Maaraykset 2., 10., 13., 14. ja 16.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 20 § edellyttda pilaantumisen vaaraa
aiheuttavalta toiminnalta huolellisuutta ja varovaisuutta ympariston
pilaantumisen ehkaisemiseksi seka onnettomuuksien estamiseksi ja
niiden vaikutusten rajoittamiseksi (varovaisuus- ja
huolellisuusperiaatteet). Pilaantuneen maan kaivualueet on edellytetty
aidattavaksi seka merkittavaksi kylteilla, jotta pilaantuneen maan
kaivusta ja muista tydvaiheista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tydmaan
ulkopuolisille tahoille ja jotta estetaan asiattomien paasy kaivualueelle.
(Maarays 3.)

Jatelain (646/2011) 13 §:ssa saadetaan, ettei jatteesta tai jatehuollosta
saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle,
roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta
naihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta.
(Maaraykset 3.-9., 12. ja 15.)

Jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, ettd kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
uudelleenkayttaa, kierrattaa tai hyddyntaa, loppukasitellaan. (Maarays
5.)

Jatelain (646/2011) 29 §:n mukaisesti maaperan puhdistustydn
yhteydessa kaivettavat pilaantuneet maa-ainekset, kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltadvat maa-ainekset ja jatejakeet on edellytetty
toimitettavaksi hyddynnettavaksi tai loppukasiteltavaksi asianmukaisen
luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Jatteen saa luovuttaa vain
jatelain 11 luvun mukaiseen jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
kuljettajalle. (Maaraykset 5. ja 12.)

Jatelain (646/2011) 15 §:ssé saadetaan lajiltaan ja laadultaan erilaisten
jatteiden erillaanpitovelvollisuudesta siind laajuudessa kuin se on
terveydelle tai ymparistdlle aiheutuvan vaaran tai haitan
ehkaisemiseksi, etusijajarjestyksen noudattamiseksi taikka jatehuollon
asianmukaiseksi jarjestamiseksi tarpeellista seka teknisesti ja
taloudellisesti mahdollista. Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on
edellytetty pidettaviksi erillaan pilaantumattomista maa-aineksista, jotta
haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 6.)

Paatdksessa on hyvaksytty kaivettujen maa-ainesten valivarastointi
siten, ettei niista aiheudu ymparist6- tai terveyshaittaa. (Maaraykset 7.
ja8.)
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Paatoksessa on hyvaksytty ymparisténsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesti puhdistustyén yhteydessa kaivettujen maa-ainesten, joiden
metallien ja/tai puolimetallien ja/tai PAH-yhdisteiden pitoisuudet ovat
kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, hydtykayttd
puhdistuskaivantojen taytoissa yli 0,5 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Jatteellisia, haitta-aineille haisevia tai haihtuvia yhdisteita sisaltavia
maa-aineksia ei saa hyddyntaa eikad haitta-ainepitoisuudeltaan
kynnysarvotason ylittavia maa-aineksia saa sijoittaa orsi- tai
pohjavesikerrokseen, jottei em. maa-aineksista aiheudu alueella
ymparisto-, terveys- tai viihntyvyyshaittaa. Paatdksessa on edellytetty
taytdissa hyotykaytettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien
edustavaa selvittdmista ja sijoituskohteiden dokumentointia, jotta maa-
ainekset voidaan huomioida asianmukaisesti tulevien kaivutoiden
yhteydessa. (Maaraykset 9.—11.)

Valtioneuvoston jatteistd annetun asetuksen (978/2021) 11 §:n mukaan
jate voidaan kuljettaa peitettyna, jos siten voidaan varmistua siita, ettei
jatetta paase ymparistédn kuormauksen tai kuljetuksen aikana.
Poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on edellytetty
peitettaviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa
tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle. (Maarays 12.)

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja pilaantuneesta maa-aineksesta. Siirtoasiakirja on oltava
mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintdan kolmen
vuoden ajan. Siirtoasiakirjaan merkittavista tiedoista ja niiden
vahvistamisesta on sdadetty valtioneuvoston jatteistd annetun
asetuksen 40 §:ssd. (Maarays 12.)

Jaannospitoisuusnaytteenotolla todennetaan maaperan haitta-
ainepitoisuudet pilaantuneen maa-aineksen poistamisen jalkeen.
Naytteenotolla varmennetaan edellytettyjen puhdistustavoitteiden
saavuttaminen seka saadaan tietoa maaperaan kaivujen jalkeen
jaavista haitta-ainepitoisuuksista. (Maarays 13.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 7 §:n mukaan toiminta on
jarjestettava niin, ettd ympariston pilaantuminen voidaan ehkaista
ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkaista, se on
rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi. Puhdistettavalta alueelta
mahdollisesti syntyvan pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan,
etteivat vedessa olevat haitta-aineet paase kulkeutumaan laajemmalle
alueelle eivatka aiheuta enempaa maaperan, pohjaveden tai pintaveden
pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistdlle.
(Maaraykset 14. ja 15.)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssa
saadetaan valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtavansa
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suorittamista varten. Maaraykset 16.—19. on annettu
viranomaisvalvonnan kannalta.

Pilaantunutta aluetta puhdistettaessa tulee usein esille seikkoja, joihin ei
ole ennakkotutkimuksista ja -suunnitelmista huolimatta pystytty
varautumaan, esim. maaperassa todetaan uusia haitta-aineita tai haitta-
aineita merkittavasti aiempaa korkeampina pitoisuuksina. Taman vuoksi
valvontaviranomaisen voi olla tarpeen antaa uusia ohjeita tai
maarayksia tyon aikana. (Maarays 17.)

Kirjanpidolla ja raportilla dokumentoidaan tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja
muut puhdistustoimenpiteet. (Maaraykset 18. ja 19.)

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 16, 17, 20, 85, 133, 136, 172,
190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007)

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 13, 15, 29, 121,122 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,40 §
Hallintolaki (434/2003)

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesiymparistdlle vaarallisista ja haitallisista
aineista (1022/2006)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus (794/2024) elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskusten, tyd- ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja
hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuonna 2025

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on 1 280 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistOkeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen seka
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (794/2024) ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittdva maksu on
80 € kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman ilmoituksen
kasittelyyn kului 16 tuntia.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan ELY-keskus voi
perid maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n
2 momentissa tarkoitetun paatéksen noudattamisen varmistamiseksi.
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Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistOkeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen sekd
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (794/2024) ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen voimassaoloaika

Tama paatds on voimassa 30.6.2030 saakka.

Kyseessa on kertaluontoinen ja suhteellisen lyhytkestoinen
puhdistustoimenpide, joka on tarkoitus aloittaa elokuussa 2025. Mikali
puhdistusta ei jostain syysta pystyta toteuttamaan viiden vuoden
maaraajassa, voi siihen hakea lisdaikaa ELY-keskukselta. Talloin tulee
arvioitavaksi se, ovatko alueen olosuhteet ja suunnitelmat muuttuneet
niin, ettd on tarpeen laatia uusi ilmoitus, vai vastaavatko ne edelleen
taman paatdksen perustana ollutta tilannetta.

Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltaa taytantéonpanon.

Paatoksesta tiedottaminen

Paatos

Tiedoksi

JM Suomi Oy
Emma Suokas (sahkoisesti)

Tapiolan Lamp6 Oy, Mantyviita 2, 02110 Espoo

LahiTapiola Tontit Il Ky, c/o SuomenAsuntoHypoPankki Oy, PL 509,
00101 Helsinki

Asunto Oy Espoon Metsanpojankuja 10 (sahkoisesti)

Asunto Oy Espoon Kuunkulettaja (sdhkdisesti)

Asunto Oy Espoon Loitsunlaulaja (sahkoisesti)

Asunto Oy Espoon Vellamonneito (sdhkdisesti)

Asunto Oy Espoon Kaukomieli (s&hkoisesti)

Sitowise Oy, Jaakko Saloranta/Minna Vesterinen (séhkoisesti)
Espoon kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen (sahkoisesti)

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskus antaa paatoksen tiedoksi myos julkisella kuulutuksella. Kuulutus
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ja kuulutettava paatoés ovat nahtavilla Uudenmaan ELY-keskuksen
verkkosivuilla.

Tietojarjestelman paivittaminen

Alueen maaperaa koskevat tiedot paivitetaan valtakunnalliseen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden
kirlaamoon. Tarkemmat ohjeet muutoksenhausta ovat paatdksen
litteena 3. olevassa valitusosoituksessa.

Hyvaksynta ja lisatiedot

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan viimeisella sivulla. Paatoksen on esitellyt ylitarkastaja Hanna
Valkeapaa ja ratkaissut ylitarkastaja Vesa Suominen.

Paatoksesta lisatietoja antaa ylitarkastaja Hanna Valkeapaa
(hanna.valkeapaa(at)ely-keskus.fi, p. 0295 021 011).

Liitteet

Liite 1. Puhdistettavan alueen sijaintikartta

Liite 2. Maaperan tutkimuspisteiden sijainnit ja haitta-aineiden
pitoisuustasot

Liite 3. Valitusosoitus



LITE 1.

Kuva 1. Kohteen sijainti (punainen merkinta, karttaldhde MML 4/2025).
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LIITE 3.
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen kirjallisella
valituksella, siten kuin oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) tarkemmin
saadetaan.

Valittajalta peritdan asian kasittelysta Vaasan hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 310 €.
Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei
perita.

Valitusaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista. Paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, lauantai, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai
juhannusaatto, valitusaika jatkuu viela seuraavana arkipaivana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta;
- valittajan nimi ja yhteystiedot;

- se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
l&hettdad (prosessiosoite);

- paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut; ja
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, myoés taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;



- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettdva valitukseen valtakirja
tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa Vaasan hallinto-oikeudelle.

Valitus liitteineen voidaan toimittaa henkilokohtaisesti tai [ahettaa postitse, telekopiona tai
sahkdpostilla. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Sahkoisesti (telekopio, sahkdposti, sahkdinen asiointipalvelu)
toimitettavan valituksen tulee olla toimitettu siten, ettd se viimeistdan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista on kokonaisuudessaan kaytettavissa viraston
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa.

Valituksen ja liitteiden lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten sahkodisessa asiointipalvelussa
oikeus.fi (https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet).

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Vaasan hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

oikeus.fi (https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet)
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