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Johdanto

Etela-Savon ELY-keskuksessa kaynnistettiin
1.8.2024 vuoden mittainen hanke "Julkisen raken-
nuskannan uudet sisallét”, joka sai lempinimen
Jurakausi-hanke. Hankkeen tavoitteena oli hakea
vastauksia siihen, mita keinoja on I0ytaa uutta kayt-
t6a tyhjilleen tai vajaalle kaytdlle jaaneelle julkiselle
rakennuskannalle, ja miten uuden kaytén edellytta-
mat muutokset voidaan tehda taloudellisesti, tekni-
sesti ja arkkitehtonisesti kestavalla tavalla.

Hankkeen alussa kartoitettiin Etela-Savon kun-
nissa ja kaupungeissa vajaakayttoisten julkisten ra-
kennusten lukumaaraa. Vastauksia saatiin kaikista
kunnista, ja listalle kertyi kymmenittain eri ikaisia ja
eri kokoisia kohteita, joista osalla oli jo purkupaa-
tos ja joista toisille etsittiin uutta omistajaa tai uut-
ta kayttda. Listalta valittin kolme pilotoitavaa koh-
detta, joille Noon Arkkitehdit Oy valittiin tekemaan
markkinakartoitus, uuden kaytén ideointi, suuntaa
antava kustannus-hyétyvertailu, seka korjausta-
paselostus muutosta varten.

Pilotoitavat kohteet olivat samassa pihapiirissa
sijaitsevat hirsirunkoiset Sulkavan entinen pitajan-
tupa (1843) ja kunnantupa (1889), funkkista edus-
tava Mikkelin entinen sdhkolaitos Vuorikatu 19:ssa
(1901-1949), seka entinen Pieksdmaen maalais-
kunnan postmoderni kunnantalo Kanttila (1988)
Pieksdmaelld. Uuden kayttétarkoituksen ideointia
varten jarjestettiin kaikilla kolmella paikkakunnal-
la tydpajat, joilla osallistettiin paikallisia asukkaita
ja toimijoita kertomaan ndkemyksensa siita, mita
uusi kayttdé voisi olla. Nama nakemykset toimivat
pohjana arkkitehtitoimiston jatkosuunnittelulle, joka
julkaistaan erillisena raporttina seka toimintamalli-
na, jonka avulla kunnat kaikkialla Suomessa voivat
pyrkia I6ytamaan uutta kayttotarkoitusta vajaakayt-
toiselle julkiselle rakennuskannalle.

Hankkeen tavoitteena oli myds kartoittaa ja koo-
ta esimerkkeja muualla toteutuneista rakennusten
kayttotarkoitusten muutoksista. Ne sisaltyvat tdhan
raporttiin. Esimerkit on valittu ensisijaisesti suurten
kaupunkien ulkopuolella sijaitsevilta alueilta, niita
koskevat tiedot perustuvat ensisijaisesti Internetis-
sa saatavilla oleviin I8hteisiin, ja valmiit tekstit on
toimitettu kaikille esimerkkeina olevien kohteiden
toimijoille hyvaksyttavaksi ennen julkaisua. Esi-
merkit ovat kuntien tai yksityisten yritysten toteut-
tamista muutoksista. Yksityiset kodit on rajattu pois
esimerkkien joukosta.

Esimerkkien lisaksi tdssa raportissa kasitellaan
olemassa olevan rakennuskannan moninaisia ar-
voja ja ymparistovaikutuksia, sekd kunnossapitoon
ja korjaamiseen liittyvia haasteita. Raportissa on
esitetty my0s ideoita niista keinoista, joilla olemas-
sa oleville rakennuksille voidaan etsia uusia kayt-
totarkoituksia.

Tama raportti seka Noon Arkkitehtitoimisto Oy:n
suunnitelmat pilotoitujen kohteiden uusiokaytdsta
toimintamallin kera ovat ladattavissa Etela-Savon
ELY-keskuksen Internet-sivuilta.

Jurakausi-hankkeen tiimissd ovat allekirjoitta-
neen tukena Alueidenkaytdn ja luonnonsuojelun
palveluiden yksikdssa olleet yksikdon paallikko Ee-
ro Korhonen, assistentti Tiina Roitto, maankaytto-
asiantuntijat Janne Nulpponen ja Satu Karjalainen,
seka kulttuuriymparistéasiantuntijat Laura Vikman
ja Laura Hesso.

Etela-Savon ELY-keskuksen Jurakausi -hanke
rahoitettiin Ymparistoministerion lisaresurssijaosta.

Taina Hautamaki

Maankayttéasiantuntija

Alueidenkadytdn ja luonnonsuojelun palvelut
Etela-Savon ELY-keskus



1. Pitovoimaa, vetovoimaa ja

Kilpailukykya

1.1. Aika tuo karismaa ja
kiinnostavuutta

Monissa vanhemmissa rakennuksissa on hieno-
ja piirteita ja uniikkeja yksityiskohtia, jotka tekevat
niista kiehtovia ja yksildllisia. Kuvalehdet julkaise-
vat lukijoiden rakastamia artikkeleita vanhoihin ra-
kennuksiin kunnostetuista kodeista ja niihin sijoite-
tusta yritystoiminnasta. Koteja ihaillaan, yritykset
tavoittavat maksavia asiakkaita.

Vanhempiin rakennuksiin liittyy paikallisille ihmi-
sille tarkeita merkityksia, muistoja ja tunteita. He
ilahtuvat ja antavat kiitosta ndhdessaan niihin tule-
van uutta elamaa, joka kunnioittaa myos rakennus-
ten menneisyytta. Ihmisille on tarkeaa, etta heidan
elinymparistdssaan sailyy tuttuja, maisemaan kuu-
luvia elementteja ja historiallista syvyytta. Ajallinen
jatkumo vahvistaa paikallista identiteettia, kotiseu-
turakkautta ja yhteisdllistd paikkaan kuulumisen
tunnetta.

Persoonallisiksi asunnoiksi tai toimitiloiksi on
otettu paitsi entisid kouluja, palolaitoksia, makasii-
neja, sairaaloita, myllyja, kunnantaloja, varikoita ja
tehtaita, my0Os entisia sahoja, navetoita, meijerei-
ta, vesitorneja, vankiloita, pankkeja, ynna muita eri
aikakausille tyypillisin rakenneratkaisuin tehtyja ra-
kennuksia. Uniikeista rakennuksista saa uniikkeja
koteja ja toimitiloja.

Vanhemmissa rakennuksissa on ajan tuomaa
karismaa, tarinallisuutta ja luonnetta. Nama ominai-
suudet jdadvat hyédyntamatta, mikali rakennukset
puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uusia tiloja.
Uudisrakentaminen on useimmiten standardeihin
perustuvaa, tehokasta tuotantoa, josta yksildlliset
piirteet jdavat kustannussyista puuttumaan. Monet
yrittajat ovat huomanneet taman, vieneet toimin-
tansa vanhaan rakennukseen, liittdneet rakennuk-
sensa ominaispiirteet ja tarinat osaksi yrityksensa
imagoa, kayttaneet niita brandikuvansa rakentami-
sessa, ja lisdnneet talla kiinnostavuuttaan.

1.1.1. Vanhojen puutaloalueiden
viehatys

Pienet puukaupungit ja isompien kaupunkien puu-
kaupunginosat ovat haluttuja asuinpaikkoja. Kult-
tuurihistorialliset puutaloalueet osoittavat vetovoi-
mansa pienemmillakin paikkakunnilla tuoden niissa
sijaitseviin yrityksiin asiakkaita ja matkailijoita ulko-
mailta saakka. Suomen kulttuurihistoriallisista puu-
kaupungeista esimerkkeja ovat Kokkolan Neristan,
Vanha Porvoo, sekd UNESCO:n maailmanperin-
tOstatuksen saanut Vanha Rauma.

Loviisan Wanhat Talot -tapahtuma on hyva esi-
merkki vanhojen puutaloalueiden kiinnostavuu-
desta. Tapahtumaa on toteutettu vuodesta 2005
I&htien ja siitd on kasvanut Ita-Uudenmaan suurin
yleis6tapahtuma, joka tunnetaan myés valtakun-
nallisesti. Tapahtuma tarjoaa yleisolle tilaisuuden
vierailla yli satavuotiaissa loviisalaisissa kodeissa,
tunnelmoida niiden persoonallisesti sisustetuissa
huoneissa, ja nauttia paikallisesta ruoasta niiden
pihoissa ja puutarhoissa. Tapahtuma on saanut kii-
tosta kaupunkikulttuurin ja perinnerakentamisen ar-
vostuksen lisdamisesta ja palkittu mm. Uudenmaan
ymparistdpalkinnolla, sekd Suomen Arkkitehtiliiton
SAFA-palkinnolla sekd Posintra Oy:n Matkakivi-
palkinnolla."

1.1.2. Arkkitehtuurin nostalgia
1950-luvulle saakka

Arkkitehtien vaikutus alkoi nakya 1800-luvun kus-
tavilaisessa uusklassismissa, empiressa ja bieder-
meierissa, joiden jalkeen suosittiin aikaisempien
tyylien sekoittamista keskenaan kertaustyyleissa.
Vuosisadan lopulla tulivat jugend ja kansallisro-

1 XAMK Next. 10.10.2024. Elamyskolmio toimii kaytan-
nossa: Loviisan Wanhat Talot -tapahtuma. Kaakkois-
Suomen Ammattikorkeakoulun verkkolehti. [Viitattu
13.2.2025]. Saatavana: https://next.xamk.fi/nakokulma/
pahtuma/#:~:text=T%C3%A4n%C3%A4%20vuonna%20
[0%2020.%20kerran%20j%C3%A4rjestetty %20L ovii-
san%20Wanhat.on%20saanut%20kiitosta%20kaupunki-
kulttuurin%20ja%20perinnerakentamisen%20arvostuk-
sen%20edist%C3%A4misest%C3%A4.




mantiikka, minkd myoéta suomalainen arkkitehtuu-
ri nousi ensi kertaa kansainvaliseen valokeilaan
Pariisin maailmannayttelyssa vuonna 1900. Eliel
Saarisen suunnittelema Helsingin rautatieasema
ja Lars Sonckin Sibeliuksille suunnittelema Ainola
ovat esimerkkeja aikansa rakennuksista, joiden ar-
vo on vain kasvanut vuosikymmenten kuluessa.

Arkkitehdit omaksuivat modernin funktionalis-
tisen arkkitehtuurin 1920-luvun lopulla. Alvar Aal-
to voitti Paimion parantolan arkkitehtuurikilpailun
vuonna 1929 ja alkoi saada nimea. Julkisivuihin tuli
epasymmetrista sommittelua, ja erityisesti betoni-
pilarirunko mahdollisti nyt mm. suuret lasipinnat,
nauhaikkunat, ja ulkonevat parvekkeet. Ne yleis-
tyivat kuitenkin vasta sotia seuranneen pula-ajan
jalkeen 1950-luvulla.

Alvar Aallon arkkitehtuurille haetaan parhaillaan
UNESCO:n maailmanperintéstatusta. Funktionalis-
mi vaikuttaa yha nykyajan modernissa arkkitehtuu-
rissa.

Kaikki nama arkkitehtuurin tyylisuunnat ovat ta-
naan sellaista rakennusperintda, jonka kulttuurihis-
toriallinen arvo on yleisesti tunnustettu.

1.1.3. Moderni rakennusperinto on
tulevaisuuden muistoja

Suomen rakennuskannasta n. 70% on rakennettu
1960-luvun jalkeen?. Moderni rakennuskanta edus-
taa suurinta osaa Suomen rakennusperinnésta, ja
valtaosa siitd on teollisesti rakennettua. Julkiset
rakennukset edustavat n. 20%:ia Suomen raken-
netusta omaisuudesta, ja pelkdstdan niiden arvo
on noin 80 miljardia euroa®. Ne on rakennettu paa-
asiassa verotuloilla, eli ne ovat suomalaisten yh-
teista kansallisvarallisuutta.

Moderni rakennusperintd ei ole vain tunnettujen
arkkitehtien suunnittelemia rakennuksia. Kerrosta-
lojen suunnittelussa paapaino siirtyi jo 1950-luvulla

2  SAFA. 17.10.2024. Suomen Arkkitehtiliiton nakemyk-
sia rakentamislain muuttamisesta. [Viitattu 13.2.2025].
Saatavana: https://www.safa.fi/lkannanotot/suomen-
arkkitehtiliiton-nakemyksia-rakentamislain-muuttami-
sesta/#:~:text=Suomen%20rakennuskanta%200n%20
nuorta.%20Rakennuksistamme %2070%20prosenttia%20
on.Lailla%20suojeltuja%20kohteita%200n%20vain%20

4%20prosenttia%20rakennuskannasta.
3  Slatis, C. 21.5.2019. Julkisten rakennusten kiinteistdjohta-

minen Suomessa — kunnat ja kuntayhtymat. Uusimaa2019
-hanke. Kommenttipuhe Maakuntafoorumissa. Kunta-
liton web-sivut. [Viitattu 13.2.2025]. Saatavana: https:/
www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/07_Slatis

Kommenttipuhe-21052019maakuntafoorum.pdf (Viitattu
13.2.2025)

arkkitehdeilta insindoreille ja rakennusmestareille®.
Aivan tavalliset kerrostalot, 1ahiét, koulut, uimahal-
lit, kirjastot, toimistot, liikerakennukset, tuotanto-
laitokset ja muu ymparistdmme aina liikenteen ja
energian infrastruktuurista lahtien ovat osa muisto-
jamme, jokapaivaista elamaamme, ja merkityksel-
lista elinpiiridmme — meidan tarinaamme ja meidan
ajassamme syntyvaa kulttuurihistoriaa. Modernin
rakennusperinndn kunnossa pitdminen ja sailytta-
minen on ratkaisevaa paitsi tulevaisuuden kulttuu-
riperinndn sailyttdmisen, myos paikallistalouden,
kansantalouden sekd meita kaikkia koskevan il-
mastonmuutoksen kannalta.

Meneillddn on massiivinen modernin rakennus-
kannan purkuaalto. Sen jarkevyytta on pakko ky-
seenalaistaa, mikali lainkaan ajatellaan siihen si-
toutuneita materiaalisia ja kulttuurisia resursseja
seka purkamisen ilmastovaikutuksia.

1.2. Purkava uudis-
rakentaminen tuo tappiota

Tuorein kotimainen tutkimus on muuttanut kasityk-
sia ekologisesti ja taloudellisesti kestavasta raken-
tamisesta. Tampereen yliopiston ja VTT:n tutkimus
osoittaa, etta peruskorjaaminen on lahes poikkeuk-
setta ilmastoystavallisempaa kuin uudisrakentami-
nen. Koska korjattavan rakennuksen runko on jo
olemassa, lahtee uudisrakentaminen aina takamat-
kalta, kayttda suuren maaran energiaa ja aiheuttaa
huomattavasti suuremmat tuotesidonnaiset paastot
jo ennen kuin runko on saatu pystyyn. Vaikka uu-
disrakennus olisi suunniteltu erittdin energiatehok-
kaaksi, siltéd kestda tdman vuoksi vuosikymmenia
tavoittaa peruskorjatun ja energiatehokkuudeltaan
parannetun rakennuksen matalampi paastotaso.
Voi olla, ettei uudisrakennus ehdi tavoittaa sita elin-
kaarensa aikana lainkaan®. Tutkimus osoitti lisaksi,
ettd mittavakin peruskorjaus on ldhes aina myds

4 Kayhko, K. www.rakennukset.fi -sivusto. https://www.ra-
kennukset.fi/rakennukset/1950-luvun-kerrostalo/ Paivitetty
6.1.2024 (Viitattu 17.2.2025)

5 Huuhka, S. 18.12.2024. Rakennusten peruskorja-
us saastaa ilmastoa. [Verkkoartikkeli]. Toinen Aatos
Oy, MustRead. Saatavana: https://www.mustread.fi/
artikkelit/rakennusten-peruskorjaus-saastaa-ilmastoa/
Ks. my6s Lehtinen, T. & Moisio, M. 2024. Ekologi-
sen kestavyyden arviointi rakennetussa ymparistossa.
Kirjallisuuskatsaus. S. 20. [Verkkojulkaisu]. Himeen
ELY-keskus. [Viitattu 20.2.2025]. Saatavana: https:/
api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-2ec9-41c3-ae3a-
4eff975e3e94/70b7e759-f2cb-4¢c77-bf2e-acedcbf40195/
KIRJE_20250212125907.PDF


https://www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/07_Slatis_Kommenttipuhe-21052019maakuntafoorum.pdf
https://www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/07_Slatis_Kommenttipuhe-21052019maakuntafoorum.pdf
https://www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/07_Slatis_Kommenttipuhe-21052019maakuntafoorum.pdf
http://www.rakennukset.fi
https://www.rakennukset.fi/rakennukset/1950-luvun-kerrostalo/
https://www.rakennukset.fi/rakennukset/1950-luvun-kerrostalo/
https://www.mustread.fi/artikkelit/rakennusten-peruskorjaus-saastaa-ilmastoa/
https://www.mustread.fi/artikkelit/rakennusten-peruskorjaus-saastaa-ilmastoa/
https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/70b7e759-f2cb-4c77-bf2e-acedcbf40195/KIRJE_20250212125907.PDF
https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/70b7e759-f2cb-4c77-bf2e-acedcbf40195/KIRJE_20250212125907.PDF
https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/70b7e759-f2cb-4c77-bf2e-acedcbf40195/KIRJE_20250212125907.PDF
https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/70b7e759-f2cb-4c77-bf2e-acedcbf40195/KIRJE_20250212125907.PDF

kustannuksiltaan edullisempi ratkaisu kuin purka-
minen ja uuden rakentaminen®.

Rakentaminen tuottaa noin kolmanneksen Suo-
men ilmastopaastoista ja 40% jatteista’. Luontoka-
dosta 90% aiheutuu uusien raaka-aineiden hankin-
nasta, joista 50% kuluu rakentamiseend.

Uusissa rakennuksissa korostuu rakennus-
materiaalien merkitys: niiden osuus on jo puolet
koko elinkaaren hiilijalanjaljesta®. Kayttokelpois-
ten olemassa olevien rakennusten purkaminen ja
korvaaminen uudisrakennuksilla on ekologises-
ti kestamatonta. Purkava uudisrakentaminen ai-
heuttaa hiilipiikin, lisdd paastdja ja vie kehitysta
vaaraan suuntaan juuri nyt, kun paastéja on saa-
tava nopeasti vahenemaan. lImastonmuutoksen
hillitsemiseksi konkreettinen ja valitdn tapa valttada
paastdjen syntyminen on korjata olemassa olevia
rakennuksia.°

6  Huuhka, S., Vainio, T., Moisio, M., Lampinen, E., Knuu-
tinen, M., Vashmakov, S., Kolio, A., Lahdensivu, J.,
Ala-Kotila, P. ja Lahdenpera, P. 2021. Purkaa vai korjata
— hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohja-
uskeinot. Ymparistdministerion julkaisuja 2021:9. Sivu 84.
[Viitattu 21.2.2025]. Saatavana: https://julkaisut.valtio-
neuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162862/YM_2021_9.
pdf?sequence=4&isAllowed=y

7  Purkamatta paras. 2024. Kampanjan Internet-sivut. [Viitat-
tu 21.2.2025]. Saatavana: https://purkamattaparas.fi/

8 Lehtinen, T. & Moisio, M. 2024. Ekologisen kestavyyden
arviointi rakennetussa ymparistdssa. Kirjallisuuskatsaus.
S. 3. Hameen ELY-keskus. [Viitattu 20.2.2025]. Saata-
vana: https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-2ec9-
41c3-ae3a-4eff975e3e94/70b7e759-f2cb-4¢c77-bf2e-
acedcbf40195/KIRJE_20250212125907.PDFE

9 Tommola, A. 12.12.2023. Kiinteistd- ja rakentamisala on
ilmastokriisissa ratkaisijan paikalla. Ymparistdministerio,
vahabhiilisen rakennetun ymparistén ohjelma, KIRAilmasto.
fi-sivuston artikkelisarja. [Viitattu 24.2.2025]. Saatavana:
https://ym fi/-/kiinteisto-ja-rakentamisala-on-ilmastokrii-
sissa-ratkaisijan-paikalla#:~:text=Rakentaminen %20
tuottaa%20noin%20kolmanneksen%20Suomen%20
ilmastop%C3%A4%C3%A4st%C3%B6ist%C3%A4%20
ja%20vaikuttaa.esitt%C3%A4neet%2C %20
ett%C3%A4%20rakennusalalla%20tarvittaisiin %20
jopa%2090%20prosentin%20p%C3%A4%C3%A4st%C-
3%B6v%C3%A4hennyksi%C3%A4.

10 Huuhka, S., Vainio, T., Moisio, M., Lampinen, E., Knuu-
tinen, M., Bashmakov, S., Kolid, A., Lahdensivu, J.,
Ala-Kotila, P. & Lahdenpera, P. 2021. Purkaa vai korjata?
S. 36. [Verkkojulkaisu]. Ymparistdministerion julkaisuja
2021:9. Helsinki. [Viitattu 17.2.2025]. Saatavana: https://

julkaisut.valtioneuvosto fi/bitstream/handle/10024/162862/
YM_2021_9.pdf?sequence=4&isAllowed=y

Energiantuotannon vahahiilistyminen tulee va-
hentamaan rakennusten energiankulutuksesta koi-
tuvia paastoja tulevaisuudessa, mutta rakennus-
materiaalien tuotannosta aiheutuvien paastéjen
ei odoteta vahenevan samassa suhteessa. Myds
tehokkaat kiertotalousratkaisut ovat vasta kehitteil-
1&. Purkujatettd on kuitenkin mahdollista hyédyn-
taa jo nyt seka korjaus-, ettad uudisrakentamisessa.
Purkupaikalta pois siirrettavasta rakennuksesta,
rakenteesta tai materiaalista ei tarvitse tehda jat-
teenkasittelyn hiilijalanjaljen arviointia, kun se kay-
tetdan rakentamiseen uudelleen.” Seka korjaus-,
ettd uudisrakentamisessa avainasemassa ovat nyt
kierratettavissa olevat ja uusiutuvat materiaalit se-
ka esim. aiempaa vahahiilisempi betoni.

Korkotason laskiessa, inflaation hidastuessa,
talouden piristyessa ja ostovoiman kasvaessa uu-
disrakentamisella on taipumus lisaantya. Kaikki
saatavilla oleva tieto kuitenkin puoltaa selkeas-
ti olemassa olevan rakennuskannan sailyttamista
ja niiden potentiaalin hyddyntamista silloin, kun se
vain on mahdollista. Rakentamisen ohjauksessa ja
kaavoituksessa tulee kannustaa ensisijaisesti kor-
jaamaan olemassa olevia rakennuksia purkamisen
ja uudisrakentamisen sijaan."?

11 Ymparistdministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityk-
sesta ja rakennustuoteluettelosta. 30.12.2024. 2 luku, 9§.
Saatavana: https://finlex.fiffi/laki/alkup/2024/20241027

12 Huuhka, S., Vainio, T., Moisio, M., Lampinen, E., Knuu-
tinen, M., Bashmakov, S., Kolid, A., Lahdensivu, J.,
Ala-Kotila, P. & Lahdenpera, P. 2021. Purkaa vai korjata?
[Verkkojulkaisu]. Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9.
Helsinki. [Viitattu 17.2.2025]. Saatavana:https://julkai-
sut.valtioneuvosto fi/bitstream/handle/10024/162862/
YM_2021_9.pdf?sequence=4&isAllowed=y
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2. Yllapidon haasteita ja mahdollisuuksia

2.1. Kunnossapito ja
korjaaminen

2.1.1. Samat saannot eivat pade
kaikissa kohteissa

Massiivihirsirunkoisten rakennusten korjaamises-
sa oleellista on, etta ei toisteta aikaisemmilla vuo-
sikymmenilla tehtyja vaarid korjaustapoja. Mikali
myohemmissa korjauksissa kaytetyt materiaalit
ovat aiheuttaneet rakenteille vahinkoa, on aina
mahdollista palauttaa hirsirungon kanssa parem-
min toimivia materiaaleja ja nain varmistaa, etta
rakennus toimii jalleen fysikaalisesti oikein. Teol-
lisen rakentamisen lahtokohdista laaditut yleiset
ohjeistukset mm. energiatehokkuuden parantami-
seksi eivat sellaisinaan pade kohteissa, joissa tar-
vitaan perinteisen rakennusfysiikan ymmartamis-
ta. Perinteisen massiivihirsitalon rakennusfysiikka
— rakenteiden ldmpd- ja kosteustekninen toiminta
— on aivan erilainen kuin teollisesti tuotetuissa ra-
kennuksissa. My0Os energiatehokkuutta tulee mita-
ta eri tavalla, pelkdn energian kulutuksen mittareita
kattavammilla ekotehokkuuden mittareilla. Yksin-
kertaistaen asian voi muotoilla niin, ettéd mita va-
hemmalla luonnonvarojen kaytolla rakennus tayt-
taa sille asetetut vaatimukset, sitd ekotehokkaampi
se on. Pieneen hiilijalanjalkeen paastadan monin
keinoin, ei pelkastaan pienentamalla laskennallista
energiakulutusta.

Ammattitaitoiset rakennuskonservaattorit, inte-
ridori- ja rakennuspintakonservaattorit seka restau-
roijat hallitsevat perinteista rakentamista koskevat
korjausmenetelmat ja voivat parantaa energia-
tehokkuuttakin perinteisin menetelmin. Konser-
vaattorit voivat myds selvittda rakennukseen ajan
myo6ta tehtyja muutostoita, tehda erilaisia vaurioi-
ta ennalta ehkaisevaa suunnittelua ja neuvoa ra-
kennuksen kaytdssa ja kunnossapidossa. Konser-
vaattorit ja restauroijat tuntevat hirsirakentamisen
lisaksi useille eri vuosikymmenille tyypillisid muita
rakennustapoja ja -materiaaleja. Heidan erityis-
osaamistaan on mahdollista hyodyntaa myods kes-
tavassa uudisrakentamisessa.

2.1.2. Ongelmalahtdinen ajattelu voi
johtaa harhaan

Modernia rakennusperintéa tarkastellaan talla
hetkella Iahinnd ongelmalahtbisten kategorioiden
kautta. Sitd koskevissa keskusteluissa pinnalla
ovat puheet riskirakenteista, sisadilmaongelmista ja
homeesta. Aidosti korjauskelvottomia rakennuksia
ei ole jarkeva saastaa, mutta ongelmaldhtdinen pu-
he lietsoo paniikkia myds niiden rakennusten osal-
ta, jotka olisivat taysin kunnostettavissa.

Kaikilla paatoksentekoon osallistuvilla ei aina ole
kuntoraporttien lukutaitoa siind maarin, etta pystyi-
sivat luotettavasti itse arvioimaan niiden sisaltéa.
Paatoksenteolle ominaista onkin, ettd se tapahtuu
esittelevan asiantuntijavirkamiehen suosituksen
mukaisella tavalla. Suositus etenemistavasta on
joko esittelijan itsensa, tai jonkun toisen laatima.
Koska esityksen on tarkoitus johtaa paatoksiin, sil-
le ominaista on suostutteleva puhetapa.'®

Ongelmalahtoistd puhetta on helppo kayttaa
vaikuttamiskeinona niissa paatoksentekotilanteis-
sa, joissa rakennuksen purku nahdaan oikotiena
kustannussaastoihin tai tuottaviin tonttikauppoi-
hin. Arkkitehti Paula Julin kirjoittaa vaitoskirjassaan
"Tarkoitus pyhittda keinot”, ettd kaupunkisuunnit-
telua koskevassa julkisessa keskustelussa eri ta-
voin ajattelevat osapuolet eivat halua muuttaa en-
nakko-oletuksiaan, vaan taivuttavat faktoja niiden
mukaisesti." Hanen havaintojensa mukaan purka-
vaa uudisrakentamista koskevissa puhetavoissa
odotukset uudisrakentamisen hyddyista ovat yli-
optimistisia ja rakentamisen hintalappu arvioidaan
alakanttiin, kun taas korjaamisen kannattavuus ky-
seenalaistetaan epailemalla korjausten laatua ja
arvioimalla niiden kustannukset yldkanttiin. Suur-
hankkeita tutkittaessa on havaittu, ettd ennakko-
arviot rakennushankkeiden kustannuksista ja hy6-

13 Julin, P. 2025. Tarkoitus pyhittda keinot. Vaitoskir-
ja, sivu 179. Saatavana: https://jyx.jyu.fi/jyx/Record/
jyx_123456789 99408

14  Lyytinen, J. 15.1.2025. Vaitoskirja: Purkamista suosivat
puhetavat hallitsevat kaupunkisuunnittelun keskustelua.
[Verkkoartikkeli]. Rakennuslehti. [Viitattu 16.4.2025]. Saa-
tavana: https://www.rakennuslehti.fi/2025/01/vaitoskirja-
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dyista ovat yleensa epatarkkoja ja puolueellisia.
Vaihtoehtoja ja niiden kustannuksia tulisi vertailla
puolueettomasti ja ilman ennakkoasenteita.

Ongelmalahtoiselle keskustelulle toisen nako-
kulman tarjoaa mahdollisuuslahtéinen puhe, jossa
pohditaan mm. rakennetun omaisuuden hallintaa,
resurssien kayton optimointia, ilmastovaikutuksia,
korjausvelan hoitamisen tyéllisyysvaikutuksia ja
korjausinvestoinnin tuottamia taloudellisia hyotyja.

Vuoden 2017 Rakennetun omaisuuden tila -ra-
portin erityisteemana olivat kuntien rakennetun
omaisuuden hallintaan liittyvat kysymykset ja toi-
menpidesuositukset. Osana hanketta Teknologian
tutkimuskeskus VTT selvitti rakennetun omaisuu-
den korjausvelan synnyttamia taloudellisia mene-
tyksia sekd ehdotettujen toimenpiteiden tuottamia
yhteiskunnallisia hydtyja. VTT arvioi tuolloin, et-
ta korjausvelan hoitoon tarvittaisiin vuoteen 2027
mennessa noin 16 miljardin euron panostus, ja etta
investoinnin tuottamat taloudelliset hyddyt olisivat
arviolta 34 miljardia euroa.'®

2.1.3. Jatkuva yllapitohuolto estaa
suuren korjausvelan syntymisen

Kunnossapidon laiminlydminen ja ajankohtaisten
pienempien korjausten lykkdaminen lisaa terveys-
haittoja, kasaa korjaustarpeita ja -kustannuksia,
seka johtaa pahimmillaan rakennuksen arvon las-
kemiseen.

Vanhempien rakennusten kohdalla on ennen
kuntotutkimusta ja korjausten suunnittelua hyva
teettdd rakennushistorian selvitys. Sen tuomilla
tiedoilla on helpompi ymmartaa ko. rakennukseen
eri aikoina tehtyja korjauksia, rakenteiden toimin-
taperiaatteita, seka rakennuksen historiaa. Kun
selvitysta laajennetaan kattamaan myo6s talossa
toimineiden ihmisten historia, se sisaltda erittain
hyddyllista 1ahtotietoa omistajalle, korjausten suun-
nittelijalle, sekd myyntitilanteessa potentiaaliselle
ostajalle.

Eri vuosikymmenilla rakennettujen kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiden rakennusten arvo on niiden
iassa, ikaan ja arkkitehtuuriin liittyvissa erityispiir-

15 Julin, P. 2025. Tarkoitus pyhittda keinot. Vaitoskir-
ja, sivu 227. Saatavana: https://jyx.jyu.fi/jyx/Record/
jyx_123456789 99408

16 ROTI Rakennetun omaisuuden tila 2017. 14.3.2017.
[Verkkojulkaisu]. [Viitattu 20.2.2025]. Saatavana: https://
www.ril.fi/media/2017/2017-vaikuttaminen/roti-2017/taus-
tat/roti-2017_painettu-raportti.pdf

teissd ja ko. rakennuksen seka sitd kayttaneiden
ihmisten tarinassa. lan tulee olla aistittavissa, kay-
ton jattama patina saa nakya, ja alkuperaisesta
kayttétarkoituksesta muistuttavat elementit kuulu-
vat asiaan. Eri aikakausien kerrostumat ovat osa
talon tarinaa. Jos ne ovat edelleen kayttdkelpoisia,
niitd ei kannata poistaa vain alkuperaisen tyylin pa-
lauttamisen vuoksi.

Eri ikaisten rakennusten kuntotutkimus, korjaa-
misen suunnittelu ja korjaaminen edellyttavat eri
vuosikymmenten rakennusmateriaaleja ja -tapo-
ja seka riskirakenteita ymmartavia asiantuntijoita.
Kunnostuksia tehddan usein kuntien omana tyo6-
na, mutta tarvittaessa erikoisosaamista 16ytyy ark-
kitehtitoimistoista ja muista korjausrakentamisen
suunnittelu- ja konsulttitoimistoista, insinddritoimis-
toista, konservointi- ja restaurointialan yrityksista
seka muista rakennusalan yrityksista, joilla on tie-
tyn tyyppisiin rakenteisiin ja kysymyksiin erikoistu-
neita alan ammattilaisia. Aikaisemmista toista ker-
toviin referensseihin perehtymalla voi I6ytaa omalle
kohteelle patevimmat tekijat, joilta tarjoukset pyy-
detaan.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa raken-
nus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen jal-
keistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaami-
sen kohteena oleva rakenne tai rakennusosa on
ollut teknisesti toimiva eikd korjaamiseen kohdistu
sellaista energiatehokkuuden parantamisvaatimus-
ta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa
noudattaen."

Suojelun puuttuminen ei merkitse arvojen puut-
tumista. Kun suunnitellaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan rakennuksen ottamista uuteen kayttdon,
uudisrakentamista vastaava korjaus ei ole paras ta-
pa toimia. Jos uuteen kayttdon muuttamisen myo6ta
uusitaan rakenteita ja pintoja liilkaa tai rakennuksen
ikdan sopimattomin menetelmin ja materiaalein, ra-
kennuksen historiallinen ja tarinallinen arvo vahe-
nee. Uusien rakennusmateriaalien kayttdé saattaa
johtaa rakenteiden toimimattomuuteen ja sen myo6-
ta niiden vaurioitumiseen. Ylikorjaamisella myds
nostetaan kustannuksia tarpeettomasti. Hyo6tyjen
sijaan saatetaan aiheuttaa rakennusteknisia va-
hinkoja energiansaaston ja tehokkuuden nimissa,
jolloin odotettavissa on pian uusia korjaustarpeita.

Mikali rakennus on suojeltu, kannattaa ohjeiden
saamiseksi olla yhteyksissa museoviranomaiseen
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Suojelu on

17 Rakentamislaki, 30§
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eduksi rakennuksen arvojen sailyttamisessa seka
korjauksille mydnnettavien avustusten saamisessa
paitsi rakennukseen itseensa, myds sen pihapiirin
kunnostukseen. Energiatehokkuusvaatimuksia ei
tarvitse sellaisinaan soveltaa suojelluissa raken-
nuksissa'®, eika velvollisuus hankkia energiatodis-
tus koske suojeltuja rakennuksia.'®

Yhteista eri ikdisten rakennusten kaikissa kor-
jauksissa on, etta niissa kannattaa olla mailtillinen.
Ehjaa ja toimivaa ei tarvitse korjata eikd korvata
uudella. Sailyttava korjaaminen hillitsee seka kor-
jausten kustannuksia, etta korjausten ilmastovaiku-
tuksia. Naista syista sailyttdvan korjaamisen tavoite
kohdistuu kaikkeen rakennuskantaan.

Edellyttden, ettda rakennuksen perustukset ja
runkorakenteet on suunniteltu ja rakennettu oikein,
ne eivat yleensa tarvitse korjauksia. Sen sijaan ku-
lumiselle alttiit rakennusosat, kuten talotekniset lait-
teet, rakennuksen ulkovaippa ja sisapinnat tarvitse-
vat sdannollistd huoltoa ja tarvittaessa korjauksia.
Koneellisen ilmanvaihdon laitteisto edellyttda seka
asianmukaista kayttdéa, ettd saanndllisia huoltoja
toimiakseen oikein. Ajantasainen tieto rakennuk-
sen kunnosta auttaa tekemaan oikeita paatoksia
oikeaan aikaan.

Rakentamisen hiilijalanjéljen raja-arvot on tarkoi-
tus ottaa Suomessa kayttoon vuoden 2026 alusta,
ja niita kiristetdan edelleen vuoden 2028 alussa.
Tulevaisuudessa raja-arvoja on tarkoitus kiristda
vaiheittain lisdd. Raja-arvo koskee ainoastaan uu-
sia rakennuksia, ei esimerkiksi korjaus- ja muutos-
toita, kerrosalaan laskettavan tilan lisdamista eika
rakennuksen laajentamista.?°

Rakennuksissa suurimman hiilijalanjaljen ai-
heuttaa kaytdnaikainen energiankulutus. Energi-
aa kuluu lammitykseen, jaahdytykseen ja sahkon
kayttéon. Energiatehokkuutta voi parantaa myds
kiinnittdmalld huomiota siihen, miten rakennusta
kaytetaan. Esimerkiksi: onko energia uusiutuvaa,
onko lammitysjarjestelma saadetty optimaalisesti,
ovatko ikkunoiden tiivistykset kunnossa, onko lait-
teiden energiamerkinnat huomioitu laitteita hankit-
taessa? Vesikalusteet voi uusia vetta saastaviksi,
hanat ja valot toimimaan liiketunnistimilla, ja tar-
peettoman tekniikan hankkimista voi valttaa. Lait-
teiden huoltotarve on jatkuva, kayttéika lyhyt, ja

18 Rakentamislaki, 37§

19 Laki rakennuksen energiatodistuksesta, 3§

20 Ymparistdministerid. Luonnos valtioneuvoston asetuk-
seksi uuden rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvoista,
Lausuntopyyntd 05.03.2025

energiatehokaskin laite kuluttaa ylimaaraista ener-
giaa, jos se on laitteena tarpeeton.?!

Yha suurempi osa yrityksista ja kunnista laskee
hiilijalanjalkedan, tekee tydtad vastuullisuuden hy-
vaksi, allekirjoittaa kestavan kehityksen toimenpi-
desitoumuksia tai liittyy mukaan Green Deal -sopi-
muksiin. Esimerkiksi matkailualalla toimivat yrittajat
kayvat lapi prosesseja, joiden myo6ta voivat saada
vastuullisesta liiketoiminnasta kertovan sertifikaa-
tin seka Visit Finlandin Sustainable Travel Finland
-merkin. Olemassa olevien rakennusten kayttd on
erityisen vaikuttava tapa toimia taloudellisesti, sosi-
aalisesti, ekologisesti ja kulttuurisesti kestavalla ja
vastuullisella tavalla.

2.1.4. Kulttuurihistoriallinen arvo voi
nostaa taloudellista arvoa

Alankomaissa tutkittiin kulttuurihistoriallisissa ym-
paristdissa sijaitsevien suojeltujen rakennusten
markkinahintoja ja julkaistiin tulokset vuonna 2013.
Tutkimuksessa todettiin, ettad rakennuksen suojelu-
taustalla on merkittava vaikutus sen myyntihintaan:
suojellusta talosta oltiin valmiita maksamaan 21 %
enemman kuin suojelemattomasta. Lisaksi tutki-
mus osoitti, ettad sikalaiset ostajat olivat valmiita
maksamaan suojellusta talosta 26,95% enemman,
kun kulttuurihistorialliset piirteet olivat sailyneet
myOs sen ymparistdssa. Jokainen 50 metrin sa-
teella sijaitseva suojeltu talo lisdsi maksuvalmiutta
viela 0,28%:lla.?

Ruotsin Hallandin maakunnassa suoritettiin
vuonna 2012 koko rakennuskannan inventointi.
130 000:sta rakennuksesta noin 10 000:lla katsot-
tiin olevan kulttuurihistoriallista arvoa. Inventoin-
nin yhteydessa toteutettiin tutkimus siitd, miten
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo vaikuttaa
sen taloudelliseen arvoon. Tutkimuksen noin tu-
hannesta vastaajasta 86% piti rakennuksen kult-

21 Hautamaki, T. 18.1.2023. Kosolan talo Oy:n vastuul-
lisuusraportti. Kosolan talo Oy. [Verkkosivu]. [Viitattu
21.2.2025]. Saatavana: https://kosolantalo.fi/wp-content/
uploads/2023/01/KOSOLAN-TALON-VASTUULLISUUS-

RAPORTTI-.pdf
22 Hautamaki, T. 2018. Rakennusperintdalan resurssit, s. 67.

Opinnaytetyd, SeAMK Liiketalous ja kulttuuri, Kulttuurituot-
taja YAMK. Saatavana: https://www.theseus.fi/bitstream/
handle/10024/153140/Hautamaki_Taina.pdf Ks myds:
Lazrak, F., Nijkamp, P., Rietveld, P. & Rouwendal, J. 2013.
The market value of cultural heritage in urban areas: an
application of spatial hedonic pricing. [Verkkolehtijulkaisu].
Heidelberg: Journal of Geographical Systems. Vol. 16,

Iss. 1. 89-114. Saatavana ProQuest-tietokannasta, vaatii
kayttdoikeuden.
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tuurihistoriallista arvoa voimavarana ja vain 7%
piti sitd rasitteena. 91% kaikista vastanneista piti
tarkeana kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista
alueellaan yleensa. Tutkimuksessa kysyttiin myds,
olisiko vastaaja valmis maksamaan enemman sel-
laisesta talosta, jossa kulttuurihistorialliset piirteet
on sailytetty, kuin sellaisesta talosta johon on tehty
paljon muutoksia. 63% vastaajista oli valmis mak-
samaan enemman, 33% ei. Kylla-vastauksen an-
taneista 67% vastasi olevansa valmis maksamaan
sailyneesta talosta 20-50% enemman kuin muu-
tetusta.?®

Samanlaista tutkimusta kulttuurihistoriallisen ar-
von vaikutuksesta rakennuksen taloudelliseen ar-
voon ei ole tehty Suomessa. Sen sijaan Vaasan
yliopiston Levoén-Instituutin POVER-hankkeessa
tehtiin kavijatutkimus Seindjoen asuntomessuil-
la seka messujen oheiskohteessa Kitinojan pe-
rinnekyldssd vuonna 2016. Siind kysyttiin mm.,
miten tarkeaa vastaajalle on, ettd omassa asuin-
ymparistdossa kunnostetaan ja hoidetaan vanhoja
rakennuksia ja arvostetaan kulttuurihistoriallisia ar-
voja? Vastauksia tdhan kysymykseen saatiin 607
kpl. 81,6% vastaajista piti asiaa erittain tarkeana.
Vahan tai ei ollenkaan merkitystd asialla oli vain
1,1%:lle vastaajista. Kysymykseen, mita vastaaja
olisi valmis maksamaan vanhan talon kunnostuk-
sesta, saatiin 780 vastausta. Vastaajista 36,3%
oli tuolloin valmis maksamaan kunnostuksesta
100.000-120.000 €, 13,2% 120.000-150.000 €,
12,0% 150.000-200.000 €, ja 4,7% tatéd enem-
man.?* Rakentamisen kustannukset ovat nousseet
taman jalkeen, lisdksi Tilastokeskuksen mukaan
elinkeinokustannusindeksin muutos ja inflaatio on
vuosien 2016 ja 2024 valilla +21,91%.2°

Kulttuurihistoriallisen arvon vaikutusta rakennuk-
sen taloudelliseen arvoon tulisi selvittdd ajankohtai-
sella tutkimuksella myds Suomessa. Ruotsi on lahi-
naapurimme, jonka kanssa meilla on pitka yhteinen
historia ja vahva kulttuurinen kytkdés. Voi olettaa,
ettei suomalaisten ja ruotsalaisten ihmisten raken-

23 Hautamaki, T. 2018. Rakennusperintbalan resurssit, s.
67. Opinnaytetyd, SeAMK Liiketalous ja kulttuuri, Kult-
tuurituottaja YAMK. Saatavana: https://www.theseus.fi/
bitstream/handle/10024/153140/Hautamaki_Taina.pdf Ks.
myos Vardefulla Byggnader 2012. Kulturmiljé Halland.
Saatavana: https://docplayer.se/2569191-Vardefulla-
byggnader-kulturhistoriska-kvaliteter-varderas-hogt.html

24 Hautamaki, T. 2017. POVER Pohjalaistaloverkoston
joukkovoima -hankkeen loppuraportti. Vaasan yliopisto,
Levon-instituutti. [Viitattu 16.4.2025]. Saatavana: https://
docplayer.fi/48006175-Pover-pohjalaistaloverkoston-jouk-
kovoima-hanke-loppuraportti-taina-hautamaki.html

25 Tilastokeskus. 6.5.2025. Rahanarvonmuunnin. Saatava-
na: https://stat.fi/tup/laskurit/rahanarvonmuunnin.html

nettua ymparistéd koskevissa arvostuksissa olisi
merkittavia eroja. Mikali tutkimus osoittaisi arvos-
tuksissa suurempaa poikkeamaa, tulisi myos ero-
jen syitad tutkia. Olisi kiinnostavaa vertailla esimer-
kiksi Ruotsin rakennusperinnén hoitoon osoittamia
valtionavustuksia, alan instituutioiden organisaatio-
mallia, alan koulutuksen maaraa ja laatua, raken-
nusten korjauksiin mydnnettyjen avustusten sum-
mia, kulttuuriymparistokasvatuksen laajuutta, ynna
muita tekijoitd vastaaviin suomalaisiin. Tuloksena
olisi mahdollista saada tietoa eroista ja yhtalaisyyk-
sista, joilla voi olla vaikutusta siihen, millaisia arvoja
asuinymparistdssa tunnistetaan, millaisin voimava-
roin niitd pyritdan sailyttdmaan, tai kyetadanko niita
vahvistamaan ja hyddyntamaan yritystoiminnan li-
saarvona tai osana alueellista vetovoimaa ja kilpai-
lukykya — my0s taloudellisessa mielessa.

2.2. Riskirakenteet

Kaikki rakennukset on rakennettu oman aikansa
parhaan tiedon mukaan, kun on noudatettu yleis-
ta rakentamisen tapaa tai rakentamista koskevia
maarayksia. Vasta jalkikateen on havaittu, mitka ra-
kenteet ovat herkkia vaurioille. Ovatko riskiraken-
teet aiheuttaneet korjaustarpeita vai ei, se selviaa
kuntotutkimuksessa.

2.2.1. Yksinkertainen rakenne on
paremmin korjattavissa

Perinteisia hirsirunkoisia taloja rakennettiin 1940-lu-
vulle saakka. Ne rakennettiin yksiaineisista ja eko-
logisista materiaaleista. Perinnerakentajalle tuttuja
materiaaleja tdndkin paivana ovat esim. liimaton
massiivihirsi, massiivilankku ja -lauta, huokoinen
puukuitulevy, muoviton ilmansulkupaperi ja maku-
latuuripaperi, pinkopahvi, pellavarive, luonnonki-
vi, savi, tiili, keraaminen laatta, sekd muovittomat
perinnemaalit. Yksinkertaiset rakennusmateriaalit
selittavat perinteisten hirsirunkoisten rakennusten
pitkada elinkaarta. Materiaalit ovat turvallisia ja toi-
mivat ongelmitta keskenaan, mahdollistavat kos-
teuden siirtymisen hygroskooppisesti pois raken-
teista, ovat huollettavissa ja korjattavissa, seka
pysyvat hyvalla hoidolla kayttékelpoisina jopa vuo-
sisatoja ilman radikaalia uusimisen tarvetta. Perin-
teinen massiivihirsirakennus voi sailya kunnostus-
kelpoisena jopa vuosikymmenien kylmillaan olon
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jalkeen, mikali sen rakenteet ovat séilyneet hen-
gittavina, eika niihin ole tehty ratkaisevia myéhem-
pien aikojen muutoksia.

Huollon laiminlydnnistd johtuvia riskitekijoita
ovat esim. ikkunoiden vesipeltien ja ulkonurkkien
syOksytorvien saumoissa olevien vuotojen korjaa-
matta jattdminen. Mydhemmin tehdyistd muutok-
sista johtuvia riskitekijoita ovat esim. markatilojen
aiheuttamat vesivahingot, tuulettuvan alapohjara-
kenteen ilmanvaihtoluukkujen tukkiminen tai raken-
teen muuttaminen maanvaraiseksi betonilaataksi,
kosteutta luova runsas kasvillisuus ja sokkelia peit-
tava maanpinnan vahittadinen nousu seinustoilla, la-
teksimaalien kayttd, hirsiseindn sisapuolelle tehty
[ammoneristys, seka hoyrynsulkumuovin lisdami-
nen, mika estaa rakenteiden kuivumisen ja aiheut-
taa laho- ja mikrobivaurioita.

Myds toisen maailmansodan jalkeen hirresta tai
laudasta sahanpurueristein rakennettujen tyyppita-
lojen ominaisuutena oli hengittava rakenne, joten
myohemmista korjauksista johtuvat ongelmat ovat
niissd hyvin saman tyyppisia kuin perinteisissa
hirsirunkoisissa taloissa. Alkuperaisia rakennus-
virheitd voivat olla esimerkiksi ala- ja ylapohjaan
jatetty orgaaninen materiaali kuten rakennusjate,
sanomalehdet ja lumput, jotka antavat kasvualus-
taa mikrobeille. Alkuperainen betoninen kellariker-
ros ja kellarin seiniin lisatty eriste voivat olla alttiita
kosteus- ja homevaurioille.

Kerrostalojen runko tehtiin 1800-luvun lopulla ja
vield 1900-luvun alussa massiivirakenteisena savi-
tiilista ja hirsista. Tyypillinen hengittava tiiliseina oli
60 cm paksu, molemmilta puoliltaan rapattu, eika
siind ollut lisdldammoneristettd. Sen laskennallinen
[Ammdnlapaisykerroin eli U-arvo on huomattavasti
heikompi, kuin mitd nykyisin vaaditaan. Helsingin
Energian vuonna 2019 julkaistussa selvityksessa il-
meni kuitenkin, ettéd aikakauden kerrostalojen ener-
giankulutus oli samalla tasolla kuin uusien, 2000-lu-
vulla rakennettujen. Tama selittyy osittain silla, etta
paksu umpitiiliseind pystyy varaamaan lampéa ja
tasaamaan lammonvaihteluita ilman tarvetta no-
pearytmiselle lisdlammitykselle. Selvitys osoitti, et-
tei energiatehokkuuden arvioinnissa tulisi liiaksi tu-
keutua yksittaisiin laskennallisiin arvoihin. Ne voivat
johtaa ylimitoitettuihin ja kalliisiin korjauksiin.?

26 Jaakkola, H. 11.2.2019. Selvitys yllatti: Vanhojen kau-
punkitalojen energiatehokkuus on erinomainen. [Verk-
koartikkeli]. TM Rakennusmaailma. [Viitattu 15.5.2025].
Saatavana: https://rakennusmaailma.fi/selvitys-yllatti-van-
hojen-kaupunkitalojen-ernergiatehokkuus-on-erinomainen/

2.2.2. 1920-1950-lukujen
kerrostalojen rakenteet ovat
keskimaarin pitkaikaisia ja kestavia

1920-luvulla kerrostalojen perustukset kaivettiin
routarajan alapuolelle. Jos maapera oli huonosti
kantavaa, perustusten painuminen estettiin puisil-
la tai betonisilla paaluilla. Mikali paalut ovat puisia,
salaojien kaivaminen kuivattaa maaperaa. Tallin
paalut alkavat lahota, eivatkd enda kykene kanta-
maan perustusten painoa. Yleinen riskitekija liittyy
kellareiden kosteusongelmiin.

Valipohjien kantavat rakenteet ja ylapohjat alet-
tiin tehda betonista. Yleisin rakenne oli betoninen
alalaattapalkisto, jossa oli palkkien valisena taytto-
na esim. sahanpurua ja kutterinlastua. Ne toimivat
hyvin, kunhan ne pysyvat kuivina tai paasevat tar-
vittaessa kuivumaan. Alemman asunnon katto oli
tasoitettu laastilla, ylemman asunnon lattia oli puu-
ta. Hirsid kaytettiin edelleen yldpohjan kantavina
rakenteina. Ulkoseinat olivat paksuja, eristeettomia
massiivitiiliseinia, jotka oli rapattu molemmilta puo-
lilta. 1930-luvun laman aikana punasavitiilia saatet-
tiin korvata edullisemmilla kalkkihiekkatiililla.

1940-luvulla ulkoseinissd alettiin kayttdd mas-
siivitiilen lisaksi savireikatiilia, joita osin korvattiin
kalkkihiekkatiililla tai kevytbetonilla. Merkittavin
muutos oli, ettd markkinoille tuli uusia lAmmaoneris-
teitd, joiden myota ulkoseinien kantava rakenneosa
ja eriste erotettiin omiksi rakennekerroksikseen.
Samalla ulkoseinan paksuus pieneni. Aikakauden
kerrostaloissa yleisimpia riskeja ovat kellareiden
sisadpuolelta eristetyt maanvastaiset seinat ja kella-
reiden kosteusongelmat, seka lastuvillalevylla eris-
tetyt kaksoisbetonilaatta-alapohjat.

1950-luvulla rakennushankkeita alettiin toteuttaa
vuoden ympari ja yhd enemman koneellisesti. Ele-
menttirakentamisessa otettiin ensimmaisia askelei-
ta. Yleisimpia kosteus- ja homevaurioita aiheutta-
via riskeja ovat kellarin maanvastaiset sisdpuolelta
eristetyt seinat, sekd kaksoisbetonilaatta alapoh-
jassa ja sen eristeena kaytetty lastuvillalevy.

Yhteista 1920-1950-luvun kerrostaloille on, etta
niiden alkuperaiset ikkunat, talotekniikka, viemarit
ja vesijohdot on jo suureksi osaksi korvattu uusil-
la. Yhteistd on myds huoneiden heikko danieristys.
Edelleen yhteista on, ettd tdman ikaisten kerrosta-
lojen rakenteet ovat keskimaarin pitkaikaisia ja kes-
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tavia, eikd niihin sisally asukkaiden kannalta mer-
kittavia kosteus- ja sisdilmariskeja.?”

2.2.3. Monet teollisen rakentamisen
innovaatiot ovat osoittautuneet
riskitekijoiksi

Teollinen rakentaminen alkoi 1960-70-luvuilla,
kun Suomen mittava rakennemuutos ja nopea
kaupungistuminen johtivat akuuttiin asuntojen ja
palveluinfran tarpeeseen kasvukeskuksissa. Puu-
kaupunkeja ja puutaloalueita purettiin. Elementtira-
kentaminen, teollinen massatuotanto, seka raken-
tamista yhdenmukaistavat standardit ottivat vallan.
Tuolloin monien uusien rakennusten elinkaareksi
ajateltiin riittdvan 30—40 vuotta, minka jalkeen ar-
vioitiin yhteiskunnalla olevan jalleen resursseja
rakentaa paremmin. Kuitenkin yha tanaan raken-
nusten keskimaarainen laskennallinen elinkaari on
yleisesti vain n. 50 vuotta.

1960-luvulla alapohjia tehtiin kosteusvaurioille
altistavina maanvaraisina betonilaattoina, joiden
paaltd suoraan nousi puurakenteinen valiseina.
Puukoolatun lattian alla oli lABmmdneristekerros, jo-
ka oli samoin suorassa kosketuksessa betonilaat-
taan. Materiaalina betoni on huokoista, ja se voi
imed itseensa runsaasti vettd. Maakosteus nousee
diffuusiolla ja usein myoés kapillaarisesti betonira-
kenteeseen, josta se siirtyy ylapuolisiin rakenteisiin
aiheuttaen lahovaurioita.

Valesokkelit olivat 1960-luvun uusi innovaatio,
jota jatkettiin aina 1990-luvulle saakka ja joka sit-
temmin todettiin riskirakenteeksi. 1970-luvulla ei j&-
tetty tiilivuorattuihin ulkoseiniin riittavia tuuletusva-
leja tai -rakoja. Muotiin tulivat myos tasakatot, jotka
voivat huoltamattomina aiheuttaa kosteusvaurioita.
1980-luvulla uutta olivat kattoikkunat, joiden vuodot
aiheuttivat jalleen uusia riskeja. 1990-luvulla tyypil-
lisid riskitekijoitd olivat markatilojen puutteellinen
vedeneristys, virheellisesti asennetut aluskatteet,
kattojiirien vuodot, sekd parvekkeiden aiheuttamat
vuotovahingot.?

Uusissa rakennuksissa voi syntya kosteusvau-
rioita, mikali materiaalit tai rakenteet ovat paasseet

27 Kayhko, K. Rakennukset. Kerrostalot eri vuosikymmenilla.
[Verkkosivusto]. [Viitattu 18.2.2025]. Tayka Oy. Saatavana:
https://www.rakennukset.fi/category/rakennukset/kerrosta-
lot/

28 Kayhko, K. Rakennukset. Kerrostalot eri vuosikymmenilla.
[Verkkosivusto]. [Viitattu 18.2.2025]. Tayka Oy. Saatavana:

https://www.rakennukset.fi/category/rakennukset/kerrosta-
lot/

rakentamisaikana kastumaan, ontelolaattoihin on
jaanyt vetta, tai putkien liitokset pettavat. Sisail-
maongelmia voi syntya myds silloin, kun esimerkik-
si muovimatto kiinnitetdan betonialustaan, joka ei
ole valun jalkeen ehtinyt kuivua riittavasti.?®

2.2.4. Hinta, kiire ja monikerroksinen
elementtirakenne

2000-luvulla ongelmana on nahty yleinen huolimat-
tomuus rakentamisessa ja huoltotoimenpiteissa.
Rakennusalan suhdannevaihteluista selviytyak-
seen yritykset kayttavat aiempaa enemman ali-
urakoitsijoita ja vuokraty6voimaa, jolloin vastuut
jakautuvat yhd useamman toimijan kesken. Jos
ongelmia sitten ilmaantuu, voi kdyda niin, ettei ku-
kaan myonna olevansa vastuussa ongelman kor-
jaamisesta. Kilpailutilanteessa yritykset saattavat
myds hinnoitella urakan liian tiukaksi. Kun urakka
on saatava valmiiksi alimitoitetun budjetin rajoissa,
pyritaan ty6 tekemaan nopeasti, jolloin tydn laatuun
voi jaada puutteita. Halvin tarjous harvoin johtaa
parhaaseen lopputulokseen. Sen vuoksi yritysten
referenssit ja sopiva urakkamuoto ovat tarkeimpia
hankintakriteereja.®°

Myo6s monikerroksisessa seinarakenteessa ra-
kenteelle annetut tehtavat on jaettu eri materi-
aaleille: mineraalivilla hoitaa Iammoneristyksen,
kertopuu kantavuuden, muovikalvo ilman- ja ve-
sihdyrynvastuksen, Kkipsilevy palosuojauksen, ja
niin edelleen. Kaikki kerroksen yksittaiset materi-
aalit toimivat omassa tehtavassaan teoriassa, mut-
ta kokonaisuutena ne eivat valttamatta toimikaan
tarkoitetulla tavalla. Mita tiiviimpia kerroksisia ma-
teriaaleja rakenne sisaltaa, sen korkeampia hiilidi-
oksidipitoisuuksia mikrobit pystyvat rakenteeseen
kerryttdmaan ja sen paremmat olosuhteet ne luo-
vat homeiden kasvulle.®

29 Rakennusteollisuus RT Ry. Ei paivaysta. Kysymyksia
ja vastauksia laadusta. [Verkkosivu]. [Viitattu 6.5.2025].
Saatavana: https://rt.filtietoa-alasta/rakentamisen-kehitta-
minen/laatu/kysymyksia-ja-vastauksia-laadusta/

30 Rakennusteollisuus RT Ry. Ei paivaysta. Kysymyksia
ja vastauksia laadusta. [Verkkosivu]. [Viitattu 6.5.2025].
Saatavana: https:/rt.fi/tietoa-alasta/rakentamisen-kehitta-

minen/laatu/kysymyksia-ja-vastauksia-laadusta/
31 Mattila, L-E. 2014. Tulevaisuuden kerrostalo (s. 15). Dip-

lomityd. Aalto-yliopisto, taiteiden ja suunnittelun korkea-
kouluarkkitehtuurin laitos. [Viitattu 7.5.2025]. Saatavana:

https://www.dropbox.com/scl/fi/Omwkbrubtnd8pwirtl 7bv/
MATTILA_LARS-ERIK_TULEVAISUUDEN_KERROSTA-

LO.pdf?rlkey=hte6n880m1gh4lgf9aclaSoyg&e=18&dI=0
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2.3. Ongelmalliset
rakennusmateriaalit

2.3.1. Korjauskohteista loytyy yha
tuotannosta poistuneita haitallisia
materiaaleja

Kreosoottia alettiin kayttaa yleisesti 1800-luvun lo-
pulta 1dhinnd 1950-luvulle, jopa 1970-luvulle saak-
ka. Kreosootti on mustaa kivihiilipikea, jota kay-
tettin mm. ilmansulkupahvissa, tervapaperissa,
puunkyllastysaineissa, kattopinnoitteissa, sdhko-
putkissa ja vedeneristeissa. Kreosootti lisdd syo-
paan sairastumisen riskid sekad perimavaurioita.
Kreosoottipitoisia materiaaleja ei kuitenkaan ole
pakko poistaa, ellei sisdilmasta otetussa PAH-nayt-
teessa havaita rajat ylittavia pitoisuuksia. Mikali se
poistetaan, se tulee kasitellda samoin kuin asbesti.
Asbestia kaytettiin [ahes kaikissa vuosina 1922—
1993 rakennetuissa rakennuksissa. Sita 16ytyy mm.
mineriittilevyistd, putkieristeistd, muovimatoista,
saumauslaasteista, massoista, liimoista ja tasoit-
teista. Asbestihiukkasille altistuneet voivat saada
vakavia keuhkosairauksia tai sy6pia. Kuitenkin vain
rikkoutunut asbestipitoinen materiaali polyaa ja on
vaarallista. Ehja materiaali ei aiheuta vaaraa.
Vuosien 1930 ja 1990 vélisend aikana saha-
tavara kasiteltiin kloorifenoliyhdisteita sisaltavilla
kyllasteilla, joilla haluttiin estdd puun lahoamista,
sinistymistd ja homeen syntymista. Yleisin naista
kyllastysaineista oli tuotenimeltdan KY-5, jota kay-
tettiin puutavaran sinistymisen estoon. Kun mikrobit
hajottavat kloorifenoleita, syntyy tetrakloorianisolia,
joka aiheuttaa rakennukseen voimakasta homeen
hajua.® Homekoirat paljastavat kosteus- ja home-
vaurion, mutta ne eivat haista tetrakloorianisolia,
koska se ei ole home vaan kemiallinen yhdiste®.
Haiju ei siis suoraan tarkoita sita, etta rakennukses-
sa olisi hometta. Tavallisesti haju kuitenkin syntyy
kloorifenoliyhdisteen ja kosteusvauriomikrobien yh-
teisvaikutuksena, joten rakennustekninen tutkimus
on tarpeen. Hajuhaittaa voi pyrkid poistamaan
vaihtamalla kloorifenoleilla kasitelty puutavara uu-

32 Kiinteistdlakimies. Ei paivaysta. Yleisimmmat home- ja
sisailmaongelmat — penicillium, aspergillus ja muut sie-
nisuvut. [Verkkosivusto]. [viitattu 22.4.2025]. Saatavana:
https:/kiinteistolakimies.fi/artikkelithome-ja-sisailmaongel-
mat/

33 Asumisterveysliitto Aste ry. Ei paivaysta. Mummon-
mokin haju / Mummolan haju. [Verkkosivusto]. [viitat-
tu 22.4.2025]. Saatavana: https://kysyhometaloista.fi/
mummonmokin-haju/

teen tai kokeilemalla tilojen painesuhteiden muut-
tamista. Purkumateriaalia ei voi kierrattaa, vaan se
kasitellaan haitallisena jatteena. Myos hajulle altis-
tuneet huonekalut ja tekstiilit on paras havittaa.

Vaikka kreosootista, asbestista ja kloorifenoleis-
ta on luovuttu, nykyiset rakennusmateriaalit eivat
suinkaan ole ongelmattomia. Teolliseen rakentami-
seen liittyy useiden rakennusmateriaalien ja -osien
kehitys haitallisiksi ymparistolle: luonnolle ja ihmi-
sille.

2.3.2. Nykypaivan
rakennusmateriaalit eivat ole
ongelmattomia

Muovien valmistuksessa kaytetdaan uusiutumatto-
mia raaka-aineita. Seka muovin valmistus, etta sen
kierratys tuottaa kasvihuonekaasuja. Euroopan
ymparistokeskuksen kasvihuonekaasuinventaarion
tiedot osoittavat, ettd muovituotannon hiilidioksidi-
paastot ovat 20% kemianteollisuuden paastoista
EU:n alueella’4. Muovi ei katoa, vaan paatyy mikro-
hiukkasina ymparistéon ollen massiivinen globaa-
li ongelma. Kierratykselld voidaan ainoastaan hi-
dastaa muovien lopullista paatymista ymparistéon,
muodossa tai toisessa.

Rakennusteollisuus kayttda noin 24% kaikesta
Suomessa kulutetusta muovista.®® Muovia on mm.
rakennustuotteiden pakkauksissa, tydmaiden saa-
suojauksissa, putkissa, sahkdjohdoissa, LVI-tarvik-
keissa, lattia-, seina- ja kattopaallysteissa, eristeis-
sa, elementtisaumoissa, ja taloteknisissa laitteissa.
Lisaksi muovia on sekoitteena maaleissa, liimois-
sa, vahoissa ja lakoissa, ynna pinnoitteena esimer-
kiksi kalusteissa. Muovia I0ytyy lahes kaikista ny-
kyisista rakennustuotteista.

Rakennusmateriaalien kemikaalit ja moniainei-
set, kerrostetut rakenteet vaikeuttavat materiaalien
kierratysta tai tekevat sen mahdottomaksi. Mate-
riaaleissa yhdistyvien monien kemikaalien keski-
naista reagointia ei viela taysin tunneta, mutta tie-
detdan niiden aiheuttavan riskeja myos terveydelle.

34 European Environment Agency. 28.1.2021. [Verkkosivus-
to]. Muovien aiheuttamat haitat ymparistolle ja ilmastolle
lisdantyvat — voidaanko suuntaus Euroopassa kaantaa?
[Viitattu 14.2.2025]. Saatavana: https://www.eea.europa.
eu/fifhighlights/muovien-aiheuttamat-haitat-ymparistolle-ja

35 Eskelinen, H., Haavisto, T., Salmenpera, H. & Dahlbo, H.
11.4.2016. Muovien kierratyksen tilanne ja haasteet, s. 9.
CLIC Innovation. Raportti nro D4.1-3. Helsinki. [Verkkojul-
kaisu]. [Viitattu 14.2.2025]. Saatavana: https://finalreports.

fi/wp-content/uploads/2023/11/D4.1-3_Eskelinen_ym
Muovien_kierratyksen_tilanne_ja_haasteet_11042016.pdf
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Yhtenad esimerkking yleisesti kaytetty kipsilevy, jo-
ka ottaa vetta jo alhaisessa suhteellisessa ilman-
kosteudessa, mutta luovuttaa sitd hitaasti. Levyt
saattavat sisaltdd mikrobeja ruokkivaa orgaanista
lima-ainetta, ja levyjen pinnoitteena olevalla uusio-
paperilla on korkea mikrobikuorma. Nama mikrobit
ovat usein kasvukyKkyisia sieni-itidita, joiden kasvun
kosteus kaynnistda. Lisaksi kipsi koostuu paaasi-
assa kalsiumsulfaatista. Jos kipsilevy saa kosteut-
ta, joka ei paase esim. vinyylitapetin vuoksi haihtu-
maan, se alkaa sisaltdmansa liman kanssa tuottaa
kaasumaisia, rasvaliukoisia sulfideja. Syntyy rikki-
vetyd ja/tai orgaanisia sulfideja, jotka aiheuttavat
terveyshaittoja. Kaynnistyttyaan sulfaatinpelkista-
jabakteerit tuottavat itse tarvitsemansa kosteuden
ja rikkivedyn tuotto voi jatkua ilman ulkoista kos-
teuden lahdetta.’® Muun muassa naista syista si-
sailmaoireilu saattaa jatkua, vaikka rakennus olisi
hiljattain kattavasti saneerattu.

36 Salkinoja-Salonen, M. 17.8.2016. Mikrobeja ja sisailmaa?
Esitelma Aalto Yliopiston Ymparistotaiteen miniseminaa-
rissa 2016. [Viitattu 14.2.2025]. Saatavana: https://tuhat.
helsinki.fi/ws/portalfiles/portal/67709636/Mikrob_Sis_ilma-
Salkinoja20160817b.pdf

Ongelmallisista rakennusmateriaaleista tulisi
pyrkia eroon sekad korjaus-, ettd uudisrakentami-
sessa ja hakea niiden tilalle kestavampia ja terveel-
lisempia vaihtoehtoja. Ottaen huomioon nykyisten
rakentamiskaytantdjen luoman tarjonnan — tai ny-
kyisen tarjonnan luoman rakentamiskaytannon
— niitd joutuu vield etsimadan marginaalista. Mark-
kinoilla on jo kuitenkin esimerkiksi vahahiilista be-
tonia, jonka hiilidioksidipaastot ovat noin viidesosa
tavallisesta betonista. Helsingin kaupungin Kehitty-
va kerrostalo -ohjelmassa puolestaan rakennettiin
vuonna 2024 Oulunkylaan kerrostalo, jossa hyo-
dynnettiin vuosisatojen aikana hyviksi havaittuja
ratkaisuja massiivitilestd muuratuin seinin ja pai-
novoimaisella ilmanvaihdolla®.

37 Kestavat Kodit Oy. Ei paivaysta. As Oy Helsingin Muurari-
mestari. Modernin arkkitehtuurin ja perinteisen rakennus-
tekniikan liitto. [Verkkosivu]. [Viitattu 16.4.2025]. Saatava-
na: https://muurarimestari.fi/
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Kuva 1. Alkujaan vuonna 1811 valmistuneen Langin Alakartanon kunnostus alkamassa.

3. Esimerkkeja olemassa olevien
rakennusten muutoksista uuteen

kayttoon

3.1. Langin kauppahuone

| LANGIN ALAKARTANO
Kirkkokatu 19
RAAHE

Loytoelaintalosta ja kirpputorista kahvila-ravin-
tolaksi, puodiksi ja majoitustiloiksi

Raahen kaupungin umpikulmainen Pekkatorin to-
rikokonaisuus on sailynyt poikkeuksellisen yhte-
naisena. Sitd ymparoivat rakennukset edustavat
1800-luvun puuklassismia, mika tekee milj6os-
ta ainutlaatuisen empire-arkkitehtuurin helmen.
Pekkatori on kansainvalisesti arvokas ja suoma-
laisten puukaupunkien toreista parhaiten sailynyt.

Torin rakennuksissa asui aikoineen Raahen huo-
mattavimpia porvareita, raatimiehia, kauppiaita ja
laivanvarustajia. Hedmansonin, Montinin, Langin,
Friemanin ja Fontellin talot valmistuivat vuosina
1811-1815. Vuonna 1849 Hansan talo korvasi
paikalla aiemmin olleen talon. Viimeisena rakentui
Reinin talo vuonna 1870.%8

1900-luvulla aukion rakennuksissa oli liiketoimin-
taa hotelli-ravintoloista kauppa- ja pankkiliikkeisiin.
Kaupunki pelasti torin ostamalla yksityisomistuk-

38 Alajoki, S. 24.6.2024. Rakennustutkijan matkassa —
Wanha Raahe ja Pekkatori. Oulun museo- ja tiedekeskus
[Verkkosivu]. [Viitattu 12.12.2024] Saatavana: https://
oulunmuseojatiedekeskus.fi/artikkelit/rakennustutkijan-
matkassa-wanha-raahe-ja-pekkatori/
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Kuva 2. Langin Alakartano uudessa kukoistuksessaan valmiina vastaanottamaan asiakkaita.

sessa olleet ja tyhjilleen jaaneet vanhat talot 1960-
ja -70-luvulla. Niihin siirtyi toimistoja ja kaupungin
hallintoa, kunnes ne jalleen jaivat vaille kayttéa ja
vahitellen rapistuivat. Vuonna 2017 paikallisessa
lehdessa tuotiin esiin, miten talojen ransistynyt ilme
herattda pahennusta, surua ja kysymyksia.*

Vuonna 1985 kaupunki osti Langin Alakartanon,
joka mydhemmin siirtyi kaupungin omistamalle
Kiinteistd Oy Kummatille, jolta Piia Vahasalo ja Pa-
si Siipola ostivat sen syksylla 2015. Talla hetkel-
13 Kiinteistd Oy Kummatti omistaa Hedmansonin,
Montinin ja Fontellin talot, joita se vuokraa asuin-
kayttéon. Koulutuskeskus Brahe omistaa Reinin ta-
lon ja jarjestaa siind kauneudenhoitoalan koulutus-
ta. Raahen kaupunki omistaa Friemanin ja Hansan
talot. Friemanin talossa ovat Raahen kaupungin
nuorisopalvelut sekd Raahen Nuorisovaltuuston
toimisto.

Vuonna 2017 kaupunki myi my6s Langin paara-
kennuksen Vahasalolle ja Siipolalle. Uusien omis-
tajien talon historiaa kunnioittava yritystoiminta on

39 Viirret, R. 15.9.2017. Kappale kauneinta Suomea rapistuu
huolestuttavasti. Raahen Seutu [Verkkosivu]. [Viitattu
12.12.2024]. Saatavana: https://www.raahenseutu.fi/kap-
pale-kauneinta-suomea-rapistuu-huolestuttavasti/350417

taman jalkeen tuonut torille elamaa ja nostanut
alueen rakennusten yleistd arvostusta. Vuonna
2019 perustettiin saatio, jonka tarkoituksena on
edistaa ja tukea Raahen historiallisen kaupungin-
osan asuin- ja talousrakennusten kunnostamista ja
yllapitoa®°. Parhaillaan alueella on kéynnissa ase-
makaavamuutos, jossa suojelumaaraykset tarkis-
tetaan ja alueen sailyminen turvataan*'. Alueella
on noin 150 puurakenteista asuintaloa ja parisataa
talousrakennusta. Kevaalla 2023 Raahen kaupun-
gilla aloitti toimintansa restaurointimestari, joka an-
toi vanhan kaupungin asukkaille korjausneuvontaa
heidan kunnostuskohteissaan puoli vuotta kesta-
van kokeilun aikana.*? Korjausneuvontapaivia jat-
kettiin vuonna 2024.

40 Pelasoja, Y. 22.6.2021. Vanha Raahe. Medioso.info.
[Verkkojulkaisu]. Koulutuskuntayhtyma OSAOQ. [Viitattu
12.12.2024]. Saatavana: https://vanha.medioso.info/blog/
kaikki/vanha-raahe/

41 Raahen vanhan kaupungin asemakaava, luonnosvaiheen
selostus. 5.11.2024. [Viitattu 12.12.2024] Saatavana:
https://www.raahe.fi/sites/raahe.fi/files/kaavoitus/asema-

kaava/Akm242/Akm42_Kaavaselostus-5.11.2024.pdf
42 Ukkonen, R. 9.4.2023. Pohjoisessa on ainutlaatuisen

arvokas puukaupunki, jonka ransistymista vastaan tais-
tellaan nyt uusin keinoin. Yle. [Verkkoartikkeli]. [viitattu
13.12.2024]. Saatavana: https://yle.fi/a/74-20025769
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"Asemakaavan yritysvaikutukset ovat positii-
viset. Vanhan kaupungin kehittdminen ja séilymi-
nen parantavat Raahen vetovoimaa sekd hyvaa
julkisuuskuvaa merkittdvasti ja asemakaava mah-
dollistaa yritystoiminnalle tdrkeiden kulttuurihis-
toriallisten arvojen séilymisen uniikilla alueella*
— Raahen kaupungin kaavoitusohjelma 2025

Sijainti

Langin kauppahuoneen kokonaisuuteen kuuluva
Alakartano ja Langin talo sijaitsevat Raahen van-
hassa puukaupungissa Pekkatorin laidalla.

Raahen asukasluku on 23 797 vuonna 2023.
Raahen naapurikunnat ovat Haapavesi (vakiluku
6473), Oulainen (6 978), Pyhajoki (2980), Siikajoki
(4837) ja Siikalatva (4 931)*.

Rakennuksen muutosprosessi

Langit olivat Soveliusten rinnalla Raahen merkitta-
vimpia kauppiaita ja laivanvarustajia. Langin Ala-
kartano toimi aluksi Langin palveluskunnan asuin-
rakennuksena, mutta se muutettiin jo 1820-luvulla
konttori- ja liiketiloiksi. Kauppaa rakennuksessa
tehtiin vuodesta 1811 Iahtien aina vuoteen 2006
saakka, minka jalkeen siind toimi jonkin aikaa mm.
I6ytoelaintalo ja kirpputori. Rakennus ehti olla pit-
kaan myaos tyhjillaan.

Langin kauppahuoneen pihapiirin alkuperaisis-
ta rakennuksista on sailynyt tdhan paivaan saakka
Alakartanon ja paarakennuksen lisdksi kivimakasii-
ni, vaakahuone ja aitta. Rakennusten muutokset ja
restauroinnit on toteutettu restaurointialan ammat-
tilaisten avulla rakennusten korkeat kulttuurihistori-
alliset arvot sailyttaen. Yrittdjapari on ollut mukana
alusta saakka, Pasi Siipola kunnostuksessa ja Piia
Vahasalo vastaten suunnittelusta.

Alakartanon Pekkatorin puoleisen siiven kerros-
ala on noin 210 nelidmetria ja Kirkkokadun puolei-
sen siiven kerrosala noin 190 nelidmetrid. Ostohet-
kella talon katteena oli kaikkea pellista huopaan,
katot vuotivat, ikkunat oli laudoitettu kiinni ja lattian
tilalla oli kuoppa maassa. Koska rakennus oli sisa-
osiltaan purettuna hirsirunkoon saakka paljaaksi ja
siind oli jo tehty hirsikorjauksia ja perustusten kor-

43 Raahen kaupunki. 26.11.2024. Kaavoitusohjelma 2025,
s.44. [Viitattu 7.5.2025]. Saatavana: https://www.raahe.fi/
sites/raahe fiffiles/kaavoitus/kaavoitusohjelma/Kaavoitus-

ohjelma-2025-KH-20241202.pdf
44 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kunti-

en avainluvut 1987-2023

Kuva 3. Lohduton n&ky ei lannista kokenutta
kunnostajaa.

jauksia, paasivat uudet omistajat omin silmin na-
kemaan rakennuksen olevan kunnossa ja korjatta-
vissa.*

Rakennuksen ymparille kaivettiin salaojat ja
asennettiin routasuojaus. Vesijohdot ja lammitys-
putket kaivettin maahan. Pihamaa muotoiltiin uu-
delleen niin, ettd valumavedet saatiin johdettua
sadevesijarjestelmaan. Kivijalka saatiin jalleen na-
kyviin, ja kaikki vanhat mukulakivet otettiin talteen
mydhempaa kayttéa varten.

Alapohjaan lisattiin lecasoraa routaeristeeksi.
Viemariputket eristettiin lattiarakenteiden alapuolel-
le ja lattian pintaan saakka. Rossin alatayttélaudan
paalle asennettiin jyrsijasuojaverkko ja huokoinen
puukuitulevy. Lattianiskojen liitoskohdat tiivistettiin
kolmiorimalla ja pellavarivenauhalla.

Hirsirunkoon oli menneind vuosikymmenina
avattu runsaasti uusia ikkuna- ja oviaukkoja, jotka
paikattiin hirrella. Kaikki talosta I6ytyneet vanhat ik-
kunat kunnostettiin uudelleen kayttéon, ja kolmen
nayteikkunan tilalle hankittiin samalta aikakaudel-
ta peraisin olevat, kierratetyt vanhat ikkunat. Ik-

45 Myllykoski, T. Ei paivaysta. Sadan vuoden aikaloikka taak-
sepain. [Verkkoartikkeli]. [Viitattu 13.12.2024]. Saatavana:

http://kirjastolinkit.ouka.fi/kaleva/syys16/sadan.htm (Viitat-
tu 13.12.2024)
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Kuva 4. Valmiiden tilojen historiallinen tunnelma valittyy
kauniiden pintakasittelyiden ja huolella valittujen kalus-
teiden kautta.

kunoiden puukorjaukset tehtiin vanhalla puulla, ja
ison nayteikkunan heikentdma hirsiseina tuettiin
foljareilla. Kaupungin varastoista 10ytyi viela alku-
perdisia Alakartanon rakennusosia, jotka otettiin
uudelleen kayttddn. Vanha paaovi kunnostettiin
perinteisilla menetelmilla ja maalattiin pellavadljy-
maalilla. Sita levennettiin 120 mm, ettd se vastaa
nykyajan tarpeita.

Pekkatorin siivestd, vanhan Vaakahuoneen
puoleisesta paadysta, 16ytyi alkuperdinen empire-
aikakauden aumakatto, joka palautettiin nakyviin.
Katon vanhan pohjalaudoituksen paalle asennettiin
puukuitulevytys, jonka paalle asennettiin kolmiori-
mahuopakate. Piiput muurattiin uudelleen vanhois-
ta tiilista. Ulkoverhouksen ehjat vanhat verhoilulau-
dat jatettiin paikoilleen, ja talon ilme viimeisteltiin
rustikapilastereilla. Rakennuksella on ollut histo-
riansa aikana lukuisia kunnostusvaiheita, nyt sen
ulkondkd on palautettu 1800- ja 1900-luvun vaih-
teen asuun, jolloin mm. ikkunapuitteet ja kulmalau-
doitukset on toteutettu empiretyylilla.

Sisdpuolella tasoitettiin hirsiseinien saumoja
puusta veistetyilla rimoilla varmistaen, ettei lisaeris-
teen taakse jaanyt kylmia onkaloita. Lisalammon-
eristeeksi tuli 2 x 12 mm puukuitulevy, joka varmisti
rakenteen sailymisen hengittavana. Lattioihin pu-

hallettiin eristeeksi reilu kerros ekovillaa. Sisakatot
koolattiin ennen paneelien asentamista.

Pitkaan tyhjillaan olleen, yli 200-vuotiaan ra-
kennuksen ehostumista seurattin Raahessa mie-
lenkiinnolla. Ulkomaalaiset turistitkin kavivat kat-
somassa Langin tydmaata kysellen, mita siina
tehdaan. Paikallisilta asukkailta tuli pelkastaan po-
sitiivista palautetta ja kiitosta rakennuksen kunnos-
tamisesta. Monet idkkaammat raahelaiset kavivat
kertomassa rakennukseen liittyvistd muistoistaan,
ja asukkailta tuli lahjoituksena my6s paljon vanhoja
rakennusosia.*

Nykytilanne

Alakartanon rakennus on restauroitu kahvila-ravin-
tolaksi, puodiksi ja majoitustiloiksi. Kaikissa kun-
nostetuissa rakennuksissa koko sisustus tarinal-
listaa Langin kauppahuoneen aikakautta: tapetit,
taulut, huonekalut, matot, ikkunaverhot ja valai-
simet seka poytatekstiilit, astiastot ja ruokailuva-
lineet. Poytaliinat on kantattu pitsilld ja aikakausi
huokuu jokaisesta yksityiskohdasta listoja myéten.
Paikalliset asukkaat ovat lahjoittaneet vanhoja as-
tiastoja, jotka saavat Langin kahvila-ravintolassa
jatkaa elamaansa. Yksityiskohtien viilaaminen on
ollut hyvin tarkeaa. Esimerkiksi vanhojen huoneka-
lujen hankkiminen on ollut monen vuoden projekti.
Varikas sisustus kauniine yksityiskohtineen antaa
kavijoille runsaasti katseltavaa ja ihasteltavaa. His-
toriallista henkea tdydentda kahvilan mamsellien ja
puotipiikojen pukeutuminen 1860-luvun palvelus-
vaen asuihin. 1800-luvun ruokaperinteita on tuotu
tahan paivaan.

Piia Vahasalo on tutkinut purjelaivojen rahtikirjo-
ja, joiden mukaan 1870-luvulla ne toivat Raaheen
mm. kahvia Etela-Amerikasta, kankaita Hollannista,
pellavaa Liivinmaalta, marmeladia Tukholmasta ja
saippuaa Marseillesta. Niinpa Langin kauppahuo-
neen puodissa ei myyda mitd tahansa, vaan pe-
rusvalikoima on rakennettu rahtikirjojen mukaan.*’
Lisdksi myynnissa on mm. luonnonkosmetiikkaa ja
Raahe-aiheisia matkamuistoja.

46 Langin kauppahuoneen FB-sivut [Viitattu 16.12.2024]
47 Rintala, M. 19.12.2020. Piia ja Pasi herattivat henkiin
upean Langin Kauppahuoneen — ennen sita Piia joutui
luopumaan aiemmasta unelmatydstaan, mutta ela-
ma yllatti viela. llta-Sanomat. [Verkkoartikkeli]. [Viitattu
16.12.2024]. Saatavana: https://www.is.fi/asuminen/art-
2000007692423.html
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Kuva 5. Langin kauppahuoneen puodin perusvalikoima rakentuu purjelaivojen rahtikirjoissa mainituille tuotteille.

Kuva 6. Yksityiskohdilla on merkitysta. Voisiko kauppahuoneen kahvia juoda mistdan muusta, kuin posliinikupista?

19



Kuva 7. My@s Langin talo vuodelta 1812 koheni seka ulkoa, etta sisalta.

LANGIN KAUPPAHUONE
I LANGIN TALO
Brahenkatu 10

RAAHE

Paihdehuollon yksikosta laukkukaupaksi, ho-
tellihuoneiksi seka juhla- ja kokoustiloiksi.

Langin talo eli varsinainen paarakennus rakennet-
tiin alkujaan kauppiasperheen kodiksi. Siella sijait-
si patruunin ja puukhollarin tydhuone, jossa tehtiin
varsinaista tukkukauppaa ympari Suomen ja ko-
ko maailman. Viimeksi rakennuksessa toimi paih-
dehuollon yksikkd ennen omistajan vaihtumista.
Nykyaan paarakennuksessa sijaitsee kolme ho-
tellihuonetta, Piia Vahasalon Utua-laukkujen Show-
room-myymala ja suunnittelutoimisto seka juhla- ja
kokoustila.

Rakennuksen muutosprosessi
Langin talo kasittaa vuonna 1812 rakennetun ja

suojellun arvorakennuksen, jonka koko on 472 ker-
rosnelita.*®

48 Jaatinen, S. 1.9.2017. Langin Alakartano haluaa ostaa
Langin paarakennuksen. Raahen Seutu. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 16.12.2024]. Saatavana: https://www.raahen-

seutu.fi/langin-alakartano-haluaa-ostaa-langin-paaraken-
nuks/354020
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Kuva 8. Upea alkuperainen kattomaalaus paasi jalleen
ihmisten nahtéville ja sai seurakseen seinan ylareunaa
kiertdvan sapluunakoristelun.

Paarakennuksessa oli myohempien kerrosten alla
sailynyt vanhoja, alkuperaisia pintoja. Purkutbissa
koettiin ilon hetkid, kun paljastui esim. kaunis alku-
perainen lattia. Kaiken kruunasi alun perin pienen
salin katossa ollut upea kattomaalaus, joka tuli nyt
nakyviin kolmessa eri huoneessa.


https://www.raahenseutu.fi/langin-alakartano-haluaa-ostaa-langin-paarakennuks/354020
https://www.raahenseutu.fi/langin-alakartano-haluaa-ostaa-langin-paarakennuks/354020
https://www.raahenseutu.fi/langin-alakartano-haluaa-ostaa-langin-paarakennuks/354020

Entiseen patruunin tyéhuoneeseen sijoitettiin
Utua-laukkujen myymala ja suunnittelustudio.

Kuva 9. Entisessa patruunin ty0huoneessa sijaitsee nyt
viehattava laukkukauppa.

Kokous- ja juhlatilat on varustettu modernilla koko-
ustekniikalla uniikki interi6éri huomioiden. Tiloihin
sijoitettiin myds lisaa hotellihuoneita, joita on nyt
yhteensa seitseman. Kaikkiin hotellihuoneisiin ra-
kennettiin harkituin muutoksin oma wc/kylpyhuone.
Majoitustilojen kaikki huoneet on nimetty ja sisus-
tettu Langilla vaikuttaneiden henkildiden mukaan.
Jokaisella huoneella on oma tarinansa.

Cortenkatu 13:ssa sijaitseva Kapteeni Himan-
gan talo siirtyi osaksi Langin Kauppahuoneen ko-
konaisuutta vuonna 2019.

Helmikuussa 2020 valmistui Kapteenin talon pi-
hapiiriin tunnelmallinen ja aito vanhan ajan puuldm-
mitteinen sauna, jonka pukuhuoneen alkuperainen
takka on kunnostettu. Lauteet ovat haapaa ja ne on
veistetty paikan paalla puusepan kasityona. Pesey-
tyminen tapahtuu kauhalla saavista ammentaen,
kuten ennen vanhaan. Saunan lauteille mahtuu
kerralla 9 henkil6d ja saunatuvan pdytien aareen
18 henkilda.

Langin sisapihalla asiakkaita palvelee kesakah-
vila Kivimakasiini, jonka eteen on rakennettu yksi
kolmesta terassista. Sisapihalla jarjestetaan kesai-
sin mm. ulkoilmakonsertteja. Pihapiirissa asiakkai-
den ilona on lisdksi leikkimdkki sekd kukko kanoi-
neen.

Kuva 10. Langin talon kokous- ja juhlatilat on varustettu modernilla kokoustekniikalla.
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Kuva 11. Jenny-rouvan huone.

Kuva 12. Patruunin makuukamari.

22



Kuva 13. Myds Kapteeni Himangan talo kuuluu nyt Langin Kauppahuoneeseen.

Kuva 14. Kapteenin talon pihapiirissa sijaitsee aito vanhan ajan sauna.
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Kuva 15. Saunan pukuhuonekin tulvii tunnelmaa.

Kuva 16. 1840-luvulla rakennetussa kivimakasiinissa
toimii kesakahvila, josta 16ytaa pienen sy6tavan lisaksi
matkamuistoja.
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Nykytilanne

Langin kauppahuone on avoinna ymparivuotisesti.
Yrittajat tyollistdvat kokoaikaisesti 10 henkilda, ja
keskimaarin 12 kesatyodntekijaa. Omassa keittios-
sa valmistetaan seka leivonnaiset, etta ateriat ja
catering-palvelut.*®

Kauppahuoneesta on kehittynyt suosittu mat-
kailuvetonaula. Langin kauppahuoneelle on myon-
netty mm. Pro Raahe -mitali vuonna 2019 tun-
nustuksena merkittavasta, laajalle vaikuttavasta,
yrittelidasta toiminnasta raahelaisen kulttuuriela-
man ja -historian hyvaksi. Vuonna 2022 Leader-
ryhma Nouseva Rannikkoseutu antoi Langin Kaup-
pahuoneen yrittajalle, Piialle, Maaseudun kehittaja
-tunnuksen. Pohjois-Pohjanmaan kulttuuriymparis-
tétoimikunta myodnsi 2024 Langin kauppahuoneel-
le Viisikanta-rakennussuojelupalkinnon. Langin
palkitsemisperusteluna oli kohteen alkuperaisessa

49 Vahakangas, K. Ei paivaysta. Piia Vahasalo — Langin
Kauppahuoneen henkiin herattgja ja Utua-tuotemerkin
luoja. Naisten aani! [Verkkoartikkeli]. [Viitattu 13.12.2024].
Saatavana: https://www.naistenaani.fi/piia-vahasalo-lan-
gin-kauppahuoneen-henkiin-herattaja-ja-utua-tuotemerkin-
luoja/
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asussa sailyttdminen, esimerkillinen restaurointity
ja perinteita kunnioittava rakennusten kayttotarkoi-
tuksen muutos. Erityisen mainittavaa oli perinteita
kunnioittava rakennetun ymparistdn ja kaupunkiku-
van sailyttdminen®.

3.2. Frantsilan kehakukka

Yrjo-Koskisentie 1
HAMEENKYRO

Kansakoulusta kasvisravintolaksi ja luontais-
tuotteita myyviaksi matkailukohteeksi

Agronomit Virpi Raipala-Cormier ja hanen puoli-
sonsa Jim Cormier ostivat vuonna 1977 Virpin su-
kutilan, jolle pariskunta perusti Frantsilan Luomu-
yrttitilan. Luonnonkosmetiikan ja luontaistuotteiden
valmistus alkoi 1980-luvun alussa. Taman toimin-
nan oheen he perustivat Frantsilan Kehakukka
-nimisen luontaistuotemyymalan seka Frantsilan
Hyvan Olon keskuksen. Luomuyrttitila on luomu-
yrttiviljelyn ja -yrttituotteiden uranuurtaja Pohjois-
maissa. Nykyisin Frantsila Oy:n branddamat luo-
mutuotteet ja Frantsilan Tilan luontaishoidolliset
kokonaisuudet ja —koulutukset tunnetaan aina Ja-
pania mydten. Sukupolvenvaihdoksen myoéta Ju-
piter Cormier puolisonsa Anna Karhu-Cormierin
kanssa ovat yrttitilan nykyiset tuottajat.

Frantsilan Kehakukka perustettiin taloon, joka oli
rakennettu kansakouluksi vuonna 1878. Kouluna
talo toimi vuoteen 1966 saakka, minka jalkeen ta-
lossa oli vuokra-asuntoja, seka kansalaisopiston ja
erilaisten yritysten toimintaa. Vuonna 1986 Frant-
silan Kehakukka vuokrasi rakennuksen kunnalta,
ja vuonna 2014 yrittdjapari Tiina ja Olli Ahonen os-
tivat talon itselleen jatkaen sen toimintaa kahvila-
ravintolana ja Frantsilan luontaistuotteiden myyma-
[ana.5!

Sijainti

Frantsilan Kehakukka sijaitsee Hameenkyron Kir-
konkylan keskustassa, Pappilanjoen rannalla, 30

50 Langin kauppahuoneen FB-sivut [Viitattu 16.12.2024].
Myds kaikki Langin Kauppahuoneen kuvat yrityksen FB-
sivuilta. Saatavana: www.facebook.com/langinkauppahuo-
ne

51 Frantsilan Kehakukka. Ei paivaysta. Historia. [Verkkosivu].
[Viitattu 6.11.2024]. Saatavana: https:/frantsilankehakuk-
ka.fi/frantsila/historia/

minuuttia Tampereelta Vaasaan pain vanhan Tam-
pereentien varrella.

Hameenkyron kunnan vakiluku on 10 319 vuon-
na 2023. Hameenkyrén naapureina ovat lkaalis-
ten kaupunki (vakiluku 6850), Nokian kaupunki
(35 647), Sastamalan kaupunki (23 515) ja Ylojar-
ven kaupunki (33 677).52

Kuva 17. Myymalassa on saatavilla Frantsilan luomuyrt-
titilan luontaistuotteita.

Rakennuksen muutosprosessi

Hirsirunkoisissa rakennuksissa kunnostusprosessi
on useimmiten sama riippuen tarvittavista toimen-
piteistd; vaihdetaan huonokuntoisia hirsia, korja-
taan alapohjaa, lisderistetdan ensisijaisesti lattiat
ja ylapohja, tarvittaessa seinat ulkopuolelta, jne.
Perussaanto on, etta kaytetdan perinteisia mene-
telmid ja materiaaleja, eikd turhaan korjata ehjaa
tai toimivaa.

Nykytilanne

Frantsilan Kehakukassa on talonpoikaistyyliin si-
sustettu kahvila, kasvisravintola seka luontaistuo-
temyymala. Leivonnaisista suurin osa valmistetaan
omassa keittidssa. Ravintola aanestettin Suomen
7. parhaaksi lounaspaikaksi vuonna 2024. Lisak-
si rakennuksessa on Hameenkyrdn matkailuinfo.
Kesaisin kaytdssa on joenrantaterassi, paikallisten
kasityolaisten puoti ja kasitydpajat, kesakirpputori,
taidenayttelyt, seka yrttipuutarha.

Frantsilan brandin kokonaisuuteen kuuluvat yrt-
titlan vanhat rakennukset toimivat Frantsilan Ti-
lana, joka tuottaa raataldityja ohjelmapalveluita,
luentoja, lyhytkursseja, seka TYKY- ja TYHY-koulu-

52 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kun-
tien avainluvut 1987-2023
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Kuva 18. Rakennus toimi kansakouluna vuoteen 1966 saakka.

Kuva 19. Entinen koulu uudessa kaytdssa kahvila-ravintolana ja luontaistuotteiden myymalana.

Kuva 20.
Frantsilan
kehakukan
kasvisravintola
on suosittu
lounaspaikka.
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tustilaisuuksia. Tarjolla on mm. hartia- ja niskahoi-
toja, kasvohierontaa, yrttipolku-, tuoksupaja-, hoi-
tava parfyymi-, seka turve- ja yrttisaunaelamyksia.
Frantsilassa on koulutettu niin luontaishoitajia kuin
yrttiterapeutteja jo useamman vuosikymmenen
ajan. Tilalla on myds kokous-, majoitus- ja lomai-
lumahdollisuus. Tdman toiminnan my6ta idylliseen
ymparistdon rakennetusta kokonaisuudesta on ke-
hittynyt merkittava, ymparivuotinen matkailukohde.
Frantsila on saanut runsaasti tunnustusta ja palkit-
tu vuosien mittaan monin erilaisin palkinnoin.5®

”"Maailma on muuttunut viime vuosina. Moni
nuori muuttaa maalle ja haluaa elda, kuten mi-
nékin, rauhassa luonnon keskelléd. Ihmiset vilje-
levidt enemman itse, ja omavaraisuus kiinnos-
taa taas uudella tavalla jo maailmantilanteenkin
vuoksi. Se on hyvéd suuntaus.” (Virpi Raipala-
Cormier)>

Kuva 21. Ulkorakennus toimii kesaisin paikallisten kasi-
tyolaisten myyntipisteena.

53 Frantsilan Kehakukka. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
6.11.2024]. Saatavana: https://frantsilankehakukka.fi/

54 Pesonen, H. 26.11.2022. Virpi Raipala-Cormier luopui yri-
tyksen johdosta mutta ei malta jaada elakkeelle: "Toivon,
etta lapseni eivat tekisi yhta paljon t6itd kuin mind”. Eeva
[Verkkoartikkeli]. [Viitattu 6.11.2024]. Saatavana: https://

www.eeva.fi/jutut/virpi-raipala-cormier-ei-malta-jaada-elak-
keelle

3.3. Wanha Brankkari

Keskuskatu 1
PARKANO

Palolaitoksesta ravintolaksi

Palolaitos rakennettiin 1950-luvulla. Vuonna 2004
valmistui uusi paloasema, minka jalkeen vanha toi-
mi tydpajakaytdssa vuoteen 2019 saakka. Vuoden
2020 alussa Parkanon kaupungilla pohdittiin uutta
kayttotarkoitusta tyhjaksi jadneelle rakennukselle.
Parkanossa on paljon teollisuutta, mutta yritysvie-
raiden kestitsemiseen sopivaa ravintolaa ei kau-
pungissa ollut, joten sellaiselle oli tilausta. Tuolloin
teknisessa lautakunnassa vaikuttava Juha Musta-
jarvi huomasi rakennuksen potentiaalin. Mustajar-
vi kuuluu kuuden paikallisen ystavyksen joukkoon,
joka paatti perustaa palolaitokseen ravintolan.
Yrityksen nimeksi tuli Melkein7veljestd Oy. Muut
osakkaat ovat Tommi Laurinaho, Petri Niinimaki,
Tomi Mansikkaviita, Sami Kautto seka Valtteri Si-
vula. Elokuussa 2020 avautunut Ravintola Wanha
Brankkari nimettiin sijaintipaikan historiaa kunnioit-
taen.%

Yrittdjilla oli vuosien kokemus yritystoiminnasta,
mutta ravintola-alan osaamista heilla ei ollut. Niin-
pa ravintolassa tydskentelee palkattu ravintolapaal-
likkd ja keittibmestari, jotka vastaavat ravintolan
operatiivisesta toiminnasta®.

Kuva 22. Palolaitos ennen muutosta.

55 Kulmala, V. 9.8.2021. Parkanon pramein ravintola avattiin
keskelle koronaa. Pirkanmaan yrittajat. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 8.11.2024]. Saatavana: https://www.yrittajat.fi/uuti-
set/parkanon-pramein-ravintola-avattiin-keskelle-koronaa/

56 Sivula, V. 28.11.2024. Osakas, yrittdja. Melkein7veljesta
Oy. Sahkdpostihaastattelun vastaukset.
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Kuva 23. Paloautotallin ovet vaihtuivat suuriin, seinan korkuisiin ikkunoihin.

Sijainti

Wanha Brankkari sijaitsee Parkanon kaupungin
keskustassa.

Parkanon kaupungin vakiluku on 6 123 vuonna
2023. Parkanon naapureina ovat lkaalisten kau-
punki (vakiluku 6 850), Jamijarven kunta (1 682),
Kankaanpaa (12 394), Karvian kunta (2 216), Kih-
nidn kunta (1 749), Kurikan kaupunki (19 759) ja
Ylojarven kaupunki (33 677).57

Muutosprosessi

Palolaitos oli kdytdnndssa alkuperaiskunnossa en-
nen asbestikartoitusta ja muutosten aloittamista.
Tilojen muutossuunnittelu teetettiin Talosuunnittelu
P. Viitasalolla. Yrittajat tekivat purkuty6t talkoona,
ja muutoksen edellyttdmat rakennustydét tehtiin yh-
teistydssa paikallisten rakennusyrittdjien kanssa.
Yrittdjilld on monipuolista aiempaa kokemusta yrit-
tajyydesta, mista oli hydtya erityisesti ravintolan ra-
kentamisvaiheessa. Yhdella osakkaalla on raken-

57 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kun-
tien avainluvut 1987-2023
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nusurakointiyritys, yksi tydskentelee LVI-alalla, yksi
kylmalaiteteollisuudessa, kaksi metalliteollisuudes-
sa ja yhdella on kokemusta palveluliiketoiminnasta
turvallisuusalalta.

Muutoksessa sisaseinien vanha tiilipinta otettiin
esiin poistamalla niiden pinnassa ollut tasoiteker-
ros. Tiloihin rakennettiin kokonaan uudet saniteet-
titilat, keittiotilat ilmanvaihtolaitteineen seka koko
muu tekniikka lattialdmmitysputkistosta alkaen ai-
na LVI- ja sahkotekniikkaan. Ravintolaan asennet-
tiin vesikiertoinen lattialammitys. Kiinteiston lammi-
tysmuoto on kaukoldmpd, lisaksi ravintolassa on
iimalampoépumppuja. Sisustusarkkitehti Sari Selin-
Perrin suunnitteli sisatilat.

Kiinteistdn perusparannukseen kaytettiin
216 000 € ja kaluston hankintaan 140 000 €. Ruo-
kavirastolta sek& Aktiivinen Pohjois-Satakunta
ry:Itd Leaderista saatiin tukea ravintolan peruspa-
rannusmenoihin 33400 € ja kalustohankintoihin
16500 €. Pankkilainaa haettiin 140 000 € ja yritta-
jat paaomittivat yhtiéta 55 000 €. Lisaksi lahipiiriyh-
tiét ovat rahoittaneet ravintolan rakentamista noin
180000 € edesta (summat alv 0%). Parkanon Kau-
punki ei ole osallistunut rakentamiskustannuksiin,
mutta tilojen vuokra on kohtuuhintainen.



Kuva 24. Lasitettu terassi lisda asiakaspaikkoja kevaasta syksyyn.

Vuosittaisia kiinteistdn korjauskuluja 2020-2023
on ollut 10 000 €/v, ja pienkalustoa on vuosina
2020-2024 hankittu 37 000 €:lla.®®

Nykytilanne

Kaupungin vanha paloasema sai uuden eldmén
tunnelmallisena ruoka- ja iltaravintolana. Sisustus
on pidetty rosoisen rentona sailyttamalla palolaitok-
sen vanhat, punatiiliset seinat seka useita mielen-
kiintoisia rakennuksen alkuperaisesta kayttétarkoi-
tuksesta muistuttavia yksityiskohtia. Sisustukseen
on lisatty yhden osakkaan metalliyrityksessa tehty-
ja metallielementteja. Ravintola kayttaa enimmak-

58 Sivula, V. 28.11.2024. Osakas, yrittdja. Melkein7veljesta
Oy. Sahkopostihaastattelun vastaukset.

seen n. 50-60 kilometrin sateelld tuotettuja raa-
ka-aineita, kuten paikallisen kalastajan pyytamaa
kalaa. Arkipaivina tarjolla on lounasbuffet, iltaisin
tilaukset tehdaan a la carte -listalta. Juomavalikoi-
massa on tarjolla paitsi alkoholijuomia, myds alko-
holittomat vaihtoehdot seka erikoiskahvit. Kevaasta
syksyyn ravintolalla on kaytdssa nayttava lasitet-
tu terassi, mikd nostaa asiakaspaikkojen maaraa
merkittavasti.®®

Ravintolan koko henkilékunta on melkein7vel-
jesta Oy:n palkkalistoilla. Talla hetkella yritys tyol-
listda noin 14 tydntekijaa. Yhteistyossa paikallisten
tapahtumatuottajien kanssa Wanhassa Brankkaris-
sa jarjestetadn myos erilaisia tapahtumia.®°

59 Kulmala, V. 9.8.2021. Parkanon pramein ravintola avattiin
keskelle koronaa. Pirkanmaan yrittajat. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 8.11.2024]. Saatavana: https://www.yrittajat.fi/uuti-
set/parkanon-pramein-ravintola-avattiin-keskelle-koronaa/
seka Wanha Brankkari [Verkkosivu]. [Viitattu 8.11.2024].
Saatavana: https://www.wanhabrankkari.fi/

60 Sivula, V. 28.11.2024. Osakas, yrittdja. Melkein7veljesta
Oy. Sahkdpostihaastattelun vastaukset.
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Kuva 25. Ravintolan tilat toimivat seka ruokailijoille etté illanistujaisiin.

Kuva 26. Palolaitoksen punatiilinen seindpinta luo
sisatilaan rosoista rentoutta.
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Kuva 27. Tyylikas sisustus on ammattilaisen
suunnittelema.



3.4. Havremagasinet

Vapnaregatan 13c
HASSLEHOLM, SKANE, RUOTSI

Kauramakasiinista kunnan virastotaloksi

Kauramakasiini rakennettiin armeijan hevosten
kauravarastoksi vuosina 1917-1919. Se oli yksi
maan neljasta varastosta, joiden tehtavana oli var-
mistaa kauran riittminen hevosille, joilla oli tuolloin
suuri merkitys Ruotsin armeijan kuljetusten kannal-
ta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan, puurunkoisen
rakennuksen julkisivut on tehty kasin lyodyista tii-
listd. Rakennuksessa on kellarin lisdksi kuusi ker-
rosta ja 172 ikkunaa, ja sen pinta-ala on 3 062 m?
seka kellarin 443 m?2.

Vuonna 1986 Ruotsin puolustusvoimat myi ra-
kennuksen varastoksi yksityiselle yritykselle. Hass-
leholmin kunnan omistama HIBAB (Hassleholms
Industribyggnads AB) osti rakennuksen vuonna
2002 ja lahti kehittdamaan siihen uutta toimintaa.
Kiinteisto peruskorjattiin vuosina 2016—2017. Suur-
ta huomiota kiinnitettiin siihen, ettd makasiinin alku-
peraiset vanhat rakenteet saatiin sailymaan.®'

Muutosprosessi

Kaikki puutavara oli sahattu rakennuspaikalla, ja
rautatien |dheisyys oli mahdollistanut julkisivuver-
houkseen ja kattoon tarvittavien tiilien toimituksen.
Rakenteiden kokoamiseen oli kaytetty tuhansia ka-
sin taottuja pultteja. Vahvat puupalkit ja -pilarit oli
mitoitettu ja liitetty toisiinsa niin, ettd ne kantoivat
1500 tonnia kauraa ja 1000 tonnia muita hyodyk-
keitd, kuten papuja, kahvia ja nakkileipdd, myo-
hemmin myds mm. sillid, juustoa, jauhoja ja ryy-
neja. Pilarit kulkevat pystysuunnassa rakennuksen
kaikissa kerroksissa ja ovat 2,5 metrin etaisyydella
toisistaan seka pohjois-etelasuunnassa etta ita-lan-
sisuunnassa.®?

61 ALT Hissar och rulltrappor. 18.1.2023. Specialanpassad
hiss i unika Havremagasinet. [Verkkoartikkeli]. [viitattu
11.11.2024]. Saatavana: https://www.althiss.se/case/spe-
cialanpassad-hiss-i-unika-havremagasinet-40

62 Hassleholms Industribyggnads AB. Ei paivaysta. Hav-
remagasinet — en val bevarad historia. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 11.11.2024]. Saatavana: https://hibab.se/havre-
magasinet/files/assets/common/downloads/publication.pdf

Kuva 28. Makasiinin tehtava oli varmistaa kauran riitta-
minen Ruotsin armeijan hevosille.

Kuva 29. Ylimman kerroksen avarat tilat kaari-ikkunoi-
neen ennen muutoksia.

Kuva 30. Sama ylimman kerroksen tila toimii nyt valoi-
sana ja viihtyiséana kokouksille ja muihin tarkoituksiin.
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Kuva 31. Julkisivua on korjattu muun muassa uusilla, k&sin tehdyilla tiilill4.

Vuonna 1955 rakennus kunnostettiin elintar-
vikkeiden varastointia ja kasittelyd varten. Tassa
yhteydessa siihen asennettiin myds tavarahissi.
1960-luvulla makasiinin piha asvaltoitiin, lastauslai-
tureiden paalle lisattiin katot, ja henkildkunnalle ra-
kennettiin wc- ja suihkutilat. Elintarvikkeiden lisaksi
rakennuksessa varastoitiin mm. armeijan vaatteita.

1980-luvulla rakennuksen ostanut yritys oli lisan-
nyt rakennuksen eteldiseen osaan uuden sisaan-
kaynnin, valiseinia, jyrkat raput toiseen kerrok-
seen, seka paallystanyt lattialankut muovimatoilla.
Runsaskaan lammittdminen ei riittdnyt poistamaan
kylmyytta ja kosteutta. Rakennuksen kylmana va-
rastona toiminutta pohjoista osaa ei ollut muutettu
vuoden 1955 korjausten jalkeen. Jaljella olivat mm.
varastotiloihin suuntautuvalta raskaalta liikenteelta
suojanneet lattioiden metallilevyt, suuret pylvaat
ja palkit, pohjakerroksen suuri vaaka, lastaus- ja
purkuportit lastauslaitureineen, kerroksia yhdista-
vat Kiviportaat, seka tavarahissi. Katto oli kuitenkin
suojannut rakennusta suuremmilta vaurioilta. Tama
oli l1ahtétilanne, kun HIBAB osti kiinteiston vuonna
2002.

Rakennus liitettiin kaukolampd6n vuonna 2004.
Vuonna 2011 kunnostettiin piha-alue, istutettiin pie-
ni puisto, purettiin rakennuksen sisdankayntia peit-
tanyt varasto, seka laadittiin pohjapiirroksia, joiden
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avulla oli mahdollista markkinoida tulevia tilaratkai-
suja potentiaalisille vuokralaisille.

Vuonna 2014 Hassleholmin kunnan It-osasto
paatti muuttaa makasiinin toiseen kerrokseen ra-
kennettuihin toimistotiloihin. Pian kerroksiin alkoi
tulla myds muita kunnan toimintoja.

Sesam Arkkitehtitoimiston Helena Nyholm pa-
lasi piirustusten aareen. Tehtavana oli luoda ma-
kasiinista moderni ja avoin toimistoymparisto
kunnioittaen rakennuksen historiaa. Han mietti
yhdessa HIBAB:in kanssa, miten mm. paloturvalli-
suutta, aanieristysta ja ilmanvaihtoa koskevat maa-
raykset taytetddn uhraamatta rakennuksen histo-
riallista arvokkuutta.®3

Havremagasinetin luona on nyt runsaasti pysa-
kéintitilaa, pieni puisto penkkeineen, seka muratin
peittamia aidanteita. Julkisivun irtonaiset rappauk-
set on uusittu ja reiat paikattu uusilla, kasin tehdyil-
14 tiililla. Julkisivun ylareunaa pitkin seka neljannen
ja viidennen kerroksen valissa kulkevat friisit on
kunnostettu kasitydona, kerros kerrokselta raken-
nuksen jokaisella sivulla. Vanha tiilikatto on vaih-
dettu uuteen saumapeltikatteeseen. Uudet ikkunat
on valmistettu vanhojen kopioiksi. Niiden puitteet

63 Hassleholms Industribyggnads AB. Ei paivaysta. Hav-
remagasinet — en val bevarad historia. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 11.11.2024]. Saatavana: https://hibab.se/havre-
magasinet/files/assets/common/downloads/publication.pdf
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Kuva 32. Virastotalon kaytavat on sijoitettu makasiinin
vanhojen palkkien ja pylvaiden valiin.

on maalattu toisesta kerroksesta yldspain punai-
siksi, ja alimmassa kerroksessa tummanvihreiksi.
Rautatien puoleisella sivulla vanha lastauslaituri on
korvattu uudella, tummaksi petsatusta puusta ra-
kennetulla ja rautakaitein varustetulla laiturilla. Etu-
puolen betoninen lastauslaituri on kunnostettu ja
varustettu uusilla terasportailla seka invaluiskalla.
Uusi katos suojaa sisdankayntia.

Ensimmaisessa kerroksessa on vastaanottotiski.
Tiskin, ruokasalin ja hissin valinen lattia on kohoku-
vioitua metallilevyd, joka muistuttaa ajasta, jolloin
varaston lattiat oli suojattu samaan tapaan metal-
lisilla levyilla. Ruokasalissa on sailytetty vanhat
puulattiat, joista poistettiin ylimaaraiset naulat en-
nen kevytta hiontaa ja mattalakkausta. Naulanreiat
ja kaytodn jaljet saavat kertoa rakennuksen histo-
riasta.

Kuva 33. Vanha tavarahissi vaihtui moderniin hissiin,
joka suunniteltiin rakennusta varten.

Vanha tavarahissi on vaihdettu ruostumatto-
masta terédksestd ja messinkilevystd valmistet-
tuun moderniin hissiin. Ruokasalissa on entisten
lastausovien tilalla suuret lasiseinat, joista va-
lo virtaa sisatiloihin. Puurakenne nakyy kaikis-
sa kerroksissa. Kaikki puupinnat on maalattu pa-
lonkestavalla maalilla ennen katon ja sisaseinien
asennusta. Ylimmassa kerroksessa on kolme ko-
koustilaa. Kahteen niistd on asennettu kattoikku-
nat. Paatyjen suurista kaari-ikkunoista on nakymat
etelaan kaupungille, ja pohjoiseen maaseudulle.®

Sisustuksen varitykseen on saatu inspiraatiota
rakennuksen historiasta. Falunpunaista l16ytyy de-
taljeista ja seinistd, kullankeltaiset savyt seinissa,
lattioissa ja ovissa muistuttavat keltaisesta kauras-
ta, jota rakennuksessa aikoinaan varastoitiin.

Toimistotilat on sijoitettu kantavien palkkien va-
liin. Jokainen palkki pultteineen, halkeamineen ja
epatasaisuuksineen on nakyvissa. Toimistojen ke-
vyita valiseinia voi siirtda tai poistaa, jos vuokralais-
ten tilatarpeet muuttuvat. Jokaisessa kerroksessa
on 26 toimistoa kokoustiloineen. Kaiken kaikkiaan
rakennuksessa on 126 toimistoa.

Talon ilmastointijarjestelma sijaitsee kellarissa,
jonne putkistot on asennettu tilan asettamissa ra-
joissa. limastointiputket, jotka ulottuvat talon jokai-
seen kerrokseen, on asennettu seinien sisalle. Kel-
larissa on my0s arkistoja, varastoja ja tekniikkaa.
Kosteusongelmien valttdmiseksi kellarissa ei ole
kaytetty orgaanisia rakennusmateriaaleja.

64 Hassleholms Industribyggnads AB. Ei paivaysta. Hav-
remagasinet — en val bevarad historia. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 11.11.2024]. Saatavana: https://hibab.se/havre-
magasinet/files/assets/common/downloads/publication.pdf
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Kellarista ylimpaan kerrokseen saakka johtavat
kiviportaat ovat hyvassa kunnossa, ja ne on vain
puhdistettu kunnostuksen yhteydessa. Niihin lisat-
tiin toinenkin kasikaide. Portaikon valokytkimet ovat
samanlaiset kuin alkuperaiset bakeliittiset. Koodilu-
kot ovat modernit.®

Kuva 34. Halkeamat ja epatasaisuudet saavat nakya,
eika rakennuksessa ole ainuttakaan suoraa kulmaa. Ta-
ma on edellyttéanyt kunnostajilta suurta ammattitaitoa.

Sijainti
Havremagasinet sijaitsee Hassleholmin keskustaa-
jaman tuntumassa.

Hassleholmin kunnan vakiluku on viimeisimman
laskennan mukaan 52 309. ¢ Kunnassa on liitosten
myo6té 16 taajamaa, joiden osuus kunnan vaestos-
td vuoden 2010 lopussa oli 79,2 prosenttia. Kunnan
keskustaajamassa on asukkaita n. 18 500. Naapu-
rikuntia ovat Orkelljunga (10 131), Perstorp (7 485),
Klippan (17 590), H66r (16 595), Horby (15 652),
Kristianstad (84 686), Ostra Géinge (14 936) ja Os-
by (13 258).57

Nykytilanne

Havremagasinet toimii Hassleholmin kunnan mo-
derneina toimistotiloina.

65 Hassleholms Industribyggnads AB. Ei paivaysta. Hav-
remagasinet — en val bevarad historia. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 11.11.2024]. Saatavana: https://hibab.se/havre-
magasinet/files/assets/common/downloads/publication.pdf

66 Sweden statistics. Hassleholm kommun - folkmangd,
invandrare, skatt och valresultat. [Verkkosivu]. [Viitattu
18.11.2024]. Saatavana: https://www.swedenstatistics.se/
befolkning/hassleholm-kommun

67 Sveriges kommuner. Ei paivaysta. Sveriges befolkning.
[Verkkosivu]. [viitattu 18.11.2024]. Saatavana: https://sve-

rigeskommuner.net/befolkning

34

Rakennuksessa ei ole ainuttakaan suoraa sei-
naa tai kulmaa, vaan mitat on sailytetty sellaisinaan
ja ne vaihtelevat kaikkialla. Tama on edellyttanyt
suurta ammattitaitoa ja sitoutumista kaikilta tydnte-
kijoiltd koko kunnostuksen ajan.

Pimealla julkisivun ulkovalaisimet korostavat ra-
kennuksen arkkitehtuuria ja kauniita tiilid. Joidenkin
huoneiden lamput saavat palaa myoés yolla, jotta
ne luovat lamp6a pimeyteen. Maaperaan kiinnitetyt
valopisteet valaisevat puistoa, ja katuvalot parkki-
paikkaa seka sisdankayntia.

Rakennuksessa on vain yksi, valvottu sisaan-
kaynti, mika lisdad sen turvallisuutta tarvittaessa.
Rakennukseen paasevat ainoastaan ne henkilét,
joilla on kulkulupa.

“Erilaiset kasitydldiset ovat yhdessa kéytta-
neet yli 50 000 tyétuntia ja tehneet fantastista
tyéta hyvin tuloksin. Yipeydelld voimme sanoa
olleemme mukana projektissa.” Roger Svens-
son, VD Goinge Bygg & Fastighets AB.

”Peruskorjaus maksoi vajaat 50 miljoonaa
kruunua. Jos vertaa siihen, mitd uuden raken-
taminen olisi tullut maksamaan, kustannukset
jaivat siita alle puoleen. Ajatelkaa, miten mon-
ta toimistoa ja miten paljon tilaa oli mahdollis-
ta saada puolella uudisrakentamisen hinnasta
samalla, kun sdilytettiin kulttuurihistoriallises-
ti arvokas ja hieno ympaéristé. Muodonmuutos
moderneiksi toimistoiksi on ollut fantastinen
projekti. Sinnikkdélla tyélld saavutettu loppu-
tulos saa tuntemaan suurta ylpeyttd. Kasityo6-
ldiset ovat todella tehneet parhaansa. Heidéan
sitoutumisensa nakyy laadussa ja lopputulok-
sessa.” Kent Johannesson, VD HIBAB.

”Kyseessé on ollut poikkeuksellinen projek-
ti, jonka suojeluarvot niakyvat mm. vuosikym-
menten kaytéssd kuluneissa materiaaleissa.
Kaikki materiaalit ovat ldpikotaisin aitoja, mika
tarkoittaa, ettd talo vanhenee arvokkaasti ja tu-
lee koko ajan yha kauniimmaksi. Lopputulokse-
na ovat upeat kokoustilat seké alakerrassa etté
ylimmassa kerroksessa. Talossa on hyvé olla.”
Helena Nyholm, Sesam Arkitektkontor.%®

68 Hassleholms Industribyggnads AB. Ei paivaysta. Hav-
remagasinet — en val bevarad historia. [Verkkoartikkeli].
[Viitattu 11.11.2024]. Saatavana: https://hibab.se/havre-
magasinet/files/assets/common/downloads/publication.pdf
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Kuva 35. Julkisivun valaisimet korostavat pimeaan
aikaan rakennuksen arkkitehtuuria ja kauniita tiilia.

3.5. Havremagasinet
Lanskonsthall Boden

Norrbottensvagen 18
BODEN, NORRBOTTEN, RUOTSI

Kauramakasiinista taidehalliksi

Toinen Ruotsin neljastd kauran varastointiin tar-
koitetusta makasiinista. Bodenin kauramakasiini
rakennettiin vuosina 1911-1913. Pinta-alaa raken-
nuksessa on 3600 mZ,

Vuoteen 1950 saakka Bodenin makasiini toimit-
ti koko Yla-Norrlannin sotilasalueelle paitsi rehua
hevosille, my6s leipaviljaa armeijan myllylle. Vilja-
varastona rakennus toimi aina 1970-luvun alkuun
saakka, kunnes kahdeksan vuotta mydhemmin
suurin osa laitteistoista poistettiin, ja se muutettiin
armeijan karttavarastoksi. Vuonna 2001 rakennus
suojeltiin, ja vuonna 2010 siina oli esilla ensimmai-
nen taidenayttely. Nykyisin Bodenin kauravarasto
on yksi Ruotsin suurimmista taidehalleista.®®

69 Havremagasinet Lanskonsthall. Ei paivaysta. Havra-
magasinet — Om det unika magasinet och dess histo-
riska anvandning. [Verkkojulkaisu]. [Viitattu 18.11.2024].
Saatavana: https://havremagasinet.se/wp-content/uplo-
ads/2022/03/Folder-om-huset-SENASTE.pdf

Sijainti

Boden sijaitsee Pohjois-Ruotsissa Norrbottenin
kaakkoisosassa. Havremagasinet sijaitsee Bode-
nin keskustaajaman ja rautatieyhteyksien tuntu-
massa.

Norrbottenin 1dani on kooltaan I&hes neljannek-
sen Ruotsin pinta-alasta, mutta harvaan asuttu.
Suurin osa ihmisista asuu kaivospaikkakunnilla ja
I&anin itdosan asutuskeskuksissa. Vuoden 2023
lopussa koko &anin vakiluku oli 248 480 asukas-
ta. Bodenin kunnan vakiluku oli 27 943 asukasta.
Naapurikunnat ovat Gallivare (17 330), Overkalix
(3 162), Lulea (79 352), Alvsbyn (7 783) ja Jokk-
mokk (4 728).7

Kuva 36. Toinen Ruotsin neljastd kauramakasiinista toi-
mii nyt Norrbottenin laanin taidegalleriana.

Nykytilanne

Kauramakasiinin mittavat tilat mahdollistavat ai-
nutlaatuisia osallistumisia ja kohtaamisia taiteen
parissa. Kansainvalisen nayttelytoiminnan lisak-
si rakennuksessa on vilkasta tapahtumatarjontaa,
laaja-alaista opetustoimintaa, ateljeetilat, esiinty-
mistilat ja kahvila, jossa tarjotaan paikalla valmis-
tettuja voileipia, salaatteja ja muita valipaloja.

Taidegalleria keskittyy nykytaiteeseen korostaen
ajankohtaisia globaaleja aiheita seka Norrbottenin
ja Barentsin alueen erityistd ymparistda. Aiheet voi-
vat kasitelld muuttoliikettd, demokratiaa, ilmasto-
kriisia, ihmisoikeuksia, integraatiota ja vahemmis-
tokysymyksia — tai yksinkertaisesti sitd, millaista
maapallolla on nykyaan elaa.

70 Regionfakta, Norrbottens lan. [Viitattu 21.11.2024]. Saa-

tavana: https://www.regionfakta.com/Norrbottens-lan/Be-
folkning-och-hushall/Befolkning/Folkmangd-31-december-
alder/
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Laanin taidegalleriana rakennuksen toimijoilla
on myds alueellinen tehtava, jota he toteuttavat
monin erilaisin projektein ympari maakuntaa. Ty6-
ta tehddan Bodenin kunnan ja Region Norrbottenin
rahoituksella seka toiminnan tuotoilla.™

3.6. Roykka Resort

Parantolantie 88
NURMIJARVI

Sairaalasta hotelliksi

Vuonna 1903 valmistui Nurmijarvelle Saaksjarven
rantaan keuhkotautiparantola 60-120 potilaalle.
Sen suunnitteli tunnetun taiteilijan Helena Schjerf-
beckin veli Magnus Schjerfbeck.

Kuva 37. Réykan sairaalana toiminut nayttava paara-
kennus on jugendtyylia.

Laakareiden ja parantolan tyontekijdiden asun-
noiksi rakennettiin tontille myds puuhuviloita. 1910-
ja 1920-luvuilla parantolaa uudistettiin ja laajen-
nettiin arkkitehti Hjalmar Abergin suunnitelmien
mukaan. Helsingin kaupunginpuutarhuri Svante
Ohlsson suunnitteli parantolan ympariston.”? Pa-
rantola lakkautettiin vuonna 1932. Helsingin kau-
punki osti rakennukset vuonna 1956 ja muutti pa-

71 Havremagasinet. Ei paivaysta. Om Havremagasinet — Ett
av Sveriges storsta rum for samtidskonst. [Verkkosivu].
[Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://havremagasinet.
se/om-havremagasinet/

72 Holmlund, S. 18.12.2021. Helsingfors saljer magnifikt
"spokslott” dar Edith Sédergran var patient. [Verkkoartik-
keli]. Huvudstadsbladet. [Viitattu 21.11.2024]. Saatavana:
https://www.hbl.fi/artikel/helsingfors-saljer-magnifikt-
spokslott-dar-edith-sodergran-var-patient/
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rantolan psykiatriseksi sairaalaksi’®. Kiinteist6a
kunnostettiin ja laajennettiin jalleen vuosina 1981-
1984. Roykan sairaala suljettiin vuonna 1989.7

Sairaalan vanhin osa on jugendtyylinen tiilesta
muurattu paarakennus, kooltaan 6 120 m?2. Lis&ksi
sairaalan kokonaisuuteen kuuluu 17 muuta raken-
nusta. Tontin koko on 45 hehtaaria, ja suurin osa
tontilla olevasta metsasta on Natura 2000 -aluet-
ta. Helsingin kaupunki yritti myyda sairaala-aluetta
pitkdan, mutta sopivia ostajia ei |0ytynyt. Vuosina
2015-2016 parantola toimi turvapaikanhakijoiden
ja pakolaisten vastaanottokeskuksena.

Kevaalla 2022 Helsingin kaupunki myi seitse-
man kiinteistdn kokonaisuuden tarkoitusta varten
perustetulle Réykka Invest Oy:lle 1,5 miljoonalla
eurolla. Yhtién ohjissa oli tuolloin kymmenkunta
yrittajad, mm. tunnettu nayttelija Jasper Paakko-
nen, seka nurmijarvelaiset yrittajat Jari Pitkala ja
Jussi Klasila.

Nurmijarven elinvoimalautakunta teki kolmiker-
roksista sairaalarakennusta ja kahta huvilaa kos-
kevan poikkeamispaatdoksen rakennusten maara-
aikaista kayttétarkoituksen muutosta varten. Se on
voimassa enintdan vuoden 2029 loppuun saakka.
Tama antaa Roykka Invest Oy:lle aikaa kunnostaa
rakennukset ja alue seuraavien 5-10 vuoden kulu-
essa.” Alueelle laaditaan uusi alueen uuden kayt-
totarkoituksen mahdollistava ja alueen erityisarvot
sailyttava asemakaava.

Roykka Invest Oy teki sopimuksen majoitustoi-
minnan operoinnista Forenomin kanssa, ja ma-
joitustoiminta kaynnistyi paarakennuksen ensim-
maisessa kerroksessa 16 huoneen pilotoinnilla
kevaalla 2023. Ensimmaisen vaiheen pienimuotoi-
nen majoitustoiminta tadhtda useita satoja tuhansia
olevien vuosikustannusten jarkevoittamiseen. Yh-
tidon varsinaisena tavoitteena on kehittda kiinteis-

73 Niemi, L. 6.4.2022. Helsingin kaupunki myi sairaalana
toimineen jugendlinnan 1,5 miljoonalla eurolla. Helsingin
Sanomat. [Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://www.
hs.fi/pkseutu/art-2000008733876.html

74 Halminen, J. 11.3.2024. Toimittajalta | Parantolasta mie-
lisairaalaksi ja viimein hostelliksi. Nurmijarven uutiset.
[Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://www.nurmijarve-
nuutiset.fi/paakirjoitus-mielipide/6613532

75 Joutsen, T. 12.12.2022. Réykéan sairaalan tiloissa saa
harjoittaa majoitustoimintaa — kayttotarkoituksen muutos
voimassa vuoden 2029 loppuun. [Verkkoartikkeli]. Nurmi-
jarven uutiset. [Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://

www.nurmijarvenuutiset.fi/paikalliset/5583084
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tostd viiden tdhden hotelli.” Muutoksia tehdaan
historiaa kunnioittaen’.

Forenom ottaa kayttdonsa vanhoja rakennuk-
sia ja luo niille uuden eldaman majoitustiloina. Ai-
kaisemmin Forenom on muuttanut majoitustiloiksi
mm. vanhan pankin, vankilan seka useita toimisto-
rakennuksia Pohjoismaissa.™

Kuva 38. Paarakennus nykyasussaan majoituskaytossa.
Sijainti

Roykka Resort sijaitsee Saaksjarven puhtaan ve-
den aarelld ja mahtavan rauhoitetun luonnon hel-
massa, noin 45 minuutin ajomatkan paassa Helsin-
gista.

Nurmijarven vakiluku on 44 785 asukasta vuon-
na 2023. Naapurikunnat ovat Espoo (vakiluku
314 024), Vantaa (247 443), Tuusula (41 338), Hy-
vinkaa (46 901) ja Vihti (28 811).7

Nykytilanne

Forenom operoi Réykka Hostellia, jossa on useita
huoneita majoitustarkoitukseen. 1-4 hengelle tar-
koitetut huoneet varataan Forenomin verkkosivujen
kautta, ja niihin voi kirjautua tekstiviestilld saapu-
valla koodilla vuorokauden ympari. Pelkistetyissa
huoneissa on yha nahtavissa entinen sairaalakayt-
t0. Jari Holopainen Roykka Invest Oy:sta kertoo,

76 Joutsen, T. 22.2.2023. Majoitustoiminta alkaa Réykan sai-
raalassa — aluksi 16 huonetta. [Verkkoartikkeli]. Nurmijar-
ven uutiset. [Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://www.
nurmijarvenuutiset.fi/paikalliset/5739428

77 Paakkénen, M. 17.4.2023. Katso kuvat | Rdykan sairaalan
entiset tilat kiinnostavat kavijoitd — avajaispaiva houkutteli
paikalle jopa tuhat ihmista. [Verkkoartikkeli]. Nurmijarven
uutiset. [Viitattu 22.11.2024]. Saatavana: https://www.nur-
mijarvenuutiset.fi/paikalliset/5866047

78 Forenom Oy. 15.4.2023. Tervetuloa tutustumaan uu-
teen Hostellimme Roéykkaan. [Verkkosivu]. [Viitattu
21.11.2024]. Saatavana: https://www.forenom.com/fi/uuti-
set/tervetuloa-tutustumaan-uuteen-hostellimme-roykkaan/

79 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kunti-
en avainluvut 1987-2023

ettd tdma on ykkdsvaihe tilojen haltuun ottamises-
sa.%0

Hostellissa on majoitushuoneiden lisaksi yhteis-
kayttoisia tiloja. Huoneita on vuokrattavissa myds
pidempiaikaiseen asumiseen ®'. Majoitushuoneis-
sa on pienia huonekohtaisia eroja. Kahdessa huo-
neessa on oma parveke jarvinakoalalla.8?

Historialliseen rakennukseen on tehty nykyaikai-
sesti varustellut kokoustilat, jotka ovat muunnelta-
vissa niin pieniin tiimitapaamisiin kuin suuriin semi-
naareihin.8

Kuva 39. Valoisa aulatila.

Kuva 40. Roykka Hostellin pelkistetyissd huoneissa
nakyy entinen sairaalakaytto.

80 Paakkonen, M. 17.4.2023. Katso kuvat | R6ykan sairaalan
entiset tilat kiinnostavat kavijoitd — avajaispaiva houkutteli
paikalle jopa tuhat ihmista. [Verkkoartikkeli]. Nurmijarven
Uutiset. [Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://www.
nurmijarvenuutiset.fi/paikalliset/5866047

81 Oikotie. Ei paivaysta. Vuokra-asunnot, Nurmijarvi, Roykka.
[viitattu 22.11.2024]. Saatavana: https://asunnot.oikotie.fi/
vuokra-asunnot/nurmij%C3%A4rvi/20860815

82 Forenom Oy. Ei paivaysta. [Viitattu 22.11.2024]. Saata-
vana: https://www.forenom.com/hostels/roykka/forenom-
hostel-roykka/612?checkin=null&checkout=null&occupan
ts=1

83 Finland Travel Info. Ei paivaysta. Roykka Resort. [Verkko-
sivu]. [Viitattu 22.11.2024]. Saatavana: https:/finlandtra-

vel.fillisting/roykka-resort/
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Kuva 41. Kahdenkymmenen hengen Punainen Sali
palveli alkujaan parantolan biljardihuoneena.

Kuva 42. Vihredan saliin mahtuu 50 asiakasta.

Jugendlinnaksi kutsutun paarakennuksen mydo-
hemmin lisattyyn osaan on ennallistettu huoneita
ylempiin kerroksiin. Niistd voi vuokrata vakituiseen
kayttéon aanieristettyja tydhuoneita. Talla hetkelld
tiloja kayttda yli kymmenen yritystd. Vaihtoehtona
on myds work-yhteisolle osoitetut huoneet, joita voi
kayttaa tarpeen mukaan vapaasti.

Roykka Resortin tilausravintola tarjoilee tuoreis-
ta raaka-aineista valmistettuja herkkuja. Vuonna
1972 rakennettu sauna jarven rannalla on kunnos-
tettu kayttéon vuonna 2023. Uusitulta laiturilta paa-
see uimaan ympari vuoden. Toinen sauna sijaitsee
lahempana linnamaista paarakennusta.

Kuva 43. Metséaklubi tuo asiakkaat suoraan luonnon
maisemiin.
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Kevaalla 2024 remontoitiin 100-paikkainen Met-
saklubi. Kevaalla 2025 se laajennettiin 300 ihmista
vetavaksi tapahtumatilaksi.

Tiilestd rakennettu nelikerroksinen tornimainen
rakennus toimi alun perin hoitajien asuntoina. Pa-
rantolatoiminnan paatyttya rakennus jai tyhjilleen,
koska siind ei ollut vesijohtoja eikd viemareita. Tor-
ni on nyt entisoity, ja se tuli vuokrattavaksi kesa-
kuussa 2023.

Tornia myydaan kaveriporukoille viikonlopun
viettopaikaksi, polttariporukoille seka erityisesti
yritysten kokouskayttédn. Tiloissa on moderni ko-
kousvarustelu, ja ylimmissa kerroksissa elegantisti
sisustetut majoitustilat 10 hengelle. Alakerrassa si-
jaitsevat ruokailu- /kokoushuoneen lisaksi keittio ja
wc seka suihkutila.

Tornin nykyinen sisustus on suunniteltu skandi-
naaviseen tyyliin vanhaa kunnioittaen. Katoissa on
upeat vanhat valaisimet ja jugend- ikkunoista naky-
ma suoraan luontoon.

Lepolaksi kutsuttu terassialue, joka oli aikoinaan
tarkoitettu tuberkuloosipotilaiden lepailyyn, on nyt
kokousvieraiden kaytossa.®

Kuva 44. Hoitajien asuntola on muutettu kokous- ja
majoituskayttoon.

84 Venuu.fi-tapahtumatilojen varauspalvelu. Ei paivaysta.
Roéykka Resort. [Viitattu 21.11.2024]. Saatavana: https://
venuu.filtilat/roykka-resort-linnan-torni
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Kuva 45. Lettovillan rakennus.

Ylilddkarin asunnoksi rakennetussa Lettovilla-
nimisessa puuhuvilassa toimii nyt paikallisia yrit-
tajia. Taiteilija ja valokuvaaja Nora Laaksonen jar-
jestaa suosittuja "Paint and Wine” -maalausiltoja,
maalauspajoja mm. yritysten virkistys-paiviin ja
polttareihin. Kirsi Makelan yritys tuottaa opastettu-
ja kierroksia alueen rakennuksiin, rentoutushetkia,
erahenkisia kisailuja, nuotiohetkia seka positiivisen
eldman vuorovaikutusvalmennuksia yrityksille ja
ryhmille. Han toimii yrittdjana myos Lettovillan kah-
vilaravintolassa, joka palvelee kaikkia Roykka Re-
sortissa jarjestettavia tapahtumia.

Lisdksi Lettovillaan on kesalla 2024 remontoitu
Herrainhuone, jossa voi kokoustaa ja ideoida. Hir-
siseindt, vanha kaakeliuuni ja jarvimaisema tuovat
tunnelman tilaisuuteen. Marjaana Vuorisalon yritys
Roykan Ompelimo & Sisustuspuoti sijaitsee alueel-
la toisessa rakennuksessa.®®

Kuva 46.Alueella on useita rakennuksia, joista osassa
on vuokralaisina toisia yrityksia.

85 ROo&ykka Resort. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
22.11.2024]. Saatavana: https://roykkaresort.fi/#palvelut

Rakennuksia kunnostetaan ja tiloja kehitetdan
koko ajan. My®6s yrityksia on tullut lisaa, joten tilan-
ne muuttuu ja paivittyy jatkuvasti.

”Me tajuttiin, etta taa paikka on maaginen sik-
si, kun tdamén 120 vuoden historia on niin mie-
lenkiintoinen.” Roykka Invest Oy, Jari Pitkala.8

3.7. Town Hall Café & Bakery

Parviaisentie 9
SAYNATSALO

Kunnantalosta kahvila-leipomoksi ja matkailu-
kohteeksi

Kunnantalon suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto, ja se
rakennettiin punatiilesta vuosina 1949-1952. Alus-
ta [&htien arkkitehdit ja alan opiskelijat ympari maa-
ilmaa alkoivat vierailla Sdynatsalossa tutustumas-
sa kunnantaloon.?®

Saynatsalon liityttyd Jyvaskyldan vuonna 1993
rakennus oli vahaisella kaytolla ja lopulta suljettu-
na, mutta siitd huolimatta sitd matkustettiin katso-
maan ulkomailta saakka. Rakennustaiteellisesti
arvokkaana se suojeltiin vuonna 1994 rakennus-
suojelulailla, ja vuonna 1998 valmistui laaja perus-
korjaus. Jyvaskylan kaupungin palvelupisteen toi-
minta talossa paattyi vuonna 2016. Arkkitehtoninen
vierailukohde oli yha olemassa, mutta oli I0ydetta-
va keinot pitda se yleisdlle avoimena.

Kunnantalon omistava Jyvaskylan kaupungin
Tilapalvelu lahti yhteistydhon Harri Taskisen kans-
sa, ja suojeltuun rakennukseen tehtiin nykyaikai-
set tilat kahvila-leipomolle. Saynatsalon kunnan-
talon toimintojen aktivoimiseksi perustettiin Tavolo
Bianco Oy syksylla 2017. Taskisen luotsaama yri-
tys tuottaa kunnantalosta vuokraamissaan tiloissa
matkailu-, majoitus- ja tapahtumapalveluita seka
harjoittaa arkkitehtuurin, muotoilun ja visuaalisten
taiteiden residenssitoimintaa.®®

86 Zitting, M. 2.6.2023. Upea jugendlinna sai uudet omistajat
— Entinen mielisairaala palvelee nyt matkailijoita. [Verkko-
artikkeli]. lltalehti. [Viitattu 22.11.2024]. Saatavana: https://
www.iltalehti.fi/matkajutut/a/8da8a130-7900-437f-8455-
3c3c869b9308

87 Saynatsalon kunnantalon esite. Ei paivaysta. [Viitat-
tu 26.11.2024]. Saatavana: https://drive.google.com/
file/d/10MWwO46bjMMCVZL L g6kGmFy-FeAKqUhQ/view

88 Saynatsalon kunnantalon esite. Ei paivaysta. [Viitat-
tu 26.11.2024]. Saatavana: https://drive.google.com/
file/d/10MWwO46bjMMCVZLLg6kGmFy-FeAKqUhQ/view
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Kuva 47. Alvar Aallon suunnittelema kunnantalo veti
puoleensa arkkitehteja ja alan opiskelijoita alusta

lahtien.

Sijainti

Saynatsalo on Jyvaskylan liitoskunta. Jyvaskylas-
sd on 147 746 asukasta vuonna 2023. Jyvaskylan
naapurikunnat ovat Joutsa (vakiluku 4 079), Toivak-
ka (2 368), Jamsa (19 182), Luhanka (702), Muura-
me (10 551), Petdjavesi (3 596), Laukaa (18 762) ja
Uurainen (3 615).

Muutosprosessi

Alvar Aalto suunnitteli kunnantalon monitoimira-
kennukseksi, jossa oli kunnallisen hallinnon lisaksi
kirjasto seka asuin- ja liiketiloja. Kunnanvaltuuston
salin Aalto piirsi kohoamaan hierarkkisesti muille
toiminnoille tarkoitettuja tasoja ylemmaksi. Valtuus-
tosalin puiset kattotuolit jatettiin nakyviin, ja Aalto
nimitti niitd "perhosiksi”. Rakennusta luonnehtii si-
sapiha, jossa on suihkuldhteen vierelle sijoitettuna
Waino Aaltosen veistos "Tanssijatar’. Kunnanta-
lo on Alvar Aallon kokonaistaideteos, mika nakyy
yksityiskohdissa sekad juuri tdhan rakennukseen
tarkoitettujen huonekalujen suunnitteluna. Suurim-
man osan kunnantalon uniikkikalusteista suunnitteli
Maija Heikinheimo.®

89 Harri Taskinen. 24.4.2025. Tavolo Bianco Oy. Sahkoposti-
keskustelu.
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Vuonna 1995 aloitettiin peruskorjaus kosteus-
vaurioiden vuoksi. Peruskorjauksen suunnitteli
Jyvaskylan kaupungin teknisen palvelukeskuksen
rakennussuunnitteluyksikkd. Katon vuotokohdat
korjattiin, 1970-luvulla itdsivun toimisto-osaan li-
satyt portaat poistettiin, ja toimistokaytossa olleet
huoneet muutettiin jalleen asunnoiksi. Joitakin ti-
lateknisia muutoksia tarvittin myds. Korjaukset
tehtiin alkuperaisen arkkitehtuurisen suunnitelman
mukaisesti, ja vain vahingoittuneet osat korjattiin.
Rakenteita ja materiaaleja ei uusittu, vaan patina
jatettiin nakyviin. Talla tavalla rakennus sailyy yksi-
tyiskohtineen tuleville sukupolville. Peruskorjausta
valvoivat Alvar Aalto Museo sekd Museovirasto.®

Vuoden 2018 alussa kaynnistettiin uusi kun-
nostus Tavolo Bianco Oy:n ryhtyessa vastaamaan
Saynatsalon kunnantalon toiminnasta. Haastetta
toi rakennushistoriallisen selvityksen puuttuminen
seka tiukka aikataulu.

Alakerran kahteen liikehuoneistoon, joissa oli ai-
kaisempina vuosikymmenina toiminut mm. pankki
ja terveyskeskus, suunniteltiin tilat kahvila-leipo-
molle. Toteutus tehtiin rakennuksen historiallisen
arvon ja arkkitehtuurin ehdoilla, huomioiden uudet
kayttétarpeet ja rakentamiskaytannoét. Koko hank-
keen ajan tehtiin tiivistd yhteisty6ta sekd Jyvasky-
l&n rakennusvalvonnan, ettd Museoviraston kans-
sa.

Kuva 48. Vasemmalla malli uudesta lattiasta ja oikealla
pala vanhaa lattiaa.

90 Jyvaskylan kaupunki. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
26.11.2024]. Saatavana: https://www.jyvaskyla.fi/asumi-
nen-ja-ymparisto/asuminen/kotikulmat-jyvaskylan-asuin-
alueet/saynatsalo/kunnantalo
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Kuva 49.Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat majoitustilat, kahvila ja kirjasto.

Kuva 50. Kirjaston tilat jatkuvat toisessa kerroksessa.

Liiketilan seindrakenteissa ja alapohjassa oli
mikrobikasvustoa, minkd vuoksi valiseina ja lattia
uusittiin. Uudet rakenteet tehtiin mahdollisimman
tarkkaan alkuperaisten suunnitelmien mukaan ja
pienimmatkin yksityiskohdat dokumentoitiin. Esim.
seindan tehtiin samanlainen pieni kulma kuin alku-
peraisessa seindssa, vaikka silla ei ollut varsinaista
funktiota. Lattiaan valettiin runko- ja sideaineeltaan
tarkalleen alkuperaistd vastaavaa mosaiikkibeto-
nia.

Toisin kuin uudisrakentamisessa, keittion laitteet
valittiin tilojen mahdollistaman ilmanvaihtotekniikan
ehdoilla. limanvaihtokone sijoitettiin vanhaan pank-

kiholviin, ja poistohormi johdettiin ylakerran toimis-
tohuoneen lapi katolle, missa se katkettiin huomaa-
mattomasti vanhaan ilmanvaihtopiippuun.
Kunnantalon rakennusajan henkea vaalittiin
myds pintamateriaalien ja varien valinnassa. Kah-
vila-leipomon seiniin tuli samaa kellertadvan valkois-
ta kuin talon muissa sisaseinissa. Kattoon valittiin
moderni valkoinen levy, joka muistuttaa ylakerran
kattopintaa. Uudet sahkdpistokkeet ja valokytki-
met ovat 1950-luvun tyylin mukaisia. Asiakastilaa
ja keittiota erottaa ristikkokuvioitu seind, joka teh-
tiin paikallisesta vanerista. Asiakastila on kalustettu
paaasiassa Artekin pdydilla ja tuoleilla. Aallon valai-
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simia ei ole monta, mutta pyéreat LED-kattovalaisi-
met ovat varsin saman tyyliset.®!

Kunnantalossa sijaitsevan kirjaston viimeisin
remontti valmistui toukokuussa 2023. Sen yhtey-
dessa palautettiin ylakerran tiloja alkuperaiseen
asuunsa, lisattiin asiakkaille viihtyisia oleskelutiloja
ja parannettiin henkildkunnan tydskentelyoloja.®?

Kuva 51. Valtuustosali sijaitsee ylimpana kolmannessa
kerroksessa.

Nykytilanne

AaBakery Ky:n leipuri-kondiittori Hannele Aapa-
kari-Keinonen luotsaa Town Hall Café & Bakeryn
40-paikkaista asiakastilaa. Tila palvelee majoitus-
toimintaa, tapahtumia, seka kokous- ja juhlatilojen
vuokrausta, jotka vaativat rinnalleen tasokkaita ra-
vintola-, kahvila- ja catering-palveluita.

Tavolo Bianco Oy vuokraa kolmea alkuperaista
yhden hengen vierashuonetta, joiden varusteina on
linavaatteet, jddkaappi, kahvinkeitin, keittolevy ja
astioita. Huoneilla on yhteinen WC ja suihku. Vie-
rashuoneiden lisaksi yhtié vuokraa kahta asuntoa,
joissa on oma keitti6 ja kylpyhuone. Asunnot ja vie-
rashuoneet sijaitsevat kunnantalon rauhallisessa
asuntosiivessa.

91 Lehtonen, T. Ei péivaysta. Saynatsalon kunnantalon uusi
kevat. Mainostoimisto M1. Jyvaskylan tilapalvelu [Verk-
kosivu]. [Viitattu 27.11.2024]. Saatavana: https://www.
jyvaskyla.fi/tilapalvelu/artikkelit/saynatsalon-kunnantalon-
uusi-kevat

92 Libraries.fi. Ei paivaysta. Saynatsalo Library. [Verkkosivu].
[Viitattu 27.11.2024]. Saatavana: https://directory.libraries.

fi/lyvaskyla/saynatsalo-library
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Majoitushintaan kuuluu kunnantalon video-opas-
tus, tarjolla on mydés maksuttomia live-opastuksia
maaraaikoina. Lisaksi rakennukseen voi tutustua
omatoimisesti, riippuen aukioloajoista.

Kuva 52. Alvar, yksi alkuperaisista vierashuoneista.

Kunnantalolla on kokous- ja tydskentelytilo-
ja erilaisiin tarkoituksiin. Suosituin kokouspaikka
on kunnanhallituksen kokoushuone, joka sovel-
tuu enintdan 14 henkildn kokouksiin. Isommille ta-
pahtumille aina konserteista haihin on mahdollista
varata valtuustosali, jonne mahtuu jopa 50 henki-
I68. Kunnantalon kahvilassa on kabinettitila, jossa
on 20 istumapaikkaa. Talo mahdollistaa monipuo-
listen, toisiaan tukevien palveluiden tarjoamisen
asiakkaille.

Kuva 53. Rakennuksessa sijaitseva Saynatsalon lahi-
kirjasto ja varsinainen kunnantalo ovat avoinna omien
aikataulujensa mukaisesti.
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Kunnantalon asuntotiloja vuokrataan myds kan-
sainvalisena Aalto-residenssina arkkitehtuurin ja
muotoilun opiskelijoille, tutkijoille ja ammattilaisil-
le. Toimistotilat toimivat nykyaan taidegallerioina ja
nayttelytiloina.®® Lippukassan takaa 16ytyy Design-
shop, jossa myydaan matkamuistoja ja laadukkaita
muotoilutuotteita seka kirjoja.

Tavolo Bianco Oy on jarjestanyt Aalto-teemaisia
matkoja Italiaan seka eri puolille Suomea. Vuoden
2022 lopulla yhtié 18hti yhteistydhdn turkulaisen
matkatoimisto Magni Mundin kanssa, ja keskittyy
nyt Saynatsalon ja Jyvaskylan Aalto-kohteiden
opastuksiin. Alueella on 28 Alvar Aallon suunnit-
telemaa rakennusta. Kaytanndssa Tavolo Bianco
luopuu vastuullisen matkanjarjestajan roolistaan ja
siirtda sen kulttuurimatkailuun erikoistuneelle Mag-
ni Mundille, joka yhdistaa jatkossa Tavolo Biancon
opastuksiin ja muihin palveluihin majoituksia ja kul-
jetuksia matkapakettilain ja kuluttajansuojavastui-
den mukaisesti. Molemmat yritykset ovat Aallon
arkkitehtuuria ja muotoilua vaalivan kulttuurireitti-
yhdistyksen jasenia.

Saynatsalon kunnantalossa vierailee vuosittain
tuhansia ulkomaisia ja kotimaisia matkailijoita, ja
se on erityisesti monien arkkitehtuurimatkailijoiden
paakohde. Aalto-elamys voi sisaltda tutustumisen
ja majoittumisen kunnantalossa, ja siihen voidaan
liittda muita palveluita, kuten opastettu veneretki Al-
var Aallon kesaasunnolle Muuratsaloon. Se voi olla
mydOs monen paivan mittainen kattava lapileikkaus
Aallon arkkitehtuurista suomalaisissa kohteissa.
Etenkin ulkomaiset matkailijat edellyttavat valmiita
ohjelmia majoituksineen ja aikatauluineen.%

93 Alvar Aalto Route. Ei paivaysta. Saynatsalon kunnantalo.
Aallon arkkitehtuuri- ja muotoiluperinnén matkailureitti ry,
c/o Alvar Aalto -saatio. [Verkkosivu]. [Viitattu 27.11.2024].
Saatavana: https://visit.alvaraalto.fi/fi/kohteet/saynatsalon-
kunnantalo/

94 Magni Mundi. 18.10.2022. Mediatiedote: Vastuullisia
Aalto-elamyksia. [Viitattu 27.11.2024]. Saatavana: https://
magnimundi.fi/mediatiedote-vastuullisia-aalto-elamyksia/

Kuva 54. Rakennuksessa vierailee vuosittain tuhansia
matkailijoita, ja se on erityisesti arkkitehtuurista kiinnos-
tuneiden suosiossa.

”Koko hankkeen aikana on tehty valtavas-
ti téitd sen eteen, ettd ndyttiisi silta, ettei juuri
mitdédn olla tehty. Suojeltua kohdetta entiséi-
tidessd on selvitettavd, mitkd rakennuksen omi-
naisuudet, piirteet ja materiaalit tulee sailyttaa.
Téasséd onnistuttiin hyvin.” Kaisa Jokinen, hanke-
arkkitehti, Jyvaskylan Tilapalvelu.®

95 Lehtonen, T. Ei paivaysta. Sdynatsalon kunnantalon uusi
kevat. Mainostoimisto M1. Jyvaskylan tilapalvelu [Verk-
kosivu]. [Viitattu 27.11.2024]. Saatavana: https://www.

jyvaskyla.fi/tilapalvelu/artikkelit/saynatsalon-kunnantalon-
uusi-kevat
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3.8. Rytmikorjaamo

Vaasantie 11
SEINAJOKI

Postiautovarikosta yrityskeskittymaksi, ko-
kous- ja tapahtumataloksi seka rokkiklubiksi

Postiautovarikko rakennettiin vuonna 1959. Raken-
nus oli pitkdan tyhjillaan, kunnes Seindjoen elavan
musiikin yhdistys Selmu ry vuokrasi sen Provins-

sirockin varastoksi vuonna 2001. Pari vuotta myo-
hemmin taloa testattiin keikkakaytéssa. Zen Cafe
esiintyi siivotussa remonttihallissa, ja rouhea mil-
j66 alkoi saada uutta elamaa. Vuonna 2005 Botnia
Kiinteistot Oy /Rytmikorjaamo Oy osti rakennuksen
valtiolta. Vuonna 2006 Selmu ry investoi klubisa-
lin kehittdmiseen 90.000 €, josta EAKR:n tuki kattoi
45.000 €%. Jo samana vuonna juhlittiin lahes 1000

96 Paavola, J. 16.10.2024. Into Seingjoki Oy. Jaana Paavo-
lan toimittama Rytmikorjaamon esittely.

Kuva 55. Postiautovarikko ennen alkuperaisen kayttdtarkoituksensa paattymista.

Kuva 56. Sama rakennus toimii nyt rytmimusiikin, tapahtumatuotannon seka luovien voimien padmajana.
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rokkaajan klubin virallisia avajaisia. Samalla Selmu
saneerasi taloon bandien treenikdmppia ja toimis-
totiloja.

Selmu ry, Seindjoen kaupunki ja Seindjoen Tek-
nologiakeskus Frami Oy ostivat varikon vuonna
2008. Urbaaniksi kesannoksi hiljentynytta varikkoa
alettiin yhteisty6ssa profiloida Rytmikorjaamoksi;
kansallisesti ja kansainvalisesti tunnetuksi luovien
alojen yritysten sekd musiikin ja tapahtumien kes-
kittymaksi. Nimi viittaa sekd talon menneisyyteen
rasvamonttuisena verstaana, ettd nykyisyyteen
alueen rytmimusiikkiosaamisen ja tapahtumatuo-
tannon vahvistajana.®’

Sijainti

Rytmikorjaamo sijaitsee kahden kilometrin etai-
syydella Seindjoen ydinkeskustasta ja rautatiease-
masta, Vaasantien ja junaradan valissa, Pohjan
valtatien (VT 19) pohjoispuolella.

Seinajoen vakiluku on 66 160 asukasta vuon-
na 2023. Naapurikunnat ovat Isokyrd (vakiluku
4357), limajoki (12 343), Kurikka (19759), Kauhava
(15165), Lapua (14024), Kuortane (3381), Alavus
(10933), Virrat (6275) ja Kihni6 (1749).%

Rakennuksen muutosprosessi

Tontilla sijaitsee 7703 kerrosneliometrin varikko-
rakennuksen lisdksi pienempi asuinrakennus seka
varastorakennus. Kiinteistdon saneeraustyo6t aloitet-
tiin vuonna 2009 ja ne valmistuivat 2011. Kayttotar-
koituksen muutos tehtiin poikkeusluvalla, ja ennen
muutostoita toteutettiin maaperatutkimus seka be-
tonirakenteiden kuntotutkimukset. Rakennus ei ol-
lut suojeltu, mutta kiinteistdn omistajana kaupunki
halusi sailyttda sen ulkonadn entiselldan. Tavoittee-
na oli varmistaa Selmun klubitoiminnan jatkuminen
ja kehittyminen.

Vuosina 2009-2010 rakennettiin esiintymissa-
lin tukitilat, konsertti- ja esiintymistilat, harrasteti-
lat ja yleisétilat, joiden kustannus oli 1.830.000 €.
Opetusministerion tuki kattoi tastd summasta
350.000 €. Vuosina 2009-2011 toteutettiin ta-
pahtumapiha, jonka kokonaiskustannukset olivat
430.000 €. Tastd summasta Seingjoen kaupungin

97 Rytmikorjaamo. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
17.12.2024]. Saatavana: https://rytmikorjaamo.com/talo/
rytmikorjaamo/

98 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kunti-
en avainluvut 1987-2023

osuus oli 236.500 € ja ELY:n mydntama EU-rahoi-
tus 193.500 €.

Rakennuksessa on kaukolampd, ja lammon ja-
kelu tapahtuu vesikiertoisesti. liImanvaihdossa on
[Gmmon talteenotto, toimistojen osalla ilmanvaih-
dossa on myo6s jadhdytystoiminto. Rakennus on
varustettu palovaroittimilla, turva- ja poistumistie-
valoilla, kulunvalvonnalla ja murtohalyttimilla. Sie-
mensin rakennusautomaatio ohjaa lammitys-, val-
vonta-, halytys- ja ilmanvaihtojarjestelmia. Kaikkia
lattioita ei ole oikaistu vaan osa niista viettada. Pin-
tojen teollinen rouheus yleensa on haluttu sailyttaa,
ja varikon historia ndkyy myds sisustuksessa.

Seindjoen kaupunki osti my6s kiinteiston tontin
vuonna 2023. Nykyisin kaupungin kehitysyhtio Into
Seinajoki Oy omistaa kiinteistdsta 56,6% ja Seina-
joen kaupunki 43,4%.%°

Kuva 57. Kellarikerroksessa ovat Rytmikorjaamon
bandikampat.

Kuva 58. Ensimmaisessa kerroksessa ovat yritystilojen
ja ravintolan liséksi klubin tapahtumatilat.

99 Paavola, J. 16.10.2024. Into Seinajoki Oy. Jaana Paavo-
lan toimittama Rytmikorjaamon esittely.
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Kuva 59. Toisessa kerroksessa on neuvotteluhuone ja
lisda toimistohuoneita.

Nykytilanne

Rytmikorjaamo toimii rytmimusiikin, tapahtuma-
tuotannon seka luovien voimien pdadmajana. Taloa
asuttavat niin yrittajat, tutkijat, kehittajat, opiskelijat
kuin muusikotkin. Erilaisia tiloja talossa on toimisto-
tiloista neuvotteluhuoneisiin, myymaléihin, aulaan,
ravintolaan, bandik&mppiin seka hulppeaan klubiin,
joka vetaa perati tuhat juhlijaa. Toisessa kerrokses-
sa on 244 m? luovaa tilaa, ja samankokoisessa au-
lassa on jarjestetty mm. cocktail-tilaisuuksia, luen-
toja seka syntymapaivia. Tapahtumapiha ilmaisine
parkkipaikkoineen muuntuu pienista juhlista aina
3000—4000 ihmisen massatapahtumiin.
Valtakunnallisestikin merkittavaa 1000 m2n
rock-klubia pyodrittdd Seindjoen Eldvan musiikin
yhdistys. Keikkalistalta 16ytyvadt Suomen tunne-
tuimmat bandit ja maailmalta tuotetut artistit. Mo-
nipuolisuutensa ansiosta tila on erinomainen myds
erilaisten yritys- ja yksityistilaisuuksien kayttoon.

Kuva 60. Entisen postiautovarikon historia nakyy paitsi
pintojen teollisessa rouheudessa, myos sisustuksessa.
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Kuva 61. Bakkari toimii esiintyjien taukotilana seka
neuvotteluhuoneena.

Kuva 62. Rytmikorjaamon rock-klubi on yksi Suomen
suosituimmista.

Rytmikorjaamon toimistotiloissa on vuokralla
34 yritystd, mm. Provinssi, joka jarjestda vuosit-
tain mittavat musiikkifestivaalit Seingjoen Toérna-
vansaarella. Selmu ry:n toiminta painottuu seka
Provinssiin ettd Rytmikorjaamon klubi- ja konsert-
titoimintaan. Selmun tytaryhtié Profest Oy on ta-
pahtumatuotantoyhtid, joka toteuttaa yritys- ja VIP-
tilaisuuksia, valittda esiintyjia, vuokraa henkildstd6a
seka tapahtumatuotantotarvikkeistoa. Se omistaa
my0s legendaarisen Bar 15 -baarin keskustassa.
Muita vuokralaisia ovat esim. muotoilun ja teknolo-
gian suunnittelutoimisto Huld, seka kuosisuunnitte-
luun erikoistunut Wilhelmiina Design.

Rytmikorjaamolla sijaitsee my6s Seindjoen ke-
hittdmisyhtion, Into Seindjoen toimisto. Inton kay-
tetyimpia palveluita ovat toimitila-, tontti- ja sijoit-
tumispalvelut, aloittavan yrittdjan palvelut, yritysten
tarpeisiin raataloidyt koulutukset ja teemaseminaa-
rit seka erilaiset muut liiketoiminnan kehityspalve-
lut. Inton palvelut on suunnattu toimintaansa aloit-
taville, liiketoimintaansa kasvattaville ja uudistaville
seka maakuntaan sijoittuville uusille yrityksille.



Kahvila- ja ravintolapalvelut tuottaa taysin an-
niskeluoikeuksin varustettu Ravintola Varicko, jo-
ka tarjoilee arkipaivisin lounasta omasta keittiosta,
huolehtii klubi-iltojen tarjoiluista ja jarjestda kaikki
tarvittavat kokous- ja juhlapalvelut.

Kiinteistdon kuuluvassa entisessa asuinraken-
nuksessa toimii Rytmi-instituutti, joka edistda po-
pulaarimusiikkikulttuuria, verkostoi musiikkialan
yrityksia, ja opastaa musiikkialan toimijoita musiik-
kibisneksen kiemuroissa Eteld-Pohjanmaalla. Sen
tuottama Rytmimanuaali on Suomen kattavin verk-
ko-opas musiikin tekemisen ja musiikkibisneksen
maailmaan.'

100 Rytmikorjaamo. Ei paivaysta. Se rouheampi paikka bis-
nekselle. [Verkkosivu]. [Viitattu 18.12.2024]. Saatavana:

https://rytmikorjaamo.com/talo/

Seingjoen kaupunkistrategiaan 2018-2025 on
kirjattu kaupungin halu vahvistua ymparivuotise-
na tapahtumakaupunkina. Taman toteutumiseksi
kaupunki syventaa yhteisty6tad tapahtumajarjesta-
jien kanssa ja toimii aktiivisesti uusien tapahtumi-
en saamiseksi Seindjoelle. Kaupunkikeskustaan
toteutetaan "Kulttuuritdhti”, jonka sakaroina ovat
Rytmikorjaamo, Taidekeskus Kalevan navetta, mu-
seokeskuksen seka kansalaisopiston ja orkesterin
Vanha laaninsairaala, ynna kirjaston ja teatterin
Aaltokeskus. Kulttuuritahti ja Taide Seinajoki -ver-
kosto sulautuvat yhteen muodostaen vahvan Sei-
najoen kulttuurieldama&a promotoivan ja kehittdvan
verkoston. “Kulttuuritdhti” luo uutta vetovoimaa
kaupunkiin ja vahvistaa Seindjoen asemaa kulttuu-
rin, taiteen, teatterin, rytmimusiikin ja upeiden kir-
jastojen kaupunkina.'®

101 Seinajoen kaupunkistrategia 2018-2025. [Viitattu
17.12.2024]. Saatavana: https://www.seinajoki.fi/wp-
content/uploads/2020/04/Seinajoki_kaupunkistrate-
gia_2018-2025.pdf
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3.9. Tyrnavan Myllykirjasto

Meijerikatu 3
TYRNAVA

Mylly-, konehuone- ja konttorirakennuksesta
kirjastoksi

Tyrnavan osuusmeijeri valmistui vuonna 1906 ja
sen ymparille rakentui vahitellen muita tuotanto-
rakennuksia kuten meijerin asuinrakennus, myl-

VALTATIE 4:LLE

ly, juustolat asuntoineen, pieni kahvila, saha seka
osuuskauppa. Alue on perusilmeeltdan sailynyt
1900-luvun alkupuolen asussaan, minka vuoksi
Ymparistdoministeridé on luokitellut sen kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaksi teollisuusymparistoksi ja
Museovirasto valtakunnallisesti merkittavaksi kult-
tuurihistorialliseksi ymparistdksi. Tyrndvan kunta
osti alueen 1991 ja alkoi siirtda siihen toimintojaan.
Ensimmaisena uudiskayttoon otettiin mylly, joka
muutettiin kirjastoksi.

S0

CIC

TYRNAVANJOKI

Kuva 63. Tyrnavan Meijerikadun varrelle rakennettujen rakennusten muodostama kokonaisuus.
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Tyrndvan meijeri rakennettiin Osuusliike Hank-
kijan piirustusten mukaan harmaasta graniitista.
Kivipirtiksi ristityn rakennuksen sisapuoli ja vali-
seinat valettiin lautamuottiin betonista, jonka tayt-
teend kaytettiin isoja luonnonkivia. Meijerisalin kat-
to rakennettiin holviksi ratakiskojen varaan, ilman
raudoitusta. Koska salin lattialla liikuteltiin raskaita
maitoastioita, paallystettiin se keraamisilla laatoilla
ja betoniin valetuilla rautalaatoilla. Vesikaton kan-
tavat rakenteet tehtiin puusta, ja vesikate palapel-
listd saumaamalla. Meijerin seinat ja kattojen be-
tonipinnat kalkittiin valkoisiksi, hoylatyt puupinnat
kasiteltiin dljymaalilla ja sahatut pinnat keittomaa-
lilla. Puiset ikkunat maalattiin punamullalla, johon
oli sekoitettu pellavadljya. Meijeri valmistui vuonna
1906 ja sen tuotannon parasta aikaa kesti 1910-lu-
vulta 1930-luvulle.

Mylly-, konehuone- ja konttorirakennuksen pii-
rustukset laati Keskusosuusliike Hankkija ja mylly
valmistui vuonna 1919. Mylly tuotti jauhoja ja ryy-
neja, lajittelija ja viljankuivaamo sijaitsivat sen beto-
nitiilisessa siivessa. Uusi voima-asema tuotti sekd
voiman ettd valon kaikkiin meijerin rakennuksiin.
Myllyrakennus oli perustettu terasbetoniperustuk-
selle ja voima-asemahuoneesta kulkivat maan alla
betonoidut ja raudoitetut hdyrykanavat juustomei-
jeriin. Rakennuksen ulkoseinat olivat kahden ja
puolen kiven rapattuja tiiliseinia, myds valiseinat
oli rakennettu tiilesta. Myllyhuoneen parvirakenteet
olivat puisia, muualla valipohjat olivat betonisia ala-
laattapalkistoja.

Maidon vastaanotto loppui vuonna 1947, minka
jalkeen meijeri jai varastokayttoon. Jauhomylly toi-
mi aina vuoteen 1993 saakka.%?

Kuva 64. Tyrnavan kirjasto sijaitsee entisessa myllyssa.

102 Niemeld, M. & Myllymaki, P. 2012. Tyrnavan meijerikatu
1906-2010. Meijerialueen esite. Joutsen Median Painotalo
Oy, Oulu.

Sijainti
Myllykirjasto sijaitsee Tyrnavan kirkonkylassa.

Tyrnavan vakiluku on 6 525 vuonna 2023. Tyrndvan
naapurikunnat ovat Kempele (vakiluku 19 514), Li-
minka (10 256), Muhos (8 827) ja Oulu (214 633)."%

Muutosprosessi

Tyrnavan meijerialueen peruskorjaus ja muutos uu-
teen kayttotarkoitukseen toteutettiin vuosina 1987—
2011. Suunnittelua ohjasi Tyrndvan kunnanhallituk-
sen nimeama tyéryhma ja arkkitehtisuunnittelusta
vastasivat arkkitehdit Maija Niemela ja Pentti Myl-
lymaki.

Myllyn héyrykoneet, sdhkdgeneraattori ja -moot-
tori, vesituubikattila, ullakon vesisailiét, hoyry- ja
savukanavat seka myllyn laitteet purettiin. Ylapoh-
jasta poistettiin sahanpurueriste ja kauraryynien
hoyrytyksen lahottamat kattotuolit uusittiin.'*

Alkuperaisten kattoikkunoiden sisapuitteet olivat
vielad paikoillaan sisdkatossa, ja ne palautettiin ve-
sikatolle. Alkuperainen valettu myllynkivi upotettiin
lainaustoimiston lattiaan, joka tehtiin serisiittikvart-
siitista. Etelapaadyn sisdankaynti purettiin ja uusi
sisdankaynti rakennettiin palautus- ja lainauspis-
teeksi muutettuun voima-asemahuoneeseen. Myl-
lyn ja voimalahuoneen valiseindan tehtiin aukko ja
myllyhuone avattiin kattoon saakka. Konttorin ja
kattilahuoneen lattioiden korkeusasemia muutettiin
ja kirjasto varustettiin hissilla.

103 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut 2023 aluejaolla.
Kuntien avainluvut 1987-2023 .

104 Niemeld, M. & Myllymaki, P. 2012. Tyrnavan meijerikatu
1906-2010. Meijerialueen esite. Joutsen Median Painotalo
Oy, Oulu.
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Kuva 65. Kirjaston tila avattiin ylos saakka. Siina riittaa
tilaa ja valoa.

Kirjasto sijoitettiin paaosin myllyn alkuperaisiin
huoneisiin ja se valmistui 1994. Aikuisten kirjat si-
joitettiin lattiatasolle, nayttelytila myllyn parville, ja
entiseen kattilahuoneeseen lukusali seka lasten- ja
nuortenkirjojen osasto. Vintilld sijaitseviin entisiin
myllyn taukotiloihin sijoitettiin tyotilat. Rakennuk-
sessa on ilmaldmmitys.

Vanhan meijerin puiset ikkunat uusittiin alkupe-
raisten ikkunoiden mallin mukaan vuonna 1998 ja
palapellistd saumattu vesikate uusittiin nauhapel-
tisena. Rakennus odotti sopivaa kayttotarkoitusta,
kunnes myllyyn rakennettua kirjastoa vuonna 2010
laajennettiin yhdyskaytavalla meijeriin.

Meijerisaliin tuli kirjaston lukusali ja monikayt-
toéinen kokoustila. Graniittilohkokiviset julkisivut
kunnostettiin vanhojen valokuvien perusteella al-
kuperaiseen ulkonakéonsa. Saumaukset uusittiin,
kiviset seindpinnat rapattiin ja maalattiin kalkkimaa-
lilla. Julkisivussa olleet isot varasto-ovet purettiin,
lastauslaituri palautettiin paikoilleen. Puupinnat
kasiteltiin alkuperaisten maalauskasittelyjen mu-
kaisesti 6ljy- ja keittomaaleilla. Meijerin kaksipuit-
teisten ikkunoiden sisapuitteet korvattiin uusilla
kaksilasisilla umpiolasielementeilld. Puretut sisa-
puitteet vietiin kotiseututalon konehallin ikkunoiksi.
Oljilla eristetyt vesisailiot ja ullakon eristeet puret-
tiin. Meijerin sivuhuoneisiin ja autotalliin rakennet-
tiin vuokrattavia tyétiloja.

Saman kunnostuksen yhteydessa rakennettiin
lainaustoimiston puolelle toinen sisdankaynti, jon-
ka ovet ovat automaattisesti avautuvat. Uusien ovi-
aukkojen kohdilta puretut ikkunat ja ovet siirrettiin

50

juustomeijeriin rakennetun auditorion seka meijerin
ikkunoiksi ja oviksi.'%

Myllyn ja meijerin kunnostusten valisina vuosi-
na Tyrnavan kunta kunnosti ja otti uuteen kayttéon
myods alueen muita rakennuksia. Vuonna 1906 ra-
kennetut meijerikkéjen asunnot on peruskorjattu
vuokra-asunnoiksi, joissa on sailytetty alkuperai-
nen huonejako ja kunnostettu mm. ikkunat, valio-
vet, hormit, liedet ja pdnttéuunit. Vuonna 1913 ra-
kennetussa ensimmaisessd juustomeijerissd on
nyt 40-paikkainen auditorio nousevine katsomoi-
neen, ja vuonna 1917 rakennetussa toisessa juus-
tomeijerissa Oulun Lyseon alaisena toimiva August
Sahlsten -lukio, jossa opinnot suoritetaan moni-
muoto-opiskeluna'®. Myds vuonna 1919 rakennet-
tu kahvila on jalleen toiminnassa. Alueen remontin
valmistumisjuhlaa vietettiin elokuussa 2010.

Olemassa olevia rakenteita, 1900-luvun alun
tydmenetelmia ja materiaaleja on hyddynnetty kai-
kessa, missa se on ollut mahdollista. Kokonaan uu-
det rakenteet on tehty uudella tekniikalla ja uusilla
tyétavoilla.

Alue rakennuksineen on suojeltu asemakaavalla
vuonna 2006.

Kuva 66. Kirjasto on saanut mm. Oulun |&anin
rakennussuojelupalkinnon.

Tyrnavan myllykirjasto on saanut Oulun Iaanin
rakennussuojelu-toimikunnan myéntadman Viisikan-
ta-palkinnon sekd Oulun Iaanin taidetoimikunnan
myontaman Taidepalkinnon vuonna 1995.

105 Niemeld, M. & Myllymaki, P. 2012. Tyrnavan meijerikatu
1906-2010. Meijerialueen esite. Joutsen Median Painotalo
Oy, Oulu.

106 Oulun kaupunki. Ei paivaysta. Oulun lyseon lukio. [Verk-
kosivu]. August Sahlsten -yksikkd. [Viitattu 19.12.2024].
Saatavana: https://www.ouka.fi/oulun-lyseo/august-sahl-
sten-yksikko
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Mylly-, konehuone- ja konttorirakennuksen muu-
tos kirjastoksi vuonna 1994 maksoi 1.075.568 €,
johon Opetusministerid myonsi 50% avustuksen.
Meijerin voima-aseman muutos ja savupiipun kun-
nostus vuonna 1995 maksoi 30.273 €, johon Ym-
paristokeskus myonsi 64% avustuksen. Lukusalin
laajennus vanhan meijerin puolelle sekd auditorion
rakentaminen juustomeijeriin vuonna 2010 maksoi
633.360 €, johon Oulun Iaaninhallitus myonsi 29%
avustuksen. Vanhan meijerin julkisivuty6t ja ympa-
ristétydt vuonna 2010 maksoivat 704.174 €, johon
ELY-keskus myonsi 51% avustuksen. Myds muissa
alueen rakennusten kunnostuksissa pystyttiin hyo-
dyntamaan Ymparistokeskuksen ja ELY-keskuksen
tukia.'o”

Kuva 67. August Sahlsten -lukio kirjaston vieressa.

3.10. Kurikan Lakkitehdas

Koivistonkylantie 74
KURIKKA

Lakkitehtaasta panimoksi ja ravintolaksi

lisakki ja Maria Luhtala rakennuttivat lakkiteh-
taansa ensimmaisen hirsisen tehdasrakennuksen
vuonna 1913. Se on tiettavasti Kurikan vanhin teol-
lisuusrakennus. Tehtaassa valmistettiin lakkeja tur-
kiksista ja kankaasta. Alue tdydentyi vuonna 1924
rakennusmestari Juho Kukkulan suunnittelemalla
klassisella tehdasrakennuksella, jossa valmistettiin
nahkakasineitd. Vuonna 1938 valmistui arkkiteh-
ti Aarne Ervin suunnittelema upea funkkistyylinen
tehdasrakennus.

Talvi- ja jatkosodan aikana Kurikan Lakkiteh-
taassa tehtiin armeijalle alusvaatteita, jalkaratte-
ja, lumipukuja, pussihousuija, talvi- ja kesalakkeja,

107 Niemeld, M. & Myllymaki, P. 2012. Tyrnavan meijerikatu
1906-2010. Meijerialueen esite. Joutsen Median Painotalo
Oy, Oulu.

turkkeja seka kintaita. Se toimi myds ilmavalvon-
nan yhtena tukikohtana. Patentti- ja rekisterihallitus
seka Saastopankkiliiton lomakevarasto olivat eva-
kuoituina lakkitehtaaseen vuonna 1944108

Kurikan Lakkitehdas Oy toimi Luhtaloiden per-
heyrityksena aina vuoteen 1975 saakka, jolloin
se myytiin kilpailevalle Isohellan Teollisuus Ky:lle.
Kiinteistd koneineen pysyi alkuperaisen yhtién
omistuksessa. Parhaina paivinaan tehdas tyodllisti
yli 300 ihmista. Isohellan toiminta paattyi konkurs-
siin ulkomaisen kilpailun takia vuonna 1986.1%°

Kuva 68. Aarne Ervin suunnittelema tehdasrakennus
vuodelta 1938.

Aarne Ervin 1938 suunnitteleman rakennuksen
sisatilat koostuvat paaasiassa tehdassaleista se-
ka toimistotiloista. Huonekorkeus on n. 3,5 metria.
Lahes kaikki sisapinnat ovat kasittelemattomia ja
eri varein maalattuja betonipintoja. Kolmannen ker-
roksen ulkoseinilld kiertda katon rajassa laskukat-
to, jonka sisdan katkeytyy ilmanvaihtojarjestelma.
Kantavissa rakenteissa ja kattopinnoissa lauta-
muottien tekstuuri on nakyvissa. Avarissa tehdas-
saleissa on nakyvissa kantava pilari-palkkijarjes-
telma, ja nauhaikkunat kiertavat koko tilan tuoden
interi6oriin runsaasti luonnonvaloa™®,

Tehdaskiinteistd tuli myyntiin kevaalla 2022. Yrit-
tajapari Juha Ollila ja Paivi Hakkarainen ihastuivat
miljddseen ja paattivat sailyttdd sen jalkipolville.
Heille oli alusta saakka selvaa, ettd mitdan vanhaa
ei vaihdeta uuteen pelkastaan vaihtamisen vuoksi.
Roso saisi ndkya kaikissa pinnoissa.

108 Kurikan Lakkitehdas Oy:n FB-sivut [Viitattu 20.1.2025].

109 Pdrssitieto.fi. Ei paivaysta. Yritys- ja porssihistoriaa. [Verk-
kosivu]. Kurikan lakkitehdas Osakeyhtio (vanha). [Viitattu
20.1.2025]. Saatavana: https://www.porssitieto.fi/osake/
lisaa/kurikanlakkit.shtml

110 Kurikan Lakkitehdas Oy:n FB-sivut [Viitattu 20.1.2025]
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Kuva 69. Tehdasalueen kunnostus aloitettiin kasvillisuuden raivaamisella. Kuvassa rakennusmestari Juho Kukkulan

suunnittelema rakennus vuodelta 1924.

Ollilalla on aikaisempaa kokemusta vanhoihin
rakennuksiin luodusta yritystoiminnasta. Han on
siirtanyt Alaharmasta Jarvenpaahan hirsirunkoisen
entisen kansakoulun ja ollut mukana kehittdmassa
siihen Harman Ratin luomuravintola- ja majoitustoi-
mintaa. Lisaksi Ollila on yrittdjand mukana Kurikan
Wanhalla Asemalla toimivassa lounasravintolas-
sa'"" seka entiseen VR:n tavaraterminaaliin tehdys-
sa Makasiinin Baarissa. Kurikan Lakkitehdas Oy
toimii tiiviissa yhteistydssa naiden kaikkien, seka
Paivi Hakkaraisen kultasepanateljee Syyshetken
kanssa.''?

Juha Ollila on paitsi yrittdja, myds panimomes-
tari ja rakennusmestari. Jarvenpaassa toimivan
Harman Radin panimotoiminta siirtyi Kurikan Lak-
kitehdas Oy:n uudelleen perustamisen myota Aar-
ne Ervin suunnittelemaan tehdasrakennukseen Ku-
rikkaan.

Sijainti

Kurikan Lakkitehtaan historiallinen tehdaskiinteisto
on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi kult-
tuuriymparistoksi. Se sijaitsee kauniissa paikassa
Nenattémanluoman rannalla Kurikan Panttilan ky-

111 Elhaimer, A. 24.9.2022. Kurikan vanha lakkitehdas on pian
panimo ja ravintola — omistajapari haluaa sailyttaa Pantti-
lan vanhan tehdasmiljéon. [Verkkoartikkeli]. Yle. [Viitattu
20.1.2025]. Saatavana: https://yle.fi/a/3-12635760

112 Kurikan lakkitehdas. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
20.1.2025]. Saatavana: https://kurikanlakkitehdas.fi/

52

Iassa, reilun viiden kilometrin paassa Kurikan kes-
kustasta.

Kurikan vakiluku vuonna 2023 on 19759 asukas-
ta. Kurikan naapurikunnat ovat limajoki (12343),
Karvia (2216), Kauhajoki (12618), Kihnid (1749),
Laihia (7682), Maalahti (5456), Narpido (9621),
Parkano (6 123), Seingjoki (66 160) ja Teuva (4 758
asukasta).

Muutosprosessi

Tehdasrakennukset olivat jaaneet vuosien saatos-
sa lahinna varastoiksi. Ne olivat kuitenkin sailyneet
hyvakuntoisina, koska peruslamp6a oli pidetty ylla
my0s kayton paattymisen jalkeen niin, etteivat tilat
olleet paasseet jaatymaan.

Alkuun tarvittiin kiinteistdn tyhjennysurakka. Teh-
taan katkoista on otettu talteen esimerkiksi kaavoja,
katalogeja, kyltteja ja lakkitukkeja ynnd muuta ta-
varaa. Niitd on koottu Lakkitehtaan historiasta ker-
tovalle museo-osastolle, joka sijaitsee Ervin suun-
nitteleman tehtaan pohjakerroksen sisddnkaynnin
yhteydessa. Esineistd on tdydentynyt paikallisten
ihmisten runsailla lahjoituksilla.

113 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kunti-
en avainluvut 1987-2023
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Tehdasalueen rakennusten kunnostus aloitet-
tiin puiden ja muun kasvillisuuden raivaamisella,
maanmuokkaustdilld seka huonokuntoisten ka-
tosten purkamisella. Myds villiintynyt rantakaistale
raivattiin, ja avattiin nakyma Nenattémanluomalle.
Lakkitehtaan entinen tenniskentta muokattiin ja kyl-
vettiin nurmelle piknik-alueeksi. Paikoitusalue teh-
tiin sorapintaiseksi."™*

Kuva 70. Lastauslaiturille tehtiin uudet pariovet, joiden
lasiosat jatkavat huomaavaisesti Ervin suunnittelemaa
ikkunarivia.

Kuva 71. Akustiikkalevyja ei asennettu kattoon, vaan
kuvasuurennoksella varustettuna peittamaan huono-
kuntoinen seinapinta.

Mydhemmin lisattyja kevyita valiseinia oli purettu
jo aikaisemmin, ja tehdassalin tukevat pilaririvistot
mahdollistivat vapaan pohjaratkaisun. Alkuperai-
sia ikkunoita kunnostettiin. Ikkunoiden vedetyt la-
sit ovat todennakoisesti v. 1923 perustetun Lahden

114 Kurikan Lakkitehdas Oy:n FB-sivut [Viitattu 20.1.2025].

Lasitehtaan valmistamat. Ovet sailytettiin. Tiloja
palautettiin alkuperaiseen asuunsa.

Kuva 72. Toisen kerroksen panimoravintolan tila ennen
ja jalkeen laitteiston ja kalusteiden tuomisen.

Sahkoja, viemareita ja vesiputkia uusittiin. Myods
wc-kalusteet uusittiin, mutta esim. pesuhuoneiden
alkuperaiset altaat sailytettiin. Panimon puolelle
valettiin uusi lattia, ettd saatiin tarvittavat kaadot ja
lattiakaivot.

Toimistohuoneiden huonokuntoinen lattiamatto
vaihdettiin laminaateiksi. Alkuperaiset tammilistat
seka tammikehyksiset lasiseinat sailytettiin.

Valaistuksessa hyddynnettiin modernisoituja
vanhoja valaisimia. Péydat, tuolit, sohvat ja kaapit
ovat paaasiassa kierratettyja ja kunnostettuja van-
hoja kalusteita.

Lammitysjarjestelmaa ei uusittu, vaan raken-
nusta lammitetaan edelleen pellettikattilalla ja ve-
sikiertoisilla pattereilla. Lisdksi asennettiin viisi il-
maldmpdpumppua, joiden koneikot vietiin katolle
nakymattomiin.
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Tilat eivat toistaiseksi ole esteettomia, koska
pohjaratkaisut ja kantavat rakenteet ovat sellaisia,
ettei hissia voida rakentaa. Porrashissin tai kiipijan
asentamista selvitetdan.

Tehdas on remontoitu niin, ettd ajan kulku on
nahtavissa. Rustiikkista ulkonakda ei ole pyritty
piilottamaan tai silottelemaan. Vuosikymmenten
tuomat kolhut ja paikoin rapistuva rappaus peh-
mentavat jylhda tunnelmaa. Kaikki on sailytetty
mahdollisimman alkuperaisena.

Juha Ollilan oma yritys toteutti seka suunnitte-
lun etta kunnostuksen. Paikallisilta yrityksilta ostet-
tiin sdhko- ja LVI-ty6t. Itse tehden suunnitelmiin oli
helpompaa tehdad muutoksia ilman, etta se olisi li-
sannyt kustannuksia tai venyttanyt aikataulua. "Tal-
laisen vanhan rakennuksen kayttdé on rahallisesti
mahdollista vain, jos suunnitelmat ja sitd myoten
muutokset tehdaan mahdollisimman kustannuste-
hokkaasti. Muuten tilojen hinta tulee lilan korkeak-
si”, sanoo Ollila."®

Kuva 73. Yksinkertaisen tyylikas portaikko.

115 Ollila, J. 3.1.2025. Sahkdpostihaastattelun vastaukset &
Kurikan Lakkitehdas Oy:n FB-sivut [Viitattu 20.1.2025].
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Kuva 74. Kolmannen kerroksen ompelimo 1940-luvulla.
Tila muutettiin juhlasaliksi.

Nykytilanne

Aarne Ervin suunnitteleman tehdasrakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee pieni museo-
osasto, toisessa kerroksessa ovat panimo ja pani-
moravintola, kolmannessa juhlasali. Juho Kukku-
lan suunnittelemassa tehtaassa jarjestetdaan mm.
oluttastingeja. Juhlasaliin mahtuu kerralla enintaan
180 henked, ja panimokerrokseen 170 henkea.
Juho Kukkulan rakennuksen kokoustilat toimivat
16:lle hengelle ja K-18 ajanviettotila Otava 30:lle
hengelle.



Kuvapari 75. Juhlasali kolmannessa kerroksessa.

Juha Ollila ja Paivi Hakkarainen muuttivat Er-
vin tehtaan vieressa sijaitsevaan funkkistyyliseen
asuinrakennukseen, joka on rakennettu vuon-
na 1989 ja noudattaa historiallisen tehdasmiljoon
henkead. Sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Marja
Heikkila-Kauppinen ja Timo Kauppinen. "Koko teh-
dasalueen ostamisen kannalta oli ratkaisevaa, etta
kotitalo oli mieluisa ja muuttovalmis. Muuten pro-
jekti olisi ollut liian suuri”, Juha toteaa."®

Samoin kuin Kurikan Lakkitehtaan nimi, myds
sen alkuperainen siipikyparalogo on otettu uu-
delleen kayttoon. Yrityksen palveluihin kuuluvat
tilausravintola, kokoukset, erilaisten perhe- ja yri-
tysjuhlien jarjestdminen, tehdaskierrokset, pani-
moesittelyt, maistelumenut ja tastingit. Panimon
tuotteiden nimet kertovat missa ollaan: Kusikivi A ja
KaksIPApoikaa Kurikasta. ''” Paikalliset ja etenkin

116 Ruotsalainen, M. 19.7.2023. Vanhan lakkitehtaan huikeas-
ta miljodsta tuli Paivin ja Juhan upea koti — "Taalla ei ole
mitaan tavallista”. [Verkkoartikkeli]. Meilla kotona. [Viitattu
22.1.2025]. Saatavana: https://www.meillakotona.fi/artik-
kelit/'vanha-lakkitehdas-kurikassa

117 Visit Kurikka. Ei paivaysta. Kurikan lakkitehdas. [Verkkosi-
vu]. [Viitattu 22.1.2025]. Saatavana: https://visitkurikka.fi/
juhli-ja-kokousta/kurikan-lakkitehdas/?highlight=lakki

entiset tydntekijat ovat iloinneet tehdasalueen uu-
desta elamasta.

Kurikan Lakkitehdas on mukana etelapohjalaisia
panimoita ja tislaamoita yhdistadvassa, matkailijoille
osoitetussa Viinaralli-reittituotteessa. Reitin varrella
ovat mm. entiseen meijeriin perustettu viskitislaa-
mo Kyro Distillery Isossakyrdssa, seka Luonnonva-
rakeskuksen kayttssa olleen entisen maatalouden
tutkimusaseman tiloihin perustettu juomatehdas Pi-
rula Ylistarossa.

Kuva 76. Pimealla varikkaasti valaistu rakennus viestii
ymparistdlle sen uudesta eldmasta.

3.11. Villa Jussoila

Karjalankatu 16
RAUMA

Ylaasteesta ja lukiosta hyvinvointikeskukseksi
Rauman seminaarialue ja viereinen Rauman rau-
tatieaseman seutu kuuluvat valtakunnallisesti mer-

kittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin. Maa-
kunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparistéon alue
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on hieman valtakunnallista laajempi, ja siihen kuu-
luu myds Jussoilan rakennus.®

Villa Jussoilan rakennus suunniteltiin rakennus-
hallituksen rakennusosastolla alkujaan Rauman
tyttélyseoksi vuonna 1953. Tyttélyseo toimi vuo-
sina 1954-1972, minka jalkeen rakennuksessa
toimi Rauman kaksoisyhteislyseo vuosina 1972—
1977 sekd Raumanmeren ylaaste ja lukio vuosina
1977-1989. Taman jalkeen rakennus siirtyi Turun
yliopistolle, joka luopui siitd 2000-luvun alussa.™®
Senaatti-kiinteistét myi rakennuksen yksityisille yrit-
tajille, jotka lahtivat kehittamaan siihen hyvinvointi-
keskusta. Rakennuksessa on viisi kerrosta, ja sen
pinta-ala on noin 6000 m?

Kuva 77. Entinen koulurakennus muuttui hyvinvointi-
keskukseksi, jossa on muun muassa asumispalveluita
ikdantyneille.

Sijainti

Villa Jussoila sijaitsee kauniissa ymparistdssa vas-
tapaata vanhaa rautatieasemaa, kilometrin paassa
Rauman keskustasta.

Rauman vakiluku vuonna 2023 on 38 832 asu-
kasta. Rauman naapurikunnat ovat Eura (11 184),
Eurajoki (9 143), Laitila (8 441) ja Pyharanta (1 930
asukasta).'?°

118 Piiparinen, P. 2014. Rauman keskustaajaman kulttuuriym-
paristoselvitys. [Viitattu 28.1.2025]. Saatavana: https://
www.rauma.fi/wp-content/uploads/2024/05/rauman_kes-

kustaajaman_kulttuuriymparistoselvitys_osa_2.pdf
119 Rauman kasvatuksen ja koulutuksen Peda.net. Ei pai-

vaysta. Jussoilan koulu. [Viitattu 27.1.2025]. Saatavana:
https://peda.net/rauma/rauman-lukio/yl/pjh/jussoilan-koulu/

jussoilan-koulu2
120 Tilastokeskus. Kuntien avainluvut / 2023 aluejaolla / Kunti-

en avainluvut 1987-2023
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Muutosprosessi

Rakennus uudistettiin kokonaan nykyajan vaati-
muksia vastaavaksi vuonna 2010. Hankkeen kus-
tannus oli noin kymmenen miljoonaa euroa. Taloon
suunniteltiin palveluasuntoja, tehostetun hoivan
asuntoja, intervallipaikkoja seka yksityisten palve-
luntuottajien palveluita. Palveluntuottajien tarpeet
otettiin talon suunnittelussa huomioon alusta saak-
ka, mika saasti kustannuksia.

Asukkaat voivat halyttda tarpeen vaatiessa tur-
varannekkeilla apua. Perinteisia avaimia talossa ei
ole kaytdssa yhtdkaan, vaan kaikki ovet aukeavat
muovilapyskoéilld, joihin ohjelmoidaan ominaisuuk-
sia kunkin kayttdjan mukaan. Turvallisuutta lisaa
asuntojen liesituulettimissa oleva turvalaite, joka
sammuttaa liedelld syttyvan rasvapalon automaat-
tisesti.’?’ Rakennuksessa on mm. hissi, LVI-haly-
tysjarjestelma seka sprinklerijarjestelma. Sahko-
katkon sattuessa turvavalot jaavat palamaan.

Nykytilanne

Vuonna 2001 perustettu Kiinteist6 Oy Rauman
Jussoila vuokraa rakennuksen tiloja. Talla hetkel-
1& rakennus toimii hyvinvointikeskuksena, jossa on
asumispalveluita ikdantyneille, seka majoitus- ja
hyvinvointipalveluita kaikille alueen asukkaille ja
matkailijoille'?2.

Mehilainen Hoivapalvelut Oy tarjoaa asiakkail-
leen Mainiokoti Jussoilassa ymparivuorokautista
hoivaa ja huolenpitoa. Asiakkaat ovat ikdihmisia ja
liikuntarajoitteisia sekad muistisairaita. Asunnot si-
jaitsevat rakennuksen 2., 3. ja 4. kerroksessa, ne
on toteutettu entisiin luokkahuoneisiin ja avautuvat
kaytavalle, jossa on asukkaille yhteisia oleskeluti-
loja. Tehostetun palveluasumisen asuntoja on 45,
ja niiden koko on 20,5-45 neliémetria. Asuntoihin
kuuluu n. 4 m?:n kokoinen wc-suihkutila. Toisessa
kerroksessa on 12, kolmannessa kerroksessa 18,
ja neljannessa kerroksessa 15 asukaspaikkaa, jois-
ta viisi on tarkoitettu pariskunnille.'?®

121 Rantanen, J. 3.1.2010. Tekniikka tuo turvaa Jussoilaan.
[Verkkoartikkeli]. Turun Sanomat. [Viitattu 28.1.2025].
Saatavana: https://www.ts.fi/koti/100138

122 Verma, I. 2023. Sote-tilojen kayttétarkoituksen muutos
— kaytdsta poistuvien tilojen kehittdminen resurssivii-
saasti. Kunnallisalan kehittamissaation Julkaisu 61 2023.
[Viitattu 28.1.2025]. Saatavana: https://kaks.fi/wp-content/
uploads/2023/11/61-verma-sote-tilojen-kayttotarkoituksen-
muutos.pdf

123 Uusitalo, M. 16.5.2025. Yksikonjohtaja, Mainiokoti Jussoi-
la. Sahkopostikeskustelu.
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Kuva 78. Asukkaiden kaytdssa on runsaasti viihtyisia oleskelutiloja.

Asukkaat voivat kalustaa ja sisustaa huoneet
mieleisikseen omilla tavaroillaan ja huonekaluillaan.
Esteettéméat ja avarat tilat helpottavat apuvalinei-
den kayttda ja likkumista. Asukkaan omatoimisuut-
ta tuetaan asiakaslahtoisesti kunkin yksil6llisten
voimavarojen mukaisesti, kuntouttavalla tydotteel-
la. Arki on virikkeellista ja siihen sisaltyy esimerkik-
si leipomista, jumppaamista ja bingon pelaamista.
Hoitajat ja ulkopuoliset toimijat jarjestavat ohjelmaa
useita kertoja viikossa. Asukkailla on mahdollisuus
halutessaan asua Mainiokoti Jussoilassa elamansa
loppuun asti.

Kolmannessa ja neljannessa kerroksessa on
saunaosastot seka yhteiset pesutilat, kodinhoito-
huone ja toimisto. Yhteisissa tiloissa on jakelukeit-
tiét ja seurustelutila, joka toimii my6s ruokailutila-
na.124

Villa Jussoilan hyvinvointikeskuksen toisessa
kerroksessa sijaitsevat Puheterapiapisteen vas-
taanottotilat’?®. Rakennuksessa toimii myds yksityi-
nen englanninkielinen paivakoti.

124 Mainiokodit. Ei paivaysta. Mainiokoti Jussoila. [Verkkosi-
vu]. [Viitattu 28.1.2025]. Saatavana: https://mainiokodit.fi/

hoivakodit/mainiokoti-jussoila
125 Puheterapiapiste. 2025. [Verkkosivu]. [Viitattu 29.1.2025].

Saatavana: https://puheterapiapiste.fi/yhteystiedot/

Viidennessa kerroksessa on 16 huonetta majoit-
tujien kaytdssa. Isommissa huoneissa ja pidempiai-
kaiseen majoitukseen tarkoitetuissa asunnoissa on
oma wc ja suihku, oleskelualue, taysin varustettu
keittid, ilmainen Internet-yhteys seka taulutelevisio.
Invapalvelut on huomioitu, ja majoittujien kaytds-
sa ovat myds kokoustilat, sauna, lasten leikkikent-
ta seka talossa toimivien palveluyrittajien palvelut.
26 Huoneiden koko vaihtelee majoituspalveluiden
15m? huoneista noin 43m? asuntoihin.

Rivarko Oy:lla on rakennuksessa liikkuntakeskus
Wellness Friski, joka tarjoaa kuntosalin ja ryhmalii-
kunnan ohella mm. pilatestunteja, personal trainer
-palveluita, kuntotestausta ja kehonkoostumusmit-
tauksia seka tydhyvinvointipalveluita yrityksille. Lii-
kuntakeskuksen ohessa toimii Fysikaalinen hoito-
laitos Friski, joten asiakkaiden kaytettavissa ovat
myos fysioterapeuttien palvelut. 1%

lImainen pysakointi on mahdollista tilavilla pihoil-
la.

126 LetsBookHotel.com. Ei paivaysta. Villa Jussoila. [Verk-
kosivu]. [Viitattu 29.1.2025]. Saatavana: https://www.
letsbookhotel.com/fi/finland/rauma/hotel/villa-jussoila.
aspx#RD39859602

127 Wellness Friski. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
29.1.2025]. Saatavana: https://friski.fi/
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Kuva 79. Majoitustiloissa on hyva varustelu.

Kuva 80. Liikuntakeskus ja fysikaalinen hoitokeskus tarjoavat hyvinvointipalveluja
kaikille ympariston asukkaille.



4. Kiinteistokehittajat ja -sijoittajat, jotka
tunnistavat kohteen kaikki arvot

Teknis-taloudellisten arvojen lisdksi kiinteistokehit-
tamisessa tulisi aina ottaa huomioon myos kulttuu-
rihistorialliset, arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset
arvot. Seuraavien esimerkkien kaltaiselle liiketoi-
minnalle olisi markkinoilla tilaa:

4.1. Keijo ja Johannes Karhu

Keijo ja Johannes Karhun perheyritys osti Seinajo-
en Tornavalla sijaitsevan entisen piirimielisairaalan
rakennukset, kun alue tuli myyntiin vuonna 2017.
Tuolloin suurin osa koko alueesta siirtyi Etela-Poh-
janmaan sairaanhoitopiiriltd perheyhtié Jossulla
Oy:lle. Alue kasittda n. 20 hehtaaria, ja siihen sisal-
tyy lukuisia historiallisia rakennuksia, metsaalueita
seka laajat puutarha-alueet. Vanhaan sairaalaan
kuuluneita rakennuksia on kaikkiaan 20, ja potilail-
ta vapautuneiden tilojen pinta-ala on yhteensa n.
17 000 nelidta. Kaikki alueen kivirakennukset ovat
julkisivuiltaan suojeltuja. Alue on valtakunnallisesti
merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Kuva 81. Entisesta piirimielisairaalan alueesta on tullut
Seindjoelle uusi kylamainen kaupunginosa.

Entisen piirimielisairaalan alue rakentui kahte-
na ajallisena kerroksena 1920- ja 1950-luvuilla.
1920-luvun rakennuskerrostuman suunnitteli ark-
kitehti Axel Mérne, 1940-50-lukujen rakennusten
suunnittelusta vastasi arkkitehtitoimisto Ceder-
creutz & Railo. Maisema-arkkitehti Katri Luosta-

rinen suunnitteli piha-alueet ja puutarhat vuonna
1954128

Alue nimettiin historiansa mukaan Piiriksi vuon-
na 2018. Perheyhtidn kiinteistd- ja kehitysjohtaja
Johannes Karhu, seka toimitusjohtaja Keijo Karhu
ovat kehittaneet Piiria silla periaatteella, ettd vaik-
ka olemassa olevat rakennukset muutetaan uuteen
kayttotarkoitukseen ja alueelle tulee myos uusia ra-
kennuksia, miljoon taytyy sailya yhtenaisena. Alu-
eelle paivitetyn asemakaavan suojelumaaraykset
ohjaavat kaikkea suunnittelua ja rakentamista. Uu-
disrakennuksia ei sijoiteta olemassa olevien valiin,
jolloin my@s pihat ja puistoalue sailyvat entisella-
an. Haasteeseen on vastattu perehtymalla alueen
historiaan ja kehittamalla ajalle tyypillisen raken-
tamisen osaamista. Keijo Karhu uskoo alueen
saneerauksessa ja rakentamisessa riittavan toita
2030-luvulle saakka.®®

Historialliset arvot, yhteisdllisyys, rauha ja luova
ymparisté ovat houkuttaneet alueen rakennuksiin
tahan mennessa jo noin 300 yritysta ja muuta orga-
nisaatiota. Vuokrausaste valmistuneissa tiloissa on
yli 90%. Piiristd on muutamassa vuodessa kehitty-
nyt Seinajoelle uusi kaupunginosa. Se on yritysten,
asukkaiden ja vapaa-ajan toimijoiden muodosta-
ma uusi kylamainen yhteis6 palveluineen, tyopaik-
koineen ja asutuksineen. Alueella on mm. teatte-
ri, ravintola, hostelli, sairaalamuseo, kirkko, koulu,
paivakoti, puoteja, hyvinvointipalveluita, likunta- ja
kauneusalan yrityksia, seka lastensuojelu- ja per-
hepalveluita.'®

Piirilla toimiva yhteisd osallistuu alueen kehit-
tamiseen; Piirin avoimet portit -hankkeessa luotiin
alueesta hyvinvoinnin ja vapaa-ajan keskusta. Pii-
rin yhteisd -hankkeessa edistettiin toimijoiden yh-
teisollisyytta ja kehitettiin aluetta matkailukohteena.
Molemmissa hankkeissa kerattiin alueen historia-

128 Joukio, O. 2020. Seinajoen entisen piirisairaalan alueen
rakennusinventointi. [Viitattu 6.3.2025]. Saatavana: https://
www.seinajoki.fi/wp-content/uploads/2021/02/Seinajoen-
entisen-piirisairaalan-alueen-rakennusinventointi_2020_
pieni.pdf

129 Kaakinen, E. 4.7.2018. Térnavan sairaala-alueen tulevai-
suus alkaa hahmottua — valmista on tosin vasta 30-lu-
vulla. YLE. [Viitattu 5.3.2025]. Saatavana: https://yle.
fi/a/3-10287795

130 Piiri. Ei paivaysta. Sata vuotta piirilla. [Verkkosivu]. [Viitattu
6.3.2025]. Saatavana: https://piirille.fi/historia/
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Kuva 82. Teatteri on yksi Piirille sijoittuneista uusista toimijoista.

tietoa. Piiri yhteinen ymparistbmme -hankkeen
tavoitteena on luoda Piiristd kaupunginosamalli,
jossa ymparoiva luonto ja ekologisuus ovat osa jo-
kapaivaisia toimintoja. '

”Tamé ei ole rakennushanke, vaan yhteisé-
hanke. Piiri on minulle eldméntapa.” Johannes
Karhu.

”Kotiseuturakkaus on meille todellinen arvo.
Ajattelun perusta on se, ettd perheen rakennus-
liike ei vain korjaa seinia ja maalaa lattioita seu-
raaville kayttdjille, vaan on aktiivinen toimija.”
Keijo Karhu.3?

Tasavallan presidentti Alexander Stubb myén-
si Keijo Karhulle Rakennusneuvoksen arvonimen
19.4.2024.

131 Maaseutuverkosto. Ei paivaysta. Hankerekisteri. Piiri
yhteinen ymparistémme. [Viitattu 5.3.2025]. Saatavana:
https://maaseutuverkosto.fi/hankkeet/piiri-yhteinen-ympa-
ristomme/

132 Leiwo, H. 1.11.2021. Vanhan piirimielisairaalan alueen
kehittaminen harppaa eteenpain Seindjoella, eika lop-
pua nay — kiinteistopaallikkd: "Valmiit asiat ei kiinnosta
ihmisi@”. YLE. [Viitattu 5.3.2025]. Saatavana: https://yle.
fi/a/3-12168691
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Kuvat 83 ja 84. Muun muassa valurautapattereita on
sailytetty. Ne ovat kauniita, ja toimivat luotettavasti ja
tehokkaasti. Kuvien huoneissa on sisustukseen luotu
tunnelmaa myds vanhoilla kalusteilla.
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4.2. Petri Pihlajaniemi

Toisena esimerkkina mainittakoon Kristiinankau-
pungissa asuva yrittdja ja kiinteistosijoittaja Petri
Pihlajaniemi, joka on kunnostanut uuteen kayttéon
useita vanhoja rakennuksia. Ensimmaisia olivat
Kristiinankaupungin vanha veturitalli vuonna 1999
ja vanha puurakenteinen paloasema vuonna 2004.
Ensiksi mainitusta han teki ravintolan, toisesta ho-
tellin.

Vuonna 2006 Pihlajaniemi osti Seindjoen kau-
pungilta suojellun, vuonna 1909 kayttdon otetun
rautatieldisten talon ja muutti sen jugendtyyliseksi
Hotelli-Ravintola Almaksi. Alman vierestad rauta-
tieaseman kupeesta han osti vuonna 2015 myoés
1920-luvulla rakennetun vesitornin, johon han te-
ki lisda hotellihuoneita. Vuonna 2019 Pihlajaniemi
siirsi kokonaisena hirsirunkoisen vanhan Pollarin
talon osaksi Hotel Alman majoitus- ja kokouspal-
veluita. Talo oli rakennettu alkujaan Ylistaroon ja
siirretty sieltd Seindjoelle vuonna 1911, eli se on
nyt kolmannessa sijainnissaan. Vuonna 2020 ho-
telli tdydentyi vield uudisrakennuksella, joten ko-
konaisuuteen kuuluu nyt 81 huonetta ja 17 koko-
ustilaa. Kun tultiin vuoteen 2022, Seindjoen Hotel
Alma palkittiin vuoden majoitusliikkeena Finnish
Travel Galassa.'®® Pihlajaniemi painottaa rautatie-
laisten talon historiallista arvoa: hdnen mukaansa
30% hotelli Alman asiakkaista tulee talon historian
ja tarinan takia.

Kuva 85. Rautatielaisten talo muuntui hotelli-
ravintolaksi.

133 Hotelli Alma. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
10.3.2025]. Saatavana: https://www.hotelalma.fi/

“Jos téta taloa ei olisi, osa Seindjoen histori-
asta ja identiteetista olisi kadonnut. Maailma on
tdynna tavallista, mutta taalla on jotain erityista.
Olemme monessa valtakunnallisessa ja ulko-
maisessa julkaisussa. Joka viikko Seindjoelle
tulee ihmisia vain yopymaan tdman takia. Kaik-
ki erikoinen kiinnostaa.” Petri Pihlajaniemi.'®*

Kuvat 86 ja 87. Hotelli Alman huoneet ovat uniikkeja.

134 Perala, S. & Uitto, M. 19.12.2024. Petri Pihlajaniemi —
Maamerkkien sailyttdjana korjausrakentamisen ja kierto-
talouden keinoin. [Blogi]. Seinajoen Ammattikorkeakoulu.
[Viitattu 10.3.2025]. Saatavana: https://projektit.seamk.fi/
blog/petri-pihlajaniemi-maamerkkien-sailyttajana-korjaus-
rakentamisen-ja-kiertotalouden-keinoin/
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Kuva 88. Jugendtyylista salia koristavat mm. kauniit
tapetit ja koristeellinen kaakeliuuni. Rautatielaisten
kaytdssa ollut nayttdmo on sailytetty.

Haastavimpana kohteenaan Petri Pihlajanie-
mi pitda Seindjoella sijaitsevan Kalevan navetan
kunnostusta uuteen kayttdon. Punatiilinen Kalevan
navetta on sata metria pitkd ja 15 metria korkea.
Lattiapinta-alaa siind on 5 000 neli6ta." Raken-
nus on peraisin 1890-luvun lopulta, jolloin henki-
vakuutusyhtié Kalevalla oli konkurssiin menneen
Ostermyran kartanon suurimpana velkojana tarkoi-
tus jatkaa kartanon maataloustoimintaa ja sijoittaa
rakennukseen 250 lehmaa. Lehmia ei kuitenkaan
koskaan tullut, vaan yhtié myi juuri valmistuneen
navetan tehtailija Hugo Groénlundille, joka muut-
ti sen verkatehtaaksi vuonna 1909. Tehdas toimi
vuoteen 1929 saakka, minka jalkeen se siirtyi Suo-
men puolustusvoimille ja toimi armeijan varastona.
Koko alue siirtyi Peab Oy:lle vuonna 2011, jolloin
Peab alkoi purkaa navetan ymparille vuosien mit-
taan rakentunutta Atria-yhtyman teollisuusaluetta
ja rakensi tilalle useita kerrostaloja. Asemakaavalla
suojellun navetan Peab myi Petri Pihlajaniemelle
vuonna 2018, kun tdma oli ensin 16ytanyt vuokra-
laiset navetan tuleviin tiloihin.

135 Lapinkangas, P. 30.4.2019. Taalla kaikki on massiivista
— Petri Pihlajaniemi esittelee videolla, miltd Kalevan na-
vetassa nayttaa nyt ja paljastaa samalla, miksi 120-vuo-
tias rakennus on yllattanyt kokeneen rakennuttajan.
[Videohaastattelu]. llkka-Pohjalainen. [Viitattu 10.3.2025].
Saatavana: https://ilkkapohjalainen.fi/pohjalaisen-arkisto/
taalla-kaikki-on-massiivista-petri-pihlajaniemi-esittelee-
videolla-milta-kalevan-navetassa-nayttaa-nyt-ja-paljastaa-
samalla-miksi-120-vuotias-rakennus-on-yllattanyt-koke-
neen-rakennuttajan-1.2949045%botrequest=true
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Saneerauksen suunnitteli Arkkitehtitoimisto Hir-
vilammi Oy. Taide- ja kulttuurikeskus Kalevan Na-
vetta avasi ovensa yleisoOlle maaliskuussa 2020, ja
siina toimivat talla hetkelld mm. Seinajoen kaupun-
gin kulttuuripalvelut, Seindjoen taidehalli, Taidelai-
naamo Parsi, Taito Etela-Pohjanmaa ja Taito Shop,
Aézrella lounasravintola ja bistro, Lastenkulttuuri-
keskus Louhimo, sekd useat tapahtumajarjestajat.
Suomen Arkkitehtilitto SAFA on myoéntanyt Kale-
van navetan pelastushankkeelle kestavan kehityk-
sen TunnustusPAANUnN 2021.1%6

Kuva 89. Kalevan Navetta toimii nyt
kulttuurikeskuksena.

”Seindjoella olen halunnut vaikuttaa siihen,
ettd menneisyyttd kannattaa arvostaa. Vanhat
rakennukset auttavat ymmaértaméaan myds ny-
kypaivad.” Petri Pihlajaniemi."¥’

Kuva 90. Tiloissa toteutetaan vaihtuvia taidenayttelyita.

136 SAFA. 6.5.2022. SAFAn Kestavan kehityksen Tunnustus-
PAANU Kalevan Navetan pelastushankkeelle. [Verkkoar-
tikkeli]. [Viitattu 5.5.2025]. Saatavana: https://www.safa.fi/
uutiset/safan-kestavan-kehityksen-tunnustuspaanu-kale-
van-navetan-pelastushankkeelle/

137 Pollari, R. Ei paivaysta. Petri Pihlajaniemi: ndiden ihmisten
avulla onnistun. [Verkkoartikkeli]. Into Seindjoki. Yrittajata-
rinat. [Viitattu 10.3.2025]. Saatavana: https://intoseinajoki.

fi/yrittajatarinat/petri-pihlajaniemi-naiden-ihmisten-avulla-
onnistun/
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Kuva 91. Lastenkulttuurikeskus Louhimo on yksi Kalevan Navetan vuokralaisista.

Kuva 92. Navetan tiili- ja puupinnat kiehtovat
vierailijoita.

4.3. Petri ja Tuomas Yrjo-
Koskinen

Kolmantena esimerkking olkoon Yrj6-Koskisen per-
heen omistama kiinteistokehitysyhtid Y-K Oy Fin-
land. Yritys on erikoistunut laadukkaiden vanhojen
rakennusten kunnostamiseen ja kehittdmiseen.
Hyvan sijainnin lisaksi Yrjo-Koskiset arvostavat eri-
tyisesti rakennusten arkkitehtuuria ja historiaa. He
ostavat suurempia kiinteistokokonaisuuksia huuto-
kaupoista, kunnostavat rakennukset hyoddyntaen
mahdollisimman paljon laadukkaita kierratysmate-
riaaleja, ja pyrkivat vuokraamaan toimitiloja seka
asuntoja asiakkailleen markkinahintoja edullisem-
min, tavoitellen pitkaaikaisia vuokrasuhteita.'® Yri-
tyksen filosofiaan kuuluu, ettei korjata liikaa. Ajan
patina saa nakya, eika vinoja kulmia ole tarpeen
lahtea suoristamaan.*

Petri Yrj6-Koskinen on ostanut mm. vuonna
2014 Senaatti-Kiinteistoiltd kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Perttulan erityisammattikoulun alueen
Hameenlinnasta. Kiinteistéon kuuluu reilut 110 heh-

138 YK Kiinteistot. Ei paivaysta. Y-K Oy Finland. [Verkkosivu].
[Viitattu 10.3.2025]. Saatavana: https://y-k.fi/

139 Piri-Lahti, M. 16.9.2024. Isa ja poika korjaavat, kun
muut purkavat — kiinteistosijoittaja Yrjo-Koskinen ostaa
miljoonilla vanhoja taloja. [Verkkoartikkeli]. Yle. [Viitattu
10.3.2025]. Saatavana: https://yle.fi/a/74-20106934
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Kuva 93. Theodorinpuiston rakennukset Oulussa.

taaria ja kaikkiaan 49 eri rakennusta, mm. asuinta-
loja, varastoja ja kasvihuoneita. Vanhin osa raken-
nuskannasta on suojeltu. Paarakennus on vuodelta
1860."° Hameenlinnasta han osti vuonna 2015
my0s Suomen kasarmit, jalleen Senaatti-Kiinteis-
toiltd. Neljan hehtaarin tontilla sijaitsee 14 suojeltua
puu- ja tiilirakennusta, jotka on rakennettu vuosien
1860 ja 1913 valilla. Nelja rakentamatonta raken-
nuspaikkaa Yrj6-Koskisten yritys myi eteenpain, ja
niille on noussut kerrostaloja. Kasarmialueen van-
hoja rakennuksia on muutettu asuin- ja liiketiloik-
si seka toimistoiksi. Alue kehittyy monipuolisena ja
elavana kokonaisuutena tukeutuen paikan histo-
riallisiin arvoihin.!

Petri Yrj6-Koskinen on viidentoista vuoden aika-
na hankkinut yli 100 000 neli6ta eri vuosikymme-
nilld tehtyja rakennuksia, joista viimeisimpia ovat
Senaatti-Kiinteistoilta ostetut, 1900-luvun alussa
valmistuneet ja asemakaavassa suojellut Theodo-
rin puiston entisen koulukampuksen rakennukset
Oulussa. Kiinteisté Oy Theodorinpuiston toisena
omistajana on saman perheen toinen yritys, paikal-
linen Hongisto Oy. Tiloja vuokrataan toimistoiksi,

140 YK Kiinteistot. Ei paivaysta. Perttulan kartano. Y-K Oy
Finland. [Verkkosivu]. [Viitattu 10.3.2025]. Saatavana:

https://y-k.fi/property/perttulan-kartano/#tiedot
141 YK Kiinteistot. Ei paivaysta. Suomen kasarmit. Y-K Oy
Finland. [Verkkosivu]. [Viitattu 10.3.2025]. Saatavana:

https://y-k.fi/property/suomen-kasarmit/
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liiketiloiksi, varastoiksi ja harrastetiloiksi,'*? ja niissa
toimii nyt taiteilijoiden, kasityolaisten ja pienyrittaji-
en muodostama yhteis6.'43

Petri Yrj6-Koskinen on palkittu tydstdan vanho-
jen rakennusten sailyttdmisen ja arvostuksen edis-
tdmiseksi mm. Yle Hdmeen ja Hameen liiton myon-
tamalld Vuoden hamalainen 2024 -tunnustuksella
tammikuussa 2025.

”Rakennukset ovat osa eldmad, osa histo-
riaa. Tarinoita pitédisi keréta talteen enemmaén”.
Petri Yrj6-Koskinen.#4

Kuva 94. Riihim&en tietotalo, josta Y-K Oy Finland
vuokraa toimistotiloja.

142 Theodorin puisto. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
10.3.2025]. Saatavana: https://lossikuja6.fi/

143 Theodorin puiston FB-sivut [Viitattu 10.3.2025].

144 Tiirikainen, V. & Talastera, J. 21.1.2025. Vuoden hama-
lainen 2024 on Petri Yrj6-Koskinen — kulttuuristipendi
myonnettiin Suisto-klubille. [Verkkoartikkeli]. Yle. [Viitattu
10.3.2025]. Saatavana: https://yle.fi/a/74-20138149
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4 4. Pedro Aibéo

Pedro Aibéo on kansainvalisesti palkittu arkkitehti
ja rakennusinsinddri, jolla on yli 50 rakennusta 20
maassa. Han on arkkitehtuurin ja demokratian va-
lisestd suhteesta Aalto-yliopistossa vaitellyt tohto-
ri, vieraileva apulaisprofessori UNAM-yliopistossa
Meksikossa ja Wuhanin teknillisessa yliopistossa
Kiinassa, seka Lohjan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan varajasen.

Architectural Democracy on tutkijoiden ja am-
mattilaisten tyéryhma, joka tutkii arkkitehtuurin ja
demokratian valistd suhdetta. Tydryhma sai alkun-
sa akateemisena tutkimuksena Suomessa toista-
kymmenta vuotta sitten. Tavoitteena on kehittda
arkkitehtuurin ja demokratian valista suhdetta siten,
etta erilaiset sidosryhmat ymmartaisivat kaupunki-
kehittamisen monimutkaisuutta paremmin, ja voi-
sivat ymmarryksen myo6ta aktiivisemmin osallistua
omaan eldamaansa vaikuttaviin suunnittelupaatok-
siin. Kiinnostus tyoryhman ty6ta kohtaan on kasva-
nut ja siihen on lIahtenyt mukaan jo useita aktiivisia
yhteistydkumppaneita. Palveluarkkitehtuuria kehi-
tetdan osallistamalla sidosryhmia uudella, epamuo-
dollisella tavalla.™®

Architectural Democracy -tyéryhman tuella Aibéo
perusti Gamified Cohousing Oy:n, jonka kansain-
valinen tiimi kehittda tyhjilleen jaaneita rakennuksia
uuteen kayttéon. Kunnostukset tehdaan joustavas-
ti ja mukautuvasti mahdollisimman pienin toimen-
pitein. Tilat muutetaan asunnoiksi ja yhteiskayt-
totiloiksi, joissa yhteis66n kuuluvat ihmiset voivat
neuvotella ja tehda yhteistiloja koskevia paatoksia
paikallisesti, taloudellisesti, ekologisesti ja sosiaa-
lisesti kestdvammalla tavalla. Yhdessa sovittuja
yhteis6n sosiaalisia saantéja hallitaan tarkoitusta
varten kehitetyn mobiilisovelluksen avulla. Tama
tarkoittaa yrityksen kehittdman mobiilisovelluksen
kayttda kiinteiston hallinnassa esimerkiksi nain:

Asukas vuokraa rakennuksesta omaan yksityi-
seen asuinkayttéonsa huoneiston, josta han mak-
saa vuokraa. Lisaksi hanelld on kaytettavissaan
yhteisia tiloja, joita hdn voi vuokrata tarvitsemak-
seen ajaksi esimerkiksi ty6ta varten. Tekemalla
yksinkertaisia tehtavia, kuten pesemalla ikkunoita
tai leikkaamalla nurmikkoa, han voi ansaita rahaa,
joka vahentaa vuokran summaa. Tehtavan han voi
valita listalta, josta nakyy myds, mihin mennessa

145 Architectural Democracy. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Vii-
tattu 11.4.2025]. Saatavana: https://architecturaldemocra-
cy.com/

tyd tulee suorittaa. Palkka voi olla esimerkiksi 40
€. Toiset asukkaat saavat sovellukseen tiedon teh-
dysta tyosta, tarkistavat sen laadun — ja mikali tyo
kuitataan hyvin tehdyksi, sen tekija saa tdyden kor-
vauksen. Tilanteessa, jossa kukaan asukkaista ei
ole ehtinyt viikon aikana leikata nurmikkoa, puutar-
huri tulee maarapaivan mentya leikkaamaan nur-
mikon. Tydn hinta jakautuu talldin maksettavaksi
kaikkien vuokralaisten kesken.

Perusvuokra on 10-12 €/m?, mutta mobiilipelin
kautta maarittyvia toita tekemalla voi itse vaikuttaa
asumisen hintaan. Kiinteiston hallintaan kehitetty
sovellus toimii asukkaiden oikeuksien ja vastuiden
jakamisessa ratkaisujen tukena.

Gamified Cohousing Oy:n pilottikohteeksi Ped-
ro Aibéo osti Lohjan kaupungilta Hyrsylan entisen
koulun vuonna 2017. Han muutti koulun omiksi
asuin- ja tyotiloikseen, seka yksityisiksi vuokra-
asunnoiksi, asukkaiden yhteistiloiksi ja koulutus-
tiloiksi. Vuonna 2023 Gamified Cohousing Oy os-
ti Kainuun Nuotta ry:n konkurssipesaltd entisen
Teppanan koulun (1917), Senaatti-kiinteistdlta
Kannuksen suojellun asemarakennuksen (1886),
Lappeenrannan kaupungilta Kanavansuun koulun
ylarakennuksen (1909), sekd Oulun kaupungilta
asuntomessualueella sijaitsevan, suojellun Storen
talon (1800-luvulta). Kaikkia rakennuksia kehite-
tdan samoin periaattein yksityisiksi ja yhteisollisiksi
asuin- ja tyotiloiksi, yhdessa asukkaiden kanssa.

Yhtién tavoitteena on muuttaa arkkitehtuuri pro-
sessiksi sen sijaan, etta se olisi pelkka tuotepohjai-
nen palvelu. Yhtid haluaa torjua ihmisten yksinai-
syyttd ja ottaa kayttdon monipuolisempia malleja
kodin omistamiselle asuntomarkkinoilla keinotte-
lun estdmiseksi. Se myds mittaa yhteisasumisen
ja asukkaiden ekologista jalanjalkea, keraa tietoa,
tekee tutkimusta ja jarjestaa julkisia keskustelutilai-
suuksia. Periaatteena on olla rakentamatta uusia
rakennuksia, jos ymparistdssa on tyhjia rakennuk-
sia vailla kayttoa. e

146 Gamified Cohousing. Ei paivaysta. [Verkkosivu]. [Viitattu
11.4.2025]. Saatavana: https://gamifiedcohousing.com/
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5. ldeoita uusien kayttotarkoitusten

etsimiseen

5.1. Edellytykset

Vaestdnkehitys, alueellinen liikkuvuus, alueen ve-
tovoima, vaestd- ja ikadrakenteen muutos seka
huoltosuhde eriyttavat alueita. Kaupunkien ja maa-
kuntien keskinaiset erot nakyvat yha enemman.
Maantieteelliselld sijainnilla, nopeilla liikenneyhte-
yksilla seka tarjolla olevalla koulutuksella on suuri
merkitys alueiden elinvoimalle.

Alueilla, joilla vaki vahenee, haasteena on seka
palvelu- ettd asuinrakennusten jdaminen tyhjilleen.
Paine purkamiselle on lisdantynyt etenkin sote-
uudistuksen myd6ta hyvinvointialueiden palvelura-
kennemuutosten myota. Talla hetkella rakennuksia
puretaan kovaan tahtiin. Purettavaksi paatyy myos
1970-, 1980- ja 1990-luvulla rakennettuja kiinteis-
toja. Palvelurakenteen muuttuessa yha useammat
julkiset rakennukset jaavat tarpeettomiksi koko
maassa.'¥” Kuntien taloudelliset resurssit eivat riita
kaikkien tyhjilldan olevien rakennusten yllapitami-
seen, ellei kuntien vakiluku lahde kasvuun.

Koronapandemia pakotti kokeilemaan etaty6ta,
josta saatiin hyvia tuloksia. Suomen Yrittajat ry:n
teettdman kyselytutkimuksen mukaan etatyéta ha-
lutaan tehda edelleen. Erityisesti etatyéta haluavat
tehda he, jotka ovat saaneet tehda sitd aiemmin.
Heista 87 prosenttia haluaa tehda etatyota vasta-
kin joko koko ajan tai osan viikosta hybridind.®
Tybnteosta tulee yha enemman paikasta riippuma-
tonta, kun eta- ja Iahitydn tekemisen muodot koko
ajan monipuolistuvat. Se antaa ihmisille enemman
vaihtoehtoja asuinpaikan valintaan. Kuntien vali-
sen muuttoliikkeen arvioidaan vahenevan tulevai-
suudessa. Ennen kuin monipaikkaisuus edelleen
vahvistuu, etenkin vakedan menettavissa kunnissa
on hyddyllistd keskittyd vetovoiman liséksi pitovoi-

147 Makila, V. 15.05.2024. Suomessa on menossa van-
hojen rakennusten purkuvimma. Ymparistoministerion
erityisasiantuntija Annukka Lyran haastattelu Ylelle. Yle
verkkouutiset. [Viitattu 24.2.2025] Saatavana: https://www.
verkkouutiset.fi/a/yle-suomessa-on-menossa-vanhojen-
rakennusten-purkuvimma/#e7bb8831

148 Suomen Yrittajat. 21.2.2024. Tydelamagallup: Etatyon
suosio ja positiiviset kokemukset vain kasvavat. Tiedo-
te. [Viitattu 8.5.2025]. Saatavana: https://www.yrittajat.fi/
ajankohtaista/tiedotteet/tyoelamagallup-etatyon-suosio-ja-
positiiviset-kokemukset-vain-kasvavat/
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maan, ettd nykyiset toimijat ja asukkaat viihtyvat
alueella.

Paikallinen yritystoiminta, kansalais- ja kulttuuri-
toiminta seka ikdantyneiden yhteisdéllinen asuminen
luovat tilatarpeita. Nuoriso tarvitsee viihtydkseen
ajanvietto- ja harrastetiloja. Monipaikkaisuuden
vahvistuessa perinteiset toimistotilat voidaan haas-
taa uusilla co-working-tilaratkaisuilla. Jos tyétilat
suunnitellaan kayttajalahtoisesti, viihtyisiksi ja hy-
vinvointia vahvistaviksi, ne voivat kilpailla etatyén
tekemisen paikasta kodin tai kesdmokin kanssa.
Monipaikkaisuus lisaa tarvetta myos tiloille, joissa
vakituisten ja vapaa-ajan asukkaiden keskindinen
yhteenkuuluvuuden tunne saa tilaisuuden vahvis-
tua. Palveluiden saavutettavuudella Iahella kotia
on yleinen merkitys vaestdn muuttohalukkuuteen.
Lapsiperheet tarvitsevat peruspalveluita — neuvo-
loita, paivahoitoa, kouluja ym. — ja ikaantyneet eri-
tyisesti terveyspalveluita.'®

Niissakin kunnissa, joissa vajaalle kaytolle tai
tyhjilleen jaaneita rakennuksia puretaan, tehdaan
koko ajan uudisrakentamisen huomioivaa kaavoi-
tusta ja myonnetdan rakennuslupia uusille raken-
nuksille. Nykyisessa tilanteessa tarvitaan totuttujen
ajatusmallien ja toimintatapojen ravistelua ja uu-
delleen arviointia. Jos on olemassa mika tahansa
tarve uusien tilojen rakentamiselle, kannattaa en-
sin tarkastella vajaalla kaytélla tai tyhjillaan olevia
rakennuksia ja arvioida, millaisin muutoksin niista
olisi mahdollista 16ytaa ratkaisu tarvittaviin tiloihin.

Uusi rakentamislaki helpottaa rakennuksen kayt-
totarkoituksen muutosta. Kaikkein kustannustehok-
kain ja ekologisin malli on sopeuttaa uusi kayttd
rakennuksen ehtoihin ilman suuria muutoksia sen
rakenteisiin. Peruskorjaus tai perusparantaminen
voi silloin riittda. Se ei kuitenkaan ole aina mah-
dollista, jolloin toiseksi edullisin ratkaisu on asettaa
rakennukselle uusia ehtoja, ja muuttaa se uuteen
kayttétarkoitukseen paremmin soveltuvaksi. Muu-
tosrakentaminen voi merkitad isoakin muutosta ra-

149 Verma, I. 2023. Sote-tilojen kayttdtarkoituksen muutos —
kaytdsta poistuvien tilojen kehittdminen resurssiviisaasti,
s.17. Kunnallisalan kehittamissaation julkaisu 61.[Vii-
tattu 27.2.2025]. Saatavana: https://kaks.fi/wp-content/
uploads/2023/11/61-verma-sote-tilojen-kayttotarkoituksen-
muutos.pdf
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kennuksen arkkitehtuuriin ja materiaaleihin — jopa
osittaista purkua tai lisdrakentamista. Reunaehto-
jen, kuten rakennusten kayttétarkoituksen saante-
lyn taytyy mahdollistaa tyhjien tilojen jatkokehitys. '
Kaavamaaraykset ovat ratkaisevia, kun arvioidaan
kayttotarkoituksen muuttamisen olennaisuutta.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos voi
merkita sen monikayttdisyyden lisadamista siten, et-
ta osa siitd pysyy entisessa kaytdssaan ja toiseen
osaan tuodaan kokonaan uutta kayttda. Kayttétar-
koituksen muutos voi merkitd myds kokonaan uu-
teen kayttéon muuttamista. Tyhjat tilat vahentavat
alueen viihtyisyytta, kun taas niiden hyédyntdminen
yllapitaa alueen elinvoimaa seka asukkaiden yhtei-
sollisyytta, toimeliaisuutta ja hyvinvointia. Toiminto-
ja on mahdollista jarjestda uudelleen ja yhdistaa si-
ten, etta tilojen kaytté tehostuu. Monikayttdisyyden
lisddminen voi merkita sita, ettd samaa rakennusta
kayttavat monet eri toimijat, kuten julkinen sektori,
kolmas sektori ja yksityiset yritykset.

Olemassa olevan rakennuksen potentiaaliin vai-
kuttaa paitsi paikallinen tilojen tarve, myds sen si-
jainti ja saavutettavuus. Yritystoiminnan kannalta,
riippuen yritysideasta, rakennuksen potentiaaliin
vaikuttaa markkinaymparisto ja yrityksen tuotteiden
tai palveluiden kysynta alueella. Keskeinen sijainti
helpottaa kayttajien I10ytymista, mutta myos syrjas-
sa olevien rakennusten uusiokayttdé voi johtaa jo-
honkin aivan uuteen kehityspolkuun.

5.2. Kayttajalahtoinen
suunnittelu

Kuntalaissa todetaan, ettd kunnan asukkailla ja
palvelujen kayttijilla on oikeus osallistua ja vaikut-
taa kunnan toimintaan, ja ettd valtuuston on pidet-
tava huolta osallistumisen ja vaikuttamisen mah-
dollisuuksista ja menetelmista’s'. Mikali kaavojen ja
palveluiden suunnitteluun osallistaminen jaa siihen
hetkeen, jolloin esitelldan jo valmiita suunnitelmia,
syntyy herkemmin tyytymattémyytta ja epaluotta-
musta paattajiin. Osallistaminen kannattaa aloittaa
varhaisessa vaiheessa niin, ettad kuntalaisilla ja toi-
mijoilla on aito mahdollisuus vaikuttaa oman elin-
ymparisténsa kehittdmiseen. Yhteiskehittdminen

150 ROTI Rakennetun omaisuuden tila 2023. [Viitattu

20.2.2025]. Saatavana: https://kiinteistotyonantajat.fi/wp-
content/uploads/2023/01/roti_2023.pdf
151 Kuntalaki 22§

luo yhteista tahtotilaa ja lisda sitoutumista yhteisiin
paamaariin.

Hallituksen esityksessa vuoden 2025 alussa voi-
maan astuvaksi rakentamislaiksi ja siihen liittyviksi
laeiksi todettiin, ettd asukkaiden, kiinteiston omis-
tajien seka yritysten ja jarjestdjen osalta keskeiset
kehittdmistarpeet liittyvat ymparistdd koskevan tie-
don saatavuuteen ja osallistumismahdollisuuksiin.
Esityksessa kiinnitettiin huomiota myds siihen, et-
ta tiedon heikko saatavuus voi heikentaa yritysten
mahdollisuuksia palveluiden ja liiketoiminnan kehit-
tamiseen.? Tiedon saatavuutta ja osallistumisen
mahdollisuuksia tulisi parantaa.

World Design Capital Helsinki 2012 -ohjelmaan
sisaltyneessd OURCity-hankkeessa luotiin asuk-
kaiden toiveita kuunnellen vaihtoehtoinen uusi
osayleiskaava samaan aikaan, kun kaupunkisuun-
nitteluvirasto valmisteli osayleiskaavaa omalla ta-
hollaan. Hankkeessa osoitettiin, etta asukaslahtoi-
nen yhteiskehittely voi olla kokonaistaloudellisesti
jopa edullisempi tapa toimia. Tama kaytannon esi-
merkki osoittaa, etteivat yhteiskehittelyn haasteet
kaupunkisuunnittelussa liity kustannus- tai laatuky-
symyksiin, vaan nykyisiin paatdoksentekoprosessin
kaytantoihin.'® Pitdytyminen totutuissa vanhoissa
kaytannoissa voi jarruttaa sitéa kehitysta, joka joh-
taisi toivottuun tulevaisuuteen.

Paikallisilla asukkailla on tietoa rakennusten his-
toriasta ja merkityksista alueen identiteetille, ja ta-
man myo6ta nakemysta niiden potentiaalille myés
uudessa kayttdtarkoituksessa. Kayttajalahtdinen
kehittdminen voi nostaa esiin paikallisia voimava-
roja, toimeliaisuutta ja ideoita, joille voi I0ytya tukea
tyhjista tai vajaakayttoisista tiloista. Kaikki toime-
liaisuus edistaa asukkaiden hyvinvointia ja kunnan
elinvoimaa.

Vertailemalla useita uutta kayttotarkoitusta pal-
velevia ratkaisumalleja voidaan 16ytda paikallisiin
oloihin sopivin ja taloudellisin vaihtoehto. Koska
kayttajatarpeet vaihtuvat, eika tuleva kayttaja ole
aina tiedossa, on mahdolliset rakennukseen teh-
tavat muutostyot hyva tehda joustaviksi. Silloin ne

152 Finlex, hallituksen esitys eduskunnalle rakentamislaik-
si ja siihen liittyviksi laeiksi. 2.2. Digitalisaatio. [Viitattu
27.2.2025]. Saatavana: https://www.finlex.fi/fi/hallituksen-
esitykset/2022/139#0T1_OT1_OT1

153 Meri-Rastilan vaihtoehtotarkastelu. 2013. [Verkkojulkai-
su]. Raportti. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. 11.2.2013.
[Viitattu 27.2.2025]. Saatavana: Meri-Rastilan_vaihtoehto-
tarkastelu-2.pdf
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ovat muunneltavissa myds tulevia kayttoétarkoituk-
sia varten.'

My0s yritykset voivat osallistaa asiakkaitaan
suunnitteluun. Tassa raportissa mainituista uu-
siokayton esimerkeista erityisesti Langin Kaup-
pahuone ja Kurikan Lakkitehdas ovat onnistuneet
asiakkaidensa osallistamisessa ja sitouttamises-
sa. Molemmat ovat ottaneet huomioon nailta saa-
mansa panoksen rakennukseen liittyvina esineina
ja historiatietona seka luoneet tarinallisesti vah-
van ympariston, jossa paitsi muualta tulevat, myos
paikalliset mielellaan poikkeavat. Langin Kaup-
pahuone on inspiroinut mm. paikallista historian
elavoittdmisharrastusta, tarjonnut harrastamiseen
sopivia tiloja ja l0ytanyt elavoittajien kanssa yhteis-
tydn mahdollisuuksia. Kurikan Lakkitehdas puo-
lestaan on onnistuneesti ottanut paikallisvéeston
ja asiakkaat osaksi yrityksen brandin kehittamis-
td mm. asettamalla saamiaan lahjoituksia esille ja
kertomalla asiakkaiden tarinoita tehtaan entisista
ajoista sosiaalisessa mediassaan. Osallistuminen
luo tunnesidettd asiakkaan ja yrityksen valille, pa-
rantaa asiakkaan kokemusta yrityksen toiminnasta,
vahvistaa asiakasuskollisuutta ja parantaa yrityk-
sen menestymisen edellytyksia.

5.3. Tilapainen kaytto

Jo kaupunkikuvan ja ilkivallan vuoksi rakennuksen
tilapainenkin kayttd on parempi ratkaisu kuin tyh-
jilldén pitdminen. Silld saadaan lisdaikaa uusien
kayttdémahdollisuuksien selvittdamiseen.

Toiminta luo lisda toimintaa. Kaytto lisda tietoi-
suutta kohteesta ja helpottaa uusien vuokralaisten
I6ytamista. Toimijat voivat 16ytaa keskinaista sy-
nergiaa, ja heidan valilleen voi syntya pitkaaikaisia
verkostoja. Tilapaisten vuokralaisten toiminta voi
kehittya niin, ettd maksukyky kasvaa ja heista tulee
pysyvia vuokralaisia.’®® Todellinen kasvu on aina
lopulta ruohonjuuritasolla; yritysten, yhteiséjen ja
kansalaisten toiminnan varassa.

154 Verma, I. 2023. Sote-tilojen kayttdtarkoituksen muutos —
kaytdsta poistuvien tilojen kehittdminen resurssiviisaasti,
s.7. Kunnallisalan kehittamissaation julkaisu 61. [Viitat-
tu 27.2.2025]. Saatavana: https://kaks.fi/wp-content/
uploads/2023/11/61-verma-sote-tilojen-kayttotarkoituksen-
muutos.pdf

155 Ymparistoministerid, Rakennetun ympariston osasto.
2014. Tyhjat tilat -Nakokulmia ja keinoja olemassa olevan
rakennuskannan uusiokayttoon. [Verkkojulkaisu]. [Viitattu
28.2.2025]. Saatavana: https://julkaisut.valtioneuvos-
to.fi/bitstream/handle/10138/135964/TyhjatTilat_web.
pdf?sequence=1&isAllowed=y
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5.4. Alustatalouden ratkaisut

AirBnB ja Wolt ovat tunnettuja esimerkkeja alus-
tataloudesta. Ensiksi mainitun digitaalinen alusta
mahdollistaa yksityisasuntojen vuokraamisen ma-
joitukseen, jalkimmaisen digitaalinen alusta mah-
dollistaa ruoka-annosten tilaamisen kotiin kulje-
tettuina. Flextila on ensimmainen suomalainen
digitaalinen alusta, joka mahdollistaa mm. vajaa-
kayttdisten tyo-, kokous-, harraste-, sauna- ynna
muiden tilojen hyédyntadmisen niitd tarvitsevien
kayttoéon. Sitd kehitettiin Helsingin kaupungin vuo-
sina 2016-17 toteuttamassa Joustotilat-hankkees-
sa palvelumalliksi julkisten tilojen joustavaan tilan-
kayttdoon.

Flextila yhdistaa tilojen varauspalveluun moni-
puoliset alylukitus- ja verkkomaksuvaihtoehdot.
Lukitus, tilavaraus ja maksuliikenne on mahdollis-
ta saada toimimaan automaattisesti ilman henkilo-
kuntaa, myés virka-ajan ulkopuolella. Alylukon an-
siosta tilan haltija tietda, kuka ovesta on kulkenut ja
mihin aikaan. Kun tila myds maksetaan etukateen,
on vuokraajan henkildllisyyskin varmasti tiedossa.
Flextila veloittaa palvelusta joko myyntikomission
tai ilmaiskayttotiloista kuukausittaisen palvelumak-
sun.'%

Useilla kunnilla on kaytéssaan Varaamo-palve-
lu, johon sisaltyy verkkokayttdliittyma seka Respa-
taustajarjestelma. My6s sen avulla kunnan asuk-
kaat ja toimijat voivat varata tiloja Internetissa.
Mikali kaytettavissd on omia resursseja palvelun
kayttéon ja yllapitoon, toimittajariippuvuus vahe-
nee. Palvelun kayttoonotto edellyttaa kuitenkin
koodin muokkausta kunkin kaupungin omiin tar-
peisiin sekd uuden jarjestelman yhteensovittamista
muihin kaytossa oleviin jarjestelmiin ja prosessei-
hin. Kaytdnnossa kayttéonotto ja yllapito edellyt-
taa hankintoja ja kayton opettelua. Hyétyna on, et-
td samaa avointa ohjelmistoa voidaan hyédyntaa
useammassa kuin yhdessa organisaatiossa, jolloin
ohjelmiston kehittdmiseen voidaan vaikuttaa yh-
dessa."™

156 Helsingin kaupunki. 2018. Tilat avoimiksi. [Verkkojulkai-
su]. [Viitattu 17.1.2025]. Saatavana: https://drive.google.
com/file/d/1_BtY2V0r3_AdVsWEcgmR5g2_OaKM5Sak4/
view

157 Kestavien ja innovatiivisten julkisten hankintojen verkos-
tomainen osaamiskeskus KEINO. 2020. Julkisten tilojen
kayton avaaminen. [Verkkojulkaisu]. [Viitattu 28.2.2025].
Saatavana: https://www.hankintakeino.fi/sites/default/
files/media/file/Julkisten%20tilojen%20kayton%20avaami-
nen%20CASE%20Varaamo_0.pdf
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Tilojen joustavuus tarkoittaa niiden saavutetta-
vuutta, kaytettavyyttd moneen eri tarkoitukseen,
sekd monen eri toimijan mahdollisuuksia kayttaa
niita. Tilojen kayttajien kannalta oleellista on, etta
kaikki tilaa koskeva tieto on saatavilla yhdesta pai-
kasta, ja etta koko varausprosessin voi tehda hel-
posti Internetissa. Se parantaa kayttokokemusta ja
lisda kayttijien tyytyvaisyyttddn kunnan palvelui-
hin. Vajaalla kaytolla tai tyhjillaan olevien julkisten
tilojen avaaminen joustavaan kayttéon on paitsi ti-
lojen potentiaalin hyédyntamista, myds asukaslah-
toista toimintaa, joka auttaa kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa.

Vajaakayttoisten tilojen osoittaminen useampi-
en erilaisten toimijoiden kayttéon lisda kayttajien
valisid kontakteja ja voi johtaa eri aloilla toimivien
ihmisten tuottamiin uusiin, luoviin ideoihin. Toime-
lias yhteis® vetaa puoleensa muitakin toimijoita,
jolloin tiloihin voi tulla yha lisda kayttajia. Prosessi
voi kdynnistyessaan johtaa uusiin kehityspolkuihin
esim. tapahtumina tai liikeideoina.

Yrittdjille lyhytaikainen ja joustava tilavuokraus
mahdollistaa esimerkiksi likeidean testauksen en-
nen isoja investointeja. Se helpottaa myds omal-
le liiketoiminnalle kannattavan sijainnin 16ytamista.
Pop-up-toiminta tuo hyotyja seka uusille etta van-
hoille yrityksille myds markkinoinnin seka brandin
rakentamisen kannalta.

5.5. Rakennusten siirrot

Suomen rakennuskannasta vain n. 2% on raken-
nettu ennen vuotta 1917. Tasta vahaisesta maa-
rastd merkittdva osa edustaa suomalaista hirsira-
kentamisen perintdd ja sijaitsee kaava-alueiden
ulkopuolella maaseudulla. Kun ihmiset lahtevat
tydn ja toimeentulon perassa asutuskeskittymiin,
reuna-alueilla sijaitseville vanhoille taloille ei aina
I6ydy uusia asukkaita. Joka puolella Suomea voi
maisemassa havaita tyhjilleen jaaneitd vanhoja ta-
loja, jotka hiljalleen ransistyvat, kunnes katoavat
kokonaan.

Perinteiselld tavalla rakennettu hirsitalo on kui-
tenkin uskomattoman muuntautuva ja kayttokel-
poinen kokonaisuus. Sitd voi jatkaa, lyhentaa, ko-
rottaa, laskea ja siirtda osina tai kokonaisena. Se
on Korjattavissa silloin, kun jossain kohdin ajan
my6ta korjausta tarvitaan. Massiivihirsi ja muut
luonnonmukaiset rakennusmateriaalit ovat hengit-
tavia, eli ne pystyvat sitomaan itseensa kosteutta

ja luovuttamaan sita takaisin; rakenne on kuivuva.
Hengittavyys tasaa huoneilman kosteutta ja hiilidi-
oksidipitoisuutta, mika parantaa sisailman laatua ja
asukkaiden terveyttd. Kun talo lopulta — jopa sa-
tojen vuosien kuluttua — puretaan, voidaan siihen
kaytetyt rakennusmateriaalit kierrattaa tai palauttaa
luonnon kiertokulkuun. Perinteinen hirsitalo on siis
kaikkea sita, mita ekologisesti kestavalta rakenta-
miselta tdndan odotetaan.s®

Perinteiset hirsirakennukset on tehty siirrettavik-
si. Jos rakennuksella ei ole nykyisessa sijainnis-
saan mitdan mahdollisuuksia sailya kaytossa, siir-
to parempaan sijaintiin on tietyin edellytyksin hyva
vaihtoehto. Tama on ollut yksi syy siihen, ettd on
syntynyt myos perinteiseen rakentamisen tapaan
nojautuvia uusia puutaloalueita.

Rakennusten siirroista edustavin esimerkki on
Mustasaaren Sulvan kylan Stundarsin alue. Se
on 1970-luvulta lahtien rakentunut asuinalue, joka
koostuu purku-uhan alla olleista, paikalle siirretyis-
ta ja asuinkayttoon kunnostetuista vanhoista pohja-
laistaloista. Siirtdmiselld on pohjalaismaakunnissa
pitkat perinteet. Osa siirretyista taloista on Stun-
darsissakin jo kolmannessa tai neljannessa sijain-
nissaan. Kyla voitti vuonna 2006 suomen parhaan
asuinalueen tittelin Suomen Kiinteistéliiton "Hyva
Asuminen 2010” -kehitysohjelman jarjestamassa
kilpailussa.'®

5.6. Myynnin edistaminen

Kuntien pienet taloudelliset resurssit aiheuttavat
kustannuspaineita, joita pyritdan lieventdmaan luo-
pumalla osasta kiinteistdomistuksia tavalla tai toi-
sella. Kuitenkin myds purkupaatokset tuovat kus-
tannuksia, eivatkd myyntipaatdksetkdan aina tuo
toivottuja ostajia.

Valtio myy kiinteist6ja, rakennuksia ja tontteja Se-
naatti-kiinteistéjen toimesta. Kuntien ja seurakun-
tien kohteita on myynnissa esimerkiksi niiden omil-
la web-sivuilla, Huutokaupat.com-, Etuovi.com-,
Oikotie.fi-, Kiertonet.fi-palveluissa, seka toisinaan
lehti-ilmoituksin alueen sanomalehdissa. Myynti-
ilmoituksiin sisaltyvan kohdekohtaisen informaa-

158 Hautamaki, T. Ei paivaysta. Pohjalaistalot. Kosolan Talo
Oy. [Verkkosivu]. [Viitattu 7.3.2025]. Saatavana: https://
kosolantalo.fi/pohjalaistalot/

159 MTV Uutiset. 29.9.2006. Sulvan kyla Mustasaaressa
- Suomen paras asuinalue? [Verkkoartikkeli]. [Viitattu
16.4.2025]. Saatavana: https://www.mtvuutiset.fi/artik-

keli/sulvan-kyla-mustasaaressa-suomen-paras-asuin-
alue/3224958
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tion maara vaihtelee suppeahkosta monipuoliseen.
Yksi havainto tata raporttia tehdessa on ollut, etta
kunnat eivat juurikaan tee tata aktiivisempaa mark-
kinointia.

5.6.1. Visualisointi

Tyhjilleen tai vajaalle kaytolle jaaneen tilan poten-
tiaalin ndkeminen vaatii kykya visualisoida tila uu-
dessa kayttdtarkoituksessa. Tilan potentiaalia voi
olla vaikea hahmottaa pelkan kohdekaynnin, vi-
deon tai pohjakuvien perusteella. Mahdollista os-
tajaa, kiinteistokehittdjaa ja vuokralaista voi auttaa
tilan hahmottamisessa tuottamalla visualisointeja
tilan taipumisesta erilaisiin tarpeisiin. Tarkoitukseen
voi riittdad kevyt pohjakuvien muokkaus esimerkiksi
poistamalla, lisaamalla ja siirtamalla kuvissa naky-
vid valiseinia. Joissakin kunnissa kaytetdan visu-
alisointia, joka havainnollistaa tilan mahdollisuudet
sisustettuna tiettya kayttotarkoitusta varten. Visu-
alisoinnit toimivat esimerkkeina, eivatka sido tule-
vaa kayttajaa niiden toteuttamiseen. Pidemmalle
viety konseptointi voi sisaltda visualisointien lisak-
si esimerkiksi tarinankerrontaa ja muita luovia ele-
mentteja erilaisten kayttdideoiden elavoittamiseksi.

Tuttu toteamus on, etta kysynta lisaa tarjontaa,
mutta tietyissa tilanteissa tdma toimii myos toisin
pain: tarjonta lisda kysyntaa. Visualisointi on tarjon-
nan nakyvaksi tekemista. Ostaja saattaa alkaa tun-
nistaa tarpeitaan vasta ndhtydan havaintoesimerk-
keja vaihtoehtoisista ideoista tarjolla olevien tilojen
kayttamiseksi.

Kunnan on mahdollista kartoittaa aloittavien ja
tiloja etsivien toimivien yritysten tilatarpeita ja miet-
tia, sopisiko jokin vajaalla kaytolla tai tyhjillaan ole-
va rakennus naihin tarpeisiin. Olemassa olevan ra-
kennuksen muuttaminen omia tarpeita vastaavaksi
on myos yrittdjalle uudisrakentamista edullisempi ja
vastuullisempi tapa hankkia tarvitsemansa toimiti-
lat.

5.6.2. Informatiivinen muu
markkinointiaineisto

Mitd kookkaammasta rakennuksesta tai mita suu-
remmasta kiinteistokokonaisuudesta on kyse, sita
laajempaa ja ndkyvampaa ilmoittelua oikean osta-
jan léytyminen saattaa edellyttaa.
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Olipa kyseessa iso tai pieni rakennus, energia-
todistuksen, kuntoarvion, haitta-ainetutkimuksen,
karttaliitteiden, pohjapiirrosten ynna muiden ta-
vanomaisten liitetietojen lisdksi rakennushistorian
selvitys antaa ostajalle tarkeaa tietoa mm. raken-
nukseen eri aikoina tehdyista aikaisemmista kor-
jauksista.

Rakennuksen ja siind vaikuttaneiden ihmisten
tarina on osa rakennusta ja sen markkinointia. Par-
haimmillaan se luo lisdarvoa ja maksuvalmiutta.
Kun kyse on kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta tai
suojellusta rakennuksesta, kunta voi velvoittaa os-
tajan sailyttdmaan sen arvot. Talldin rakennuksen
ominaispiirteiden ja tarinan tuomaa lisaarvoa ja nii-
den myonteistd merkitysta kannattaa korostaa.

Kunnan asukkaiden ja toimijoiden osallistami-
nen uuden kayttétarkoituksen ideointiin voi tuoda
potentiaalisia ehdotuksia, joihin ostajakandidaatti
saattaa kiinnittdd huomiota. Valmiit tiedot alueen
markkinatilanteesta kyseisten ideoiden toteuttamis-
ta ajatellen voivat edistdd kauppojen syntymista.
Kiinnostavaa tietoa ovat myos tiedot alueen kehi-
tyssuunnitelmista ja tulevista projekteista, joilla voi
olla vaikutusta markkinatilanteeseen ja rakennuk-
sen uuteen kayttotarkoitukseen.

5.6.3. Kaavoituksen keinot

Rakennusten muutostarvetta voi ennakoida kaava-
suunnittelun aikana. Myyminen ja kayttotarkoituk-
sen muuttaminen on helpompaa, kun asemakaava
on jo paivitetty mahdollistamaan rakennusten en-
tistd joustavampi kayttd. Kaavapaivityksen yhtey-
dessa voidaan myds suojella arvorakennuksia ja
mahdollisuuksien mukaan merkita niille liséaraken-
nusoikeutta.

Kulttuurihistoriallisille alueille laadittujen kaavo-
jen yhteyteen on mahdollista liittda korjausrakenta-
misen ohjeita esimerkiksi laatimalla asemakaavan
yhteydessa rakentamistapaohjeet. Tallaiset alueet
ovat erityisen herkkia myos lisa- ja tdydennysra-
kentamisen kannalta katsottuina. Osallistavalla
suunnittelulla on tadssékin mahdollista saada selvil-
le ja huomioon otettavaksi, mitd rakennusten kayt-
tajat, paikalliset asukkaat ja toimijat itse ajattelevat
ymparistddnsa sopivasta arkkitehtuurista ja miten
he itse haluavat ymparistonsa lisa- ja taydennys-
rakentamista toteutettavan. Riittddké sama katon
kaltevuus tai vuorilaudoituksen vari tekemaan uu-
disrakennuksesta kulttuuriymparistéon sopivan, vai



voisiko kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella
maaritelld sopivuuden tarkemmin? Eri puolilla Eu-
rooppaa loytyy runsain maarin esimerkkeja ympa-
ristdistd, joissa uusi rakennuskanta ei erotu vanhan
keskelta, tai joissa tuhoutunut vanha rakennus-
kanta on rakennettu entiselleen. Talla on pidetty
ylld rakennetun kulttuuriympariston paikallisuutta
ja omaleimaisuutta, siihen liittyvda rakentamisen
osaamista, matkailuelinkeinolle tarkeaa kiinnosta-
vuutta ja vetovoimaa, sekd alueen elinvoimaa. Ym-
paristdon sopivuutta tulisi tarkastella rakennusten
lisdksi myods pihojen, katujen, teiden, pylvaiden,
johtojen, valaistuksen, opasteiden seka puistojen,
aukioiden ja torien rakentamisessa.

5.6.4. Rakennusten kunnostajien
tukeminen

Vanhan rakennuksen ostamista harkitsevalle tie-
to siita, ettd kunta tukee korjausrakentamista, voi
vaikuttaa ostopaatdksen tekemiseen. Yleisesti kun-
nan alueella vanhoja rakennuksia kunnostavia ih-
misia palvelisi osaajaluettelo, johon olisi koottuna
alueella toimivien korjaussuunnittelun ja -rakenta-
misen ammattilaisten referensseja ja yhteystietoja.
Samoin yleisena korjausrakentamisen tukena toi-
misi purkumateriaalipankki tai purkutavaran kierra-
tyskeskus, josta vanhan rakennuksen kunnostajien
olisi mahdollista hankkia tarvitsemiaan materiaale-
ja ja varaosia. My0s tassa raportissa esiin nostettu
Raahen kaupungin malli restaurointimestarin palk-
kaamisesta toimisi korjausrakentamisen seka ra-
kentamisen kiertotalouden tukena niin yksityisella
ja kolmannella, kuin julkisellakin sektorilla.

Osaajaluettelon kokoaminen, purkumateriaali-
pankin organisoiminen seka korjausrakentamises-
sa ja kiertotaloudessa kuntalaisia neuvovan am-
mattilaisen palkkaaminen on mahdollista toteuttaa
esimerkiksi useamman kunnan yhteisend maara-
aikaisena hankkeena. Kierratettavaksi kelpaavan
purkutavaran sijoittamiselle on tulevaisuudessa
jatkuva tarve. Lisadksi aina tulee uusia rakennus-
ten kunnostajia, jotka kaipaavat apua ja neuvoja.
Alueen sijainnista, vakiluvusta, kausiasukkaiden
maarasta ja markkinatilanteesta riippuen tdméan
tyyppinen hanke voi parhaimmillaan johtaa osaksi
jonkin yrityksen liiketoimintaa. Ostopalvelusopimus
kuntien kanssa edistaisi palvelun saatavuutta ja py-
syvyytta.

5.6.5. Hinnoittelu

Markkinataloudessa normaalisti tarjonnan ollessa
kysyntdd suurempi, hinnat laskevat. Lahtdkohtai-
sesti kuntien on myytdva omaisuuttaan kaypaan
hintaan. Joissakin tilanteissa on kuitenkin mahdol-
lista tapauskohtaisesti ja hyvin perustein harkita
kaypaa pienempaa hintaa. Hyvaksyttavia perustei-
ta voivat olla esimerkiksi rakennuksen huono kunto
ja sen kunnostamisesta aiheutuvat kustannukset,
tai rakennuksen suojeluvelvoitteiden tayttamisesta
ostajalle aiheutuvat kustannukset. Perusteena voi
olla myés se, ettd kayttdmattdémana oleva raken-
nus aiheuttaa jatkuvia, kdypaan arvoon verrattuna
korkeita yllapitokustannuksia. Lisaksi asiassa vai-
kuttaa se, millaista toimintaa ostaja rakennuksessa
aikoo harjoittaa; palvelisiko se kuntalaisten etua, tai
toisiko se kuntaan kokonaistaloudellista etua esi-
merkiksi tydpaikkoina tai verotuloina.?
Esimerkkind nimellisellda summalla myydysta
rakennuksesta olkoon entinen Harman karajatalo,
joka siirtyi yksityiseltd omistajalta paikalliselle koti-
seutuyhdistykselle syksylla 2018 sen jalkeen, kun
Kauhavan kaupunki oli antanut kehotuksen tehda
jotain keskelld kirkonkylda sijaitsevalle, ransisty-
vélle rakennukselle. Talo sijaitsee keskeisella, hy-
valla paikalla, mutta oli ollut kylmilladn vuodesta
1968 lahtien ja vaati perusteellista kunnostusta.
Harma-Seura ry haki nimellisellda summalla osta-
maansa taloon Leaderista investointitukea, kartutti
omia varojaan jarjestdmalld kansalaiskerayksen,
osti rakentamisen palveluita paikallisilta yrityksilta,
varvasi talkoolaisia ja kunnosti talon hyvin kohtuul-
lisella budjetilla, sailyttdvan korjauksen periaatteil-
la.'®" Nyt talo on erinomaisessa kayttokunnossa ja
seura vuokraa sitd perhetapahtumille, kokouksille
ja viikoittaiselle vanhusten paivatoiminnalle seka
jarjestdd mm. musiikki- ja kansanlaulutapahtumia,
naytelmaesityksia, runoiltoja ja takkaruokakursse-
ja. Lisaksi seuran aktiivijasenet ovat verkostoitu-
neet alueen matkailuyritysten kanssa ja jarjestavat

160 Kuntaliitto. Ei paivaysta. Kunnan kiinteisténkauppa.
[Verkkosivu]. [Viitattu 4.4.2025]. Saatavana: https://www.
kuntaliitto.fi/laki/sopimukset-ja-vahingonkorvaus/kunnan-
kiinteistonkauppa

161 ELY-keskus. 10.6.2022. Kotiseutuyhdistys kunnostaa
Harman karajatalon. [Verkkoartikkeli]. Paree maaseu-
tu. Etelapohjalaisten Leader-ryhmien ja ELY-keskuksen
yhteinen maaseutuviestinta. Hanke-esimerkit. [Viitattu
8.5.2025]. Saatavana: https://www.ely-keskus.fi/web/
paree-maaseutu/hanke-esimerkit/-/asset_publisher/
oKICpGBoMrDL/content/kotiseutuyhdistys-kunnostaa-
h%25C3%25A4rm%25C3%25A4n-k%25C3%25A4r%25C

3%25A4%25C3%25A4talon
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talossa mm. rooliopastuksia vieraileville bussiryh-
mille.

Tyhjillaan olleesta historiallisesta rakennuksesta
sukeutui kotiseutuyhdistyksen kasissa kuntalaisia
ja matkailijoita palveleva tunnelmallinen, kodikas ja
monikayttdinen tila. Vaikka kauppa ei tuonut myy-
jan kassaan rahaa, se poisti taltd huolen tarpeet-
tomasta rakennuksesta ja sen kustannuksista, toi
parannusta Alaharman kirkonkylan nakymiin, uusia
sisalt6ja ikdihmisten palveluihin, aktiviteetteja ja ti-
loja kuntalaisten kaytettaviksi, ja nostetta Alahar-
man nakyvyyteen Kauhavan kaupungin matkailu-
markkinoinnissa. Talon historialla on suuri merkitys
sen kehittdmisessa. Matkailijat kaikkialta Suomesta
tulevat kuulemaan tarinoita Harman karajilla tuomi-
tuiksi tulleiden hajyjen edesottamuksista.
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Vaikka myyja tassa esimerkissa oli yksityinen, se
olisi yhta hyvin voinut olla Kauhavan kaupunki. Sa-
man tyyppisia esimerkkeja 16ytyy useista kunnista.
Lopputulos on kaikin mittapuin parempi kuin raken-
nuksen jadminen ilman kaytt6a, purkaminen, histo-
riallisen todistusvoiman hyddyntamatta jattdminen,
havittdminen ja mahdollinen korvaaminen uudisra-
kennuksella, jolla ei ole samanveroisia arvoja.

Kaypaa hintaa alemmalla tai perati nimellisel-
I& hinnalla myymisen perusteluissa suurin paino-
arvo on silla, millainen toimija rakennuksesta on
kiinnostunut ja mitka ovat tdman suunnitelmat ra-
kennuksen kaytolle. Ostajalla tulee kauppahinnan
suuruudesta riippumatta olla riittavat resurssit esit-
tamiensa suunnitelmien toteuttamiseksi ja kohteen
kehittdmiseksi.



6. Yhteenvetoa ja huomioita

6.1. Esimerkeissa toistuu
tarinan ja osallisuuden
merkitys

Raportissa kaytettyjen esimerkkien liséksi Jurakau-
si-hankkeessa on kayty lapi lukuisia muitakin esi-
merkkeja tyhjilleen tai vajaalle kaytolle jaaneiden
rakennusten uusista kayttdtarkoituksista. Eniten
esimerkeissa on noussut esiin ja toistunut raken-
nuksen tarina. Silld on suuri merkitys rakennuksen
kiinnostavuudelle. Tarina voi liittyd rakennuksen
arkkitehtuuriin ja paikallisiin ominaispiirteisiin, mut-
ta yhta hyvin se voi liittya rakennuksen kayttohis-
toriaan ja rakennuksessa vaikuttaneiden ihmisten
tarinoihin. Mihin se sitten liittyykin, se voi olla yksi
tarkeimmista tekijoista rakennuksen potentiaalissa
seka asuintarkoitukseen etta yrityskayttdon.

Vaasan yliopiston Levén-Instituutin POVER-
hankkeen kavijatutkimuksessa Seinajoen asunto-
messuilla vuonna 2016 kysyttiin mm. mika vanhois-
sa taloissa kiinnostaa. Kysymykseen saatiin 1176
vastausta. Vastanneista 76,6% ilmoitti kiinnostuk-
sen kohteeksi historian sekd vanhojen talojen ta-
rinat.'62

Kun rakennus kunnostetaan sailyttavalla otteel-
la, rakennus pysyy todistusvoimaisena, ja tarina voi
edelleen valittya sen kautta. Jos taas rakennuksen
arkkitehtuuriin tai pintojen patinaan puututaan lii-
kaa, osa tarinasta pyyhkiytyy ndkymattémiin ja to-
distusvoima vahenee.

Rakennuksen ei aina tarvitse olla satavuotias
ollakseen tarinansa puolesta kiinnostava. Uudem-
man, modernin, teollisesti rakennetun rakennus-
kannan tarina saattaa kuitenkin olla ajallisesti viela
niin l1ahella, etta se tuntuu arkipaivaiselta, eika sen
arvoa ole helppo tunnistaa. 1980- ja 1990-lukujen
rakennukset alkavat kuitenkin olla jo nostalgiaa
tuolloin nuoruuttaan elaneille. Aikakauden musiik-
ki ja muoti ovat jo tehneet paluita ja vaikuttaneet
nykyisenkin nuorison tuleviin muistoihin "kasari- ja
ysaribileiden” sekd vaate- ja tyylivirtausten kautta.

162 Hautamaki, T. 2017. POVER Pohjalaistaloverkoston
joukkovoima -hankkeen loppuraportti. Vaasan yliopisto,
Levon-instituutti. [Viitattu 16.4.2025]. Saatavana: https://
docplayer.fi/48006175-Pover-pohjalaistaloverkoston-jouk-
kovoima-hanke-loppuraportti-taina-hautamaki.html

Rakennuksiin voidaan liittdd samanlainen "uuden
tulemisen” vire. Kun taman paivan viisikymppinen
muistelee 1A8mmolla 1980-luvun rakennuksissa
elettyja aikoja, huomisen keski-ikdinen lammittelee
2000- ja 2010-luvuilla rakennettujen ymparistojen
tunnelmilla. Oppilaitosten, ostoskeskusten, toi-
mistojen, tehtaiden ja muiden rakennusten tarinat
[0ytyvat niilta, jotka ovat rakennuksia kayttaneet ja
niissa tydskennelleet. Asukkaiden ja asiakkaiden
osallistamisen mydnteinen vaikutus rakennusten
uuden kayttétarkoituksen ideointiin onkin toinen ra-
portin esimerkeissa toistuvasti esiin noussut seik-
ka.

Verovaroin rakennettuina julkiset rakennukset
ovat yhteistd omaisuutta. Yhteiskehittdminen on
sosiaalisesti kestava tapa etsia uusia kayttdtarkoi-
tuksia vajaakayttoisille julkisille rakennuksille. Ky-
l&yhdistykset, kaupunginosayhdistykset ja muut ak-
tiiviset paikallisjarjestot ja yhteisot ovat tahoja, joita
yhteiskehittaminen kiinnostaa ja joita kannattaa
kuunnella. Myds yhdistysten ulkopuolella on aktii-
visia ja kotiseutunsa kehittdmisesta kiinnostuneita
ihmisia, jotka verkostoituvat, toimivat ja osallistuvat
sosiaalisen median kautta. Mahdollisuus vaikut-
taa omaan elinymparistdon vahvistaa tunnesidetta
siihen, ja lisda siihen sitoutumista. Rakennuksista
huolehtiminen ja niiden kaytdssa pitdminen sailyt-
taa ihmisille merkityksellistd ymparist6a ja vaikuttaa
paitsi alueen vetovoimaan, myds sen pitovoimaan.
Alueilla, jotka karsivat vaestdon vahenemisesta, pi-
tovoiman merkitys korostuu.

6.2. Mittavakin korjaus
maksaa paasaantoisesti
vahemman kuin purkava
uudisrakentaminen

Esimerkkien kautta vahvistuu tassa raportissa vii-
tattuihin uusimpiin tutkimuksiin perustuva vaite sii-
ta, etta mittavakin peruskorjaus on purkavaa uudis-
rakentamista edullisempi ratkaisu my6s rahassa
laskettuna. Havainto tiivistyy Hassleholmin kunnan
kiinteistoyhtion toimitusjohtajan, Kent Johannesso-
nin arvioon Kauramakasiiniin tehdystad mittavasta
korjauksesta: "Jos vertaa siihen, mité uuden raken-

73


https://docplayer.fi/48006175-Pover-pohjalaistaloverkoston-joukkovoima-hanke-loppuraportti-taina-hautamaki.html
https://docplayer.fi/48006175-Pover-pohjalaistaloverkoston-joukkovoima-hanke-loppuraportti-taina-hautamaki.html
https://docplayer.fi/48006175-Pover-pohjalaistaloverkoston-joukkovoima-hanke-loppuraportti-taina-hautamaki.html

taminen olisi tullut maksamaan, kustannukset jaivét
siité alle puoleen”.

Kun lahdetaan siita, ettd korjauksella ei kanna-
ta tahdata uudisrakentamista vastaavaan lopputu-
lokseen, hillitadn samalla ylikorjaamisesta johtuvia
kustannuksia. Wanha Brankkari, Rytmikorjaamo
seka Kurikan Lakkitehdas ovat hyvia esimerkkeja
entisista teollisuustiloista, joissa muutos on tehty
maltillisesti jattaen nakyviin entisesta kayttétarkoi-
tuksesta kertovia rouheita pintoja.

Muun muassa Rdykka Resortin korjausprosessi
on hyva esimerkki siita, ettei muutoksia aina tarvit-
se tehda valmiiksi kerralla. Tiloja voidaan kunnos-
taa ja ottaa kayttéon vaiheittain, jolloin pienimuo-
toisella alkutoiminnalla katetaan vuosikustannuksia
samalla, kun edetdan kohti pidemman aikavalin ta-
voitteena olevaa suurimuotoisempaa toimintaa.

Sailyttava korjaaminen on seka arkkitehtonisesti
ettd teknisesti ja taloudellisesti kestava tapa muut-
taa rakennus uuteen kayttotarkoitukseen.
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6.3. Noon Arkkitehdit Oy:n
toimintamalli vajaa-
kayttoisen julkisen rakennus-
kannan uusiokayton
suunnitteluprosessille

Noon Arkkitehdit Oy on laatinut tiekartan, joka ku-
vaa rakennuksen uuden kayttétarkoituksen etsimi-
sen prosessia. Prosessi alkaa Iahtdtietojen, kuten
kuntoselvityksen seka haitta-aine- ja sisailmasel-
vityksen hankkimisesta, ja etenee kayttijia osal-
listavien tydpajojen kautta alustavaan konsepti-
suunnitteluun. Tassa vaiheessa mm. tunnistetaan
rakennuksen potentiaali ja muutokseen vaikutta-
vat reunaehdot, tehdaan markkinakartoitus, laadi-
taan alustavat uusiokaytdn suunnitelmat, seka ar-
vioidaan korjaustarve ja korjauksen kustannukset.
Kun jatkokehitettdva konsepti on tiedossa, voidaan
kartoittaa rahoitusmahdollisuudet ja l1ahted mark-
kinoimaan rakennuksen tiloja myyntiin tai vuok-
rattavaksi. Suunnitellun muutoksen toteutuminen
edellyttdad rakennuslupaa ja tarvittaessa kaava-
muutosta. Muutostyd voidaan toteuttaa, kun tila-
konsepti ja uudet toimijat ovat tiedossa.

Noon Arkkitehdit Oy:n tiekartta sisaltyy heidan
tekemaansa toimintamalliin nimelta "Tyhjien tilo-
jen mahdollisuudet — Toimintamalli vajaakayttdisen
rakennuskannan uusiokdytdén suunnitteluproses-
sille”. Se julkaistaan Etela-Savon ELY-keskuksen
Internet-sivuilla ja sen ISSN-numero on 2242-2935.



/. Lisatietoa

Kotiseutuliitto, SAFA, Museoliitto &
Viherymparistoliitto

Kestavasti rakennettu, rakkaudella kaytetty
— Tietoa rakennettua ymparistoa koskevaan
paatoksentekoon

Kotiseutuliiton, Arkkitehtiliiton, Museoliiton ja Vi-
herymparistoliiton yhteinen kampanja tuo esiin
rakennetun ympariston sailyttdmisen merkitysta
asukkaille ja kuntataloudelle. Tietopaketissa on
mukana luettelo tutkimuksista ja raporteista, joihin
tieto perustuu.

https://drive.google.com/file/d/1iHhG93DIVsgA
veJ2i8ZtG8kS3hZND7a9/view

Ympaéristoministerio
Terveet tilat 2028

Terveet tilat -toimintamalli tukee kuntia ennakoivas-
sa kiinteistonpidossa. Sen tavoitteena on ratkaista
ja erityisesti ennaltaehkaista sisdilmahaasteita. Si-
vustolta 16ytyy runsas ohjeistus erilaisiin tilanteisiin
sekd mm. tarjouspyyntdjen mallipohjat kuntotutki-
mukseen, rakennuttajakonsultin valintaan ja kor-
jaussuunnitteluun.

https://tilatjaterveys.fi/etusivu

Jyviaskylan yliopisto, JYU DISSERTATIONS
878 / Paula Julinin vaitoskirja

Tarkoitus pyhittdaa keinot — Kiinteisto-
kehittamisen ja kulttuuriympariston suojelun
diskurssit 2010-luvun suomalaisessa
kaupunkisuunnittelussa, esimerkkina
Tikkurilan kirkon kortteli (2025)

Arkkitehti Paula Julin tutki vaitdskirjassaan 2010-lu-
vun nousukaudelle tyypillista kiinteistokehityshan-
ketta, jossa 1950-luvun kirkon ja muun kulttuu-
riymparistdn suojelu oli uudisrakentamisen tiella.
Ristiritaa ratkottiin asemakaavoituksessa, jonka
ihanteena on vuorovaikutteinen suunnittelu. Sen
ajatuksena on, ettad julkinen keskustelu johtaa pa-

rempaan yhteisymmarrykseen. Nain ei kuitenkaan
Julinin tutkimuksen perusteella todellisuudessa ta-
pahdu. Eri tavoin ajattelevat osapuolet eivat ole ha-
lukkaita muuttamaan uskomuksiaan, vaan pyrkivat
pikemminkin vahvistamaan ennakko-oletuksiaan
ja taivuttamaan faktoja sen mukaisesti. Kehittaja-
osapuolilla on lisdksi monia keinoja edistda omia
etujaan muun muassa kumppanuuskaytantdjen
kautta, kiertden vuorovaikutteisen suunnittelun vai-
heet.

Tunnistetuista diskursseista vahvoilla olivat ne,
jotka edistavat purkavaa rakennuskulttuuria ja yli-
korostavat uudisrakentamisen hyotyja.

https://jyx.jyu.fi/jyx/Record/
jyx 123456789 99408#

Ympaéristoministerio ja Himeen ELY-keskus
4/2024

Vaihtoehtoja purkamiselle

Rakennukset ovat kansallisvarallisuuttamme. Niis-
sa on kiinni taloudellista pddomaa ja kalliita mate-
riaaleja. Niilld on arvoa kdyttdmahdollisuuksien se-
ka sosiaalisten ja kulttuuristen syiden takia. Nama
arvot sailyvat parhaiten, kun olemassa oleva ra-
kennuskanta pidetdan kunnossa ja kaytdssa. Sil-
loin my6s kuorma ymparistélle on mahdollisimman
pieni.

Erilaiset arvot joutuvat puntariin, kun kayttétarve
lakkaa tai vahenee. Tama artikkeli tekee nakyvak-
si eri arvot ja auttaa arvioimaan olemassa olevaa
rakennuskantaa koskevien paatosten kestavyytta.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/
handle/10024/165568/YM-H%c3%a4meen-

ELY-keskus-Vaihtoehtoja-purkamiselle.
pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Hameen ELY-keskus

Hameen ELY-keskuksessa toteutettiin Ymparisto-
ministeridén rahoittama hanke "Rakennettu
ymparisto kiertotalouden edistamisessa. Hanke
tuotti seuraavat nelja selvitysta:

Sosiaalisen kestavyyden arviointi
rakennetussa ymparistossa,
kirjallisuuskatsaus (2024)

Toteutus: Emilia Ronkkd, Oulun yliopisto

https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-
2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/d8d40c10-

a255-474f-a0a7-7c6803020a80/KIR-
JE_20250212125907.PDF

Kulttuurisen kestavyyden arviointi
rakennetussa ymparistossa,
kirjallisuuskatsaus (2024)

Toteutus: Emilia Rénkkd, Oulun yliopisto

https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-
2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/dae7306e-

9a2b-4522-9a37-0c5b260d08e8/KIR-
JE_20250212125907.PDF

Ekologisen kestavyyden arviointi
rakennetussa ymparistossa,
kirjallisuuskatsaus (2024)

Toteutus: Taru Lehtinen & Malin Moisio,
Tampereen yliopisto

https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-
2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/70b7e759-

f2cb-4c77-bf2e-acedcbf40195/KIR-
JE 20250212125907.PDF

Rakennetun ympariston taloudellinen
kestavyys (2025)

Toteutus: Seppo Junnila, Professori, Kestava
kiinteistoliiketoiminta, Aalto yliopisto

https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/350ff807-
2ec9-41c3-ae3a-4eff975e3e94/9524c186-

22cb-4d4e-8324-aceeeff26de8/KIR-
JE 20250212125907.PDF
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Green Building Council

Kestavyyden kuntotarkastus — Epamiellyttava
totuus kiinteisto- ja rakennusalan kestavyyden
riskirakenteista (2024)

Kestavyyden kuntotarkastukseen on kaiveltu dataa
tavoitteiden ja kiinteistd- ja rakennusalan nykytilan
valilta: onko nykyisilld toimenpiteilld mahdollisuus
saavuttaa 1,5 asteen hiilibudjettia, kayttda luon-
nonvarojen kestavalla tavalla tai turvata luonnon
monimuotoisuutta.

https://figbc.fi/media/kiinteisto-ja-rakennus-
alan-kestavyyden-kuntotarkastus-2024-figbc.
pdf

Ympadristoministerion julkaisuja 2024:3

Elinkaariominaisuudet rakennuksen
pitkdikaisyyden edistamisessa — Sailyvyys,
joustavuus ja uudelleenkaytettiavyys
kiertotalouden vilineina

Tekijat: Harri Hakaste, Tarja Hakkinen,
Jukka Lahdensivu ja Sini Saarimaa

Uuteen rakentamislakiin sisaltyy kestavaa ra-
kentamista tukevia velvoitteita, jotka painotta-
vat vahahiilisyytta ja rakennusten pitkaikaisyytta.
Ymparistoministerié kaynnisti vuonna 2022 asian-
tuntijaprosessin, jonka tavoitteena oli tdsmentaa
elinkaariominaisuuksien kasitteitd seka esittaa
yhteenvetoa ja kehitysehdotuksia elinkaariominai-
suuksien arvioinnista, suunnittelusta ja ohjaukses-
ta. Tama raportti tuo esiin asiantuntijaprosessissa
tuotettuja sisaltéja ja ehdottaa, etta elinkaariomi-
naisuuksien tarkemman maarittelyn myota ne tulisi
sisallyttaa systemaattisemmin rakentamisen han-
kintaan ja ohjaukseen. Raportti luo pohjaa elinkaa-
risuunnittelun systematiikalle ja antaa suosituksia
aiheeseen liittyvista jatkokehitysmahdollisuuksista.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/
bitstream/handle/10024/165431/YM 2024 3.

pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Aalto-yliopisto, Taiteiden ja suunnittelun
korkeakoulu, Arkkitehtuurin laitos /
Anna Uusiharkalan diplomity6 2024

Pansion koulu — Kayttotarkoituksen muutos
asuinrakennukseksi

Tyypillisen 1950-luvun koulurakennuksen muutos-
suunnitelma asuinrakennukseksi, mikali sen nykyi-
nen kaytto kouluna paattyisi.

https://aaltodoc.aalto.fi/server/api/core/bitstre-
ams/c016f30c-7469-4e81-86d3-4d159be1f4f1/

content

Kunnallisalan kehittamissaatio

Sote-tilojen kayttotarkoituksen muutos —
kaytosta poistuvien tilojen kehittaminen
resurssiviisaasti (2023)

Tekija: Ira Verma

Palvelurakenteen muutoksen ja parhaillaan kayn-
nissa olevan sote-uudistuksen seurauksena useat
sosiaali- ja terveyspalveluiden tilat ovat jaaneet tai
jd@massa tyhjilleen. Taman tutkimushankeen ta-
voitteena oli selvittda, miten kunnat voivat hyédyn-
taa ja kehittaa tilojaan, joita ei jatkossa enaa kay-
tetd sote-palveluiden jarjestdmiseen. Raportti avaa
nakokulmia rakennusten uusiokayttéén rakennus-
ja tilasuunnittelun nakdkulmasta.

https://kaks.fi/wp-content/uploads/2023/11/61-
verma-sote-tilojen-kayttotarkoituksen-muutos.
pdf

Ymparistoministerion julkaisuja 2023:35/
Ramboll Finland Oy

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen
edellytykset, Case toimistorakennus

Tekijat: Kalevi Saarela, Ida Korsimo,

Sasu Alasentie, Jukka Lahdensivu, Teppo Tulokas,
Juho Ruotanen, Joose Takala, Paula Tiainen,
Aino Ropponen ja Lari Tapaninen

Tassa selvityksessa on tutkittu konversiohankkei-
den estavia ja edistavia tekijoita seka tyypillisia rat-
kaisuja toteutuneissa konversiohankkeissa. Esta-
via ja edistavia tekijoitd on tutkittu seka yksittaisen
rakennuksen ominaisuuksien kannalta etta laajem-
min alueidenkaytdn kannalta. Liséksi selvityksessa
on tuotu esille uudisrakentamisen suunnittelussa

huomioon otettavia asioita, esimerkiksi uudisra-
kennuksen elinkaaren pidentamista ja joustavuutta.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/
handle/10024/165186/YM 2023 35.

pdf?sequence=1&isAllowed=y

KAKS - Kunnallisalan kehittamissaatio

Pienten kuntien strategiat ja luovat ratkaisut
(2022)

Tekijat: Arja Kurvinen, Arja Jolkkonen,
Virpi Lemponen ja Petri Kahila

Tutkimus selvittda, mitd pienet kunnat ovat teh-
neet ja mitéd ne voivat tehda, kun vaesté vahenee
ja ikdantyy. Tutkimuksessa selvitetdan kuntien ny-
kytilaa, vaestdmuutoksia ja elinvoimaa, muutosten
hallintaa ja sopeutumista seka tunnistetaan ja ana-
lysoidaan innovatiivisia sopeutumisratkaisuja, joilla
on merkitysta pienten kuntien elinvoiman vahvistu-
misen kannalta.

https://kaks.fi/wp-content/uploads/2022/09/tut-
kimusjulkaisu_114 pienten_kuntien_strateqi-
at_ja luovat_ratkaisut.pdf

Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9
Purkaa vai korjata

Toteutus: Satu Huuhka, Terttu Vainio,

Malin Moisio, Emmi Lampinen, Mikko Knuutinen,
Samuel Bashmakov, Arto Koli6, Jukka Lahden-
sivu, Paula Ala-Kotila ja Pertti Lahdenpera.
Tampereen yliopisto ja VTT

Ymparistdoministerion raportti tarjoaa taustoja ajan-
kohtaiseen kysymykseen: kannattaako olemassa
oleva rakennus korjata — vai purkaa pois ja raken-
taa tilalle uusi? Vaihtoehtoja tarkastellaan erityises-
ti hiilijalanjalkivaikutusten ja elinkaarikustannusten
nakokulmista. Raportti erittelee myds ohjauskeino-
ja, joiden avulla peruskorjaamista ja purkavaa uu-
disrakentamista koskevaa paatdksentekoa voidaan
ohjata kohti vahahiilisempia valintoja.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/
bitstream/handle/10024/162862/YM 2021 9.

pdf?sequence=4&isAllowed=y
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Etela-Savon maakuntaliitto &
Ramboll Finland Oy

Reittiopas rakennuksen kulttuurihistoriallisen
arvon, kayton ja kunnon selvittimiseen (2019)

Reittiopas antaa selkeat askelmerkit rakennusten
kulttuurihistoriallisten arvojen, kayton ja kunnon
selvittdmiseen. Siind on kayty lapi erilaiset selvi-
tykset ja niiden sisaltovaatimukset seka kuvattu,
missa vaiheessa mikakin selvitys tulee ajankohtai-
seksi.

https://www.esavo.fi/resources/public//Kehit-
taminen/kehittamistoiminta/luonto-ja-kulttuuri/
reittiopas_a4_28042019.pdf

Ympéristoministerio, Suomen Ymparisto 6 |
2018

Energiatehokkuuden parantaminen kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan rakennuksen
korjaushankkeessa

Tekijat: Kari Nojd ja Jyri Nieminen

Oppaassa tarkastellaan viiden eri rakennuksen
korjaushanketta esittelemalla rakennusten ominai-
suudet ja erityispiirteet, korjaus- ja kayttohistoria,
suojelu- ja kaavatilanne seka todetut kulttuurihisto-
rialliset arvot. Osa rakennuksista on suojeltu ase-
makaavassa tai erillispaatoksella, osa on muutoin
arvokkaaksi todettu. Julkaisussa kaydaan lapi kor-
jaushankkeiden tavoitteet ja energiatehokkuuteen
liittyvat ratkaisut. Oppaassa esitetaan lisaksi toi-
mintamalli, joka auttaa |6ytamaan konkreettiseen
kohteeseen sopivia ratkaisuja. Rakennusten ener-
giatehokkuuden parantamiseksi esitettyja ratkaisu-
ja ei kuitenkaan ole tarkoitettu kopioitaviksi sellaisi-
naan erilaisiin korjaushankkeisiin.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/
handle/10024/161268/SY_6 18 Ener-

giatehokkuuden%20parantaminen.
pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Museovirasto

Kulttuuriympariston analyysi
— Opas DIVE-menetelman kayttéon.

DIVE on kulttuuriympéristén inventointimenetelma,
jonka lahtokohtana on kulttuuriperintd laadullisena
ja toiminnallisena resurssina. Menetelma kannus-
taa eri sektoreiden valiseen yhteistydhon, asukkai-
den ja yhteistjen osallistamiseen seka tyéproses-
sin ja sen tulosten viestimiseen.

Oppaassa DIVE-menetelmaa kuvataan esimerkein
Norjasta, Ruotsista ja Suomesta. Suomen koke-
mukset ovat Pietarsaaresta, jossa kaupunki kaytti
DIVE-menetelmda keskustan kulttuuriymparisto-
ohjelman laatimisessa seka historiallisesti merkit-
tavan ja kaupunkikuvallisesti keskeisen korttelin
arvottamisessa muutostilanteessa. Pietarsaaren
kaavoitustoimi on myos tdman jalkeen hyddyntanyt
arvotusmenetelmaa historiallisen rakennuskannan
kaavoitusprosessissa.

https://stmuseovirastoprod.blob.core.windows.
net/museovirasto/Arkisto-ja-kokoelmapalvelut/
Julkaisut/opas-dive-menetelman-kayttoon.pdf

Eteld-Savon maakuntaliitto

Moderni arkkitehtuuri Eteld-Savossa,
taustaselvitys 2018

Tekija: Laura Vikman

Taustaselvityksessa laadittiin kokonaiskuva Etela-
Savon modernista arkkitehtuurista vuosien 1939—
1990 valisena aikana. Tyossa koottiin maakunnas-
sa tehdyt selvitykset ja niiden pohjalta tunnistettiin
modernin rakennusperinndn ominais- ja erityispiir-
teet. Taustaselvityksen lahdeaineistona on kaytetty
kuntien laatimia kulttuuriymparistdselvityksia, ra-
kennushistoriaselvityksia seka Etela-Savon kult-
tuuriperintétietokannan (ESKU) tietoja.

https://www.esavo.fi/lresources/public/Tietoa-
Etela-Savosta/Julkaisut/Julkaisut%202018/Mo-

derni%20arkkitehtuuri%20taustaselvitys.pdf
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Rakennetun omaisuuden tila 2017

Rakennetun omaisuuden tila ROTI on sdanndlli-
sesti tehtdva asiantuntija-arvio rakennetun omai-
suuden tilasta. Se tarjoaa puolueetonta tietoa ja
nakemyksia niin asiantuntijoille, paatdksentekijoille
kuin kansalaisillekin. ROTI 2017 -raportti perustuu
liki 160 asiantuntijan nakemyksiin rakennetun ym-
paristdon nykytilasta ja lahitulevaisuudesta. Lisaksi
I&hteina ja taustamateriaalina raportissa on kaytet-
ty yli 70 selvitysta, tutkimusta, raporttia ja tilastoa.

ROTI 2017 -raportin erityisteemana vuonna 2017
oli kuntien rakennetun omaisuuden hallintaan liitty-
vat kysymykset ja toimenpidesuositukset.

https://www.ril.fi/media/2017/2017-vaikuttami-
nen/roti-2017/taustat/roti-2017_painettu-raport-

ti.pdf

Ymparistoministerio

Tyhjat tilat — Nakokulmia ja keinoja olemassa
olevan rakennuskannan uusiokdytté6n (2014)

Ymparistoministeridssa vuonna 2013 toteutetun
Tyhjat tilat -hankkeen loppuraportti. Julkaisu on
suunnattu inspiraatioksi, tietolahteeksi ja kaytan-
nodn oppaaksi kaikille rakennusten kayton jatkami-
sesta ja uusiokaytosta kiinnostuneille — niin kaytan-
ndn toimijoille kuin viranomaistahoille.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/
handle/10138/135964/TyhjatTilat_web.
pdf?sequence=1&isAllowed=y
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