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Senaatti konserni ja
Senaatti-kiinteistot

AAAAAAAA



Valtionhallinnon
tyoymparistokumppani...

 Valtion sisainen palvelukeskus ja
valtiovarainministerion alainen liikelaitos
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* Huolehdimme valtion kiinteistdista, rakennetusta
kansallisvarallisuudesta ja kulttuuriperinndsta
seka tarjoamme niihin yllapidon palveluna
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* Uudistamme ja kehitdamme yhdessa
asiakkaidemme kanssa tiloja ja tydymparistdja,
Jotka tukevat heidan tyotaan

* Rakennutamme uutta, uudistamme ja korjaamme
vanhaa seka kehitdamme ja
myymme tarpeettomaksi jaanytta

* Huolehdimme, ettda maanpuolustukseen
tarkoitetut tilat ovat kaytettavissa hairiottomasti
kaikissa turvallisuustilanteissa ja poikkeusoloissa
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...Jo yli 210 vuoden kokemuksella

1811

Intendentinkonttori
perustetaan Helsinkiin
rakentamaan uutta

paakaupunkia

1865-1935 1995

ja rautatieasemia

ylihallitus rakennuttaa
mm. kouluja, vankiloita

2021

Yleisten rakennusten Valtio siirtyy Senaatti-konsernissa aloittavaan
vuokrajarjestelmaan ja Puolustuskiinteistoihin keskitetaan
Valtion kiinteistolaitos puolustushallintoa palvelevat
perustetaan toiminnot

1848

Laanikonttorit perustetaan,
rakennushallinto alueellistuu
ja suunnitteluammattitaito
leviaa

1936

Rakennushallitus aloittaa
tehtavanaan valtion hallinnon
tarvitsemien rakennusten
rakennuttaminen ja yllapito

h=-6
1999 2016

Virastomuotoisesta Valtion  Valtion vuokrajarjestelma
kiinteistolaitoksesta tulee muuttuu omakustannus-
lilkelaitos ja pari vuotta perusteiseksi
myShemmin se saa

nimekseen Senaatti-kiinteistot
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Valtion kiinteistokanta on 1 Valtion toimitila-

monipuolinen (2024) ustannuises 205 e/
. TiIakustan|.1usten Osuus
@Jakaumzlll?’:ltg:cg (m2) 2 Toimitilakustannusten 7 %
VNK 56 % Puolustusvoimien tiloja 45 % osuus valtion kuluista ’
OM 14,4 % Toimistorakennuksia 14 %
SM 17,9 % Poliisitaloja 6 % 3 Suojeltuja 1 000 kol
PM, 33,5 % Vankiloita 5 9 arvorakennuksia P
VM 71,2% Oikeustaloja 3 %
6,9 % Rajavartiolaitoksen ja
37%  tullin tiloja B 4 Tiojayhteens 5,9 Mm?
1.4 % Opetustiloja 2 %
52 % Museoita 2 %
3,8% o g Ak o .
o Muita tiloja 20 % 5 \\:Iljil’?r/::;tlta markkinoilta <1 Mm?

*) sis. tutkimuslaitoksia, taide- ja
kulttuurilaitoksia, sairaaloita
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Valtion sisailmatoimintamalli

7 %

Ongelman Kiinteistonhuollon
havaitseminen ja tekema tarkastus ja

haittailmoitus toimenpiteet

NS

Suurin osa ongelmista
saadaan ratkaistua Kiin-
teistonhoidollisin toimen-
pitein ilman tarvetta
siirtya
sisallmatoimintamallissa
eteenpain.

'

Senaatin oman
sisadilma-asiantuntijan
tekem3 esikartoitus

NS

Osa ongelmista voidaan
saada ratkaistua ilman
sisdllmaryhman perusta-
mista.

sisdilmaryhmassa

o

Tutkimusohjelma ja Jatko-
ongelman maarittely > toimenpiteet

Korjaukset

)

Korjausten
onnistumisen
seuranta ja
arviointi

Sisailmaryhma huolehtii
sisaolosuhdeprojektin
etenemisesta ja
tiedottamisesta
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Nollatoleranssi sisailma-asioissa osana
strategiaa jo vuodesta 2019

* Nopea reagointi poikkeamailmoituksiin ja tulleisiin havaintoihin
* Panostusta ennakointiin — rakennuskatsastukset 3 vuoden valein
* Tiukka ote sisailma-asioista hankkeissa

» Paljon resurssia kaytettavissa sisailma-asioihin liittyen - alueelliset
sisailma-asiantuntijat ja omat sisailmakoirat
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Ennakointi
sisallmaongelmien
ehkaisemiseksi
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Ennakointi osana normaalia toimintaa

» Ennakointi tarkoittaa yksinkertaisimmillaan
kiinteistdn ja sen jarjestelmien saannollista
tarkastelua

« Saanndllista tarkastelua tehdaan keskitetysti
rakennuskatsastuksilla ja jatkuvasti
kiinteistdnhoidon ja muiden kohteilla kayvien
henkildiden toimesta

* Proaktiivisia endotuksia tarvittavista
toimenpiteista

« Kayttdjilta pyydetaan palautetta tilojen
olosuhteista ja tietoa havaituista mahdollisista
epakohdista SENAATTI 11



Ennakointi kiinteistonhuollossa -
perushuoltoa

* Kiinteistdnhoidolle on maaritetty tietyt sopimukseen kuuluvat
toimenpiteet kuukausi-, vuosi tai sopimustasolla kohteen
erityispiirteet huomioiden

* Perusty6hon kuuluu esimerkiksi kattokierros kerran vuodessa,
ilImanvaihtokoneiden suodattimien vaihto ohjelman mukaisesti ja
samalla koneen puhdistus, pumppaamojen toiminnan tarkastus
jne.

 Tarkkaillaan myos esimerkiksi vedenkulutusta mittarilukemista tai
vuotovahtien avulla — jos poikkeamia, tarkastetaan ja reagoidaan

* Myds rakennuksen ulkopuolinen tarkastelu - miten sadevedet
ohjautuvat, lammikoituuko vesi pihaan tietylle alueelle, ohjaavatko
pinnanmuodot vesia rakennukseen pain
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Perushuollon laiminlyonnin seuraukset CASE
IV-suodattimet

* llmanvaihtokoneen suodattimia ei vaihdeta, mutta kuitataan
jarjestelmaan vaihdetuksi -> suodattimet tukkeutuvat -> kone ei
saavuta haluttuja ilmamaaria ja joutuu kdymaan suuremmalla
teholla -> tilojen sisdolosuhteet huononevat ja koneet kuluvat
nopeammin -> kayttajat tekevat ilmoituksen heikentyneista
sisaolosuhteista -> katsotaan valvomosta, pitaisi olla ok ->
palkataan konsultti selvittamaan tilannetta -> konsultti tarkastaa
muiden asioiden ohella ilmanvaihtokoneen tilanteen ja havaitsee,
ettd suodattimia ei ole vaihdettu

» Aikaa ja rahaa menee turhaan

» Syy voi olla inhimillinen, mutta silti tilanne on harmillinen
kaikkien kannalta
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Kohteen erityispiirteiden huomiointi

* Museo- ja historiallisissa kohteissa pitaa aina huomioida
historialliset ja suojeltavat tekijat

« Taytyy tuntea rakennus ja sen rakennustekniset ominaisuudet —
esim. puupaaluille perustetun rakennuksen perustuksia ei saa
lahted yhtakkia kuivattamaan

* Muutoksia tai korjauksia ei voi ikina tehda muutenkaan
suunnittelematta, mutta museokohteissa se on erityisen tarkeaa

« Taytyy tarkkaan miettia esimerkiksi jaahdytyksen vaikutukset
rakenteisiin — esim. tuleeko rakenteisiin kastepiste, jos kesalla
142 seniashdytetaan voimakkaasti
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Muista ainakin nama

Ennakointi ja perushuolto ovat osa normaalia toimintaa, mitdan ihmeita ei vaadita

- Al3 j33 odottamaan vahinkoja, vaan ole rakennuksen hermolla ja pida PTS ajantasalla

« Kuuntele kayttajien palautetta ja kommenttia, ihmiset ovat herkkia huomaamaan muutoksia
ymparistossaan — reagoi asian vaatimalla tavalla

« Kun kuljet kiinteistolla, silmat ja korvat auki

« Vahingon merkitys suurempi kuin tavallisissa rakennuksissa
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Kuvat/Senaatti-kiinteistot:
Diat 1, 11, 13 Saatytalo
Diat 4 ja 12 Hameen linna
Dia 9 Kansallismuseo

Dia 14 Turun akatemiatalo
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