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Lieksan kaupungin lausuntopyynt6 11.12.2024

Asemakaavamuutos Kotolan alueella, kaavaehdotus 5.12.2024, Lieksa

ASIAN KUVAUS

Kotolan asemakaavan muutostyd on edennyt ehdotusvaiheeseen ja Liek-
san kaupunki pyytaa Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausuntoa kaavan
ehdotusasiakirjoista. Kyseessa on paaosin rakennetun pientalovaltaisen
alueen (n. 28 ha) asemakaavojen (1964—1997) ajantasaistaminen vastaa-
maan toteutunutta tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita.

Suunnitteluty6ta ohjaa vuonna 2021 hyvaksytty Lieksan keskustaajaman
osayleiskaava, jossa alueelle on osoitettu merkintdja pientaloasumisesta
(AOQ, AP), julkisten palveluiden ja hallinnon alueesta (PY), erilaisista viher-
alueista, tiestosta ja reitistosta seka kaupunkikuvaltaan paikallisesti arvok-
kaasta alueesta.

Luonnoksen nahtavillapidon jalkeen kaavaa on muutettu siten, etta raken-
nusoikeuden maaria on tarkastettu ja niitd on yhdenvertaistettu kohtele-
maan maanomistajia tasapuolisemmin; Pankajarventien ja Nurmestien liit-
tymaan on lisatty nakemaalue; kolme 1930—40-lukujen rakennusta on kuvi-
neen ja kuvateksteineen dokumentoitu kaavaselostukseen; kaavaan on
lisatty yleinen maarays, jonka mukaan AO-1-korttelialueella rakennusten
luvanvaraisista toimenpiteista tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomai-
sen lausunto; puuttuvat sahkélinjat on lisatty kaavakartalle; Sepantien paa-
dyn VL-alue on muutettu M-alueeksi. Lisaksi on tehty pienia tdsmennyksia
ja korjauksia kaava-asiakirjoihin.

LAUSUNTO

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa ELY-keskus huomautti ra-
kennusoikeuksien epatasapuoliselta vaikuttavasta jakautumista rakennus-
paikkojen kesken. Rakennusoikeuksia on kaavaehdotukseen tarkastettu
siten, ettd kunkin kokoluokan rakennuspaikkoja kohdellaan nyt tasapuoli-
semmin. Samoin rakennusoikeuden maarittelytapaa (kerrosnelidperustei-
nen/tehokkuuslukuperusteinen) on yhdenmukaistettu siten, etta kullakin
kadulla on kaytossa vain yksi maarittelytapa. Tama lisaa kaavaratkaisun
ymmarrettavyytta, lapinakyvyytta ja tasapuolisuutta.
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Korttelin 11 pohjoispuolelle ei kaavaluonnosvaiheessa ollut osoitettu yleis-
kaavan mukaista suojaviheraluetta. Kaavaehdotukseen on talle korttelin
Nurmestien vastaiselle osalle lisatty merkinta alueen osasta, jolla ole-
massa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maisemanhoi-
don kannalta tarpeelliset toimenpiteet (/s).

Muutkin teknisluonteiset korjaukset ja tdydennykset on tehty kaava-asiakir-
joihin ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti eikad naista ole huomautetta-
vaa.

Rakentamiseen liittyva saantely on siirretty 1.1.2025 alkaen rakentamisla-
kiin (751/2023, RakL). Maankaytto- ja rakennuslaista jaljelle jaanytta osaa
kutsutaan 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaiksi (132/1999, AKL). Rakenta-
mislain myo6ta rakennuslupa on muuttunut rakentamisluvaksi. Téma muu-
tos pitdd huomioida ainakin kaavamaarayksessa nro 6. Kehotetaan viela
ennen hyvaksymiskasittelya tarkistamaan termit ja lakiviittaukset vuoden
2025 tilanteen mukaisiksi.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestel-
massa. Asian on esitellyt alueidenkayttdasiantuntija Maija Parikka ja rat-
kaissut alueidenkaytdn johtava asiantuntija Juha-Pekka Vartiainen.

Jakelu Lieksan kaupunki

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
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