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kaavaluonnoksesta, Kontiolahti

ASIAN KUVAUS

Kontiolahden kunta pyytda Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta lausuntoa
Kivirannan ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena osoittaa omarantaisia rakennuspaik-
koja kiinteistdlle Kiviranta RN:0 276-408-45-24 Herajarven rannalla seka
kiinteistdlle Torvivaara RN:o 276-408-20-32 Pusonjarven rannalla. Ranta-
asemakaava-alueiden pinta-alat ovat kiinteistén Kiviranta osalta 3,9930 ha
ja kiinteistdon Torvivaara osalta 5,59 ha, yhteensa 9,583 ha.

Kaavoitettavilla alueilla on voimassa Joensuun seudun yhteinen yleiskaava
2020, jossa kyseiset ranta-alueet on maaritelty normaalin mitoituksen ran-
tarakentamisen vydhykkeiksi (ra-2). Yleiskaavan suunnittelumaarayksen
mukaan yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnittelussa on huolehdit-
tava riittvasta yleiseen virkistykseen soveltuvien alueiden maarasta ran-
nalla. Naiden alueiden on muodostettava kaytdon kannalta riittavan laajoja
kokonaisuuksia.

Herajarven rannalla oleva kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
vaan Kolin maisema-alueeseen. Valtakunnalliset maisema-alueet (VAMA
2021) ovat osa alueidenkayttolain 24.2 §:n mukaan alueiden kayton suun-
nittelussa huomioon otettavia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita
(VAT), joiden toteuttamista alueiden kaytdn suunnittelussa tulee edistaa.
Velvoite huomioon ottamisesta koskee myds ranta-asemakaavan laati-
mista.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 suunnittelumaarayksen mukaan
ranta-alueita tulee kehittda viihtyisind monimuotoisen asumisen ja virkis-
tyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
mioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon jarjestdminen ja maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta
suunnittelussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittadva vapaan

POHJOIS-KARJALAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 026 000
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 69, 80101 Joensuu
kirjaamo.pohjois-karjala@ely-keskus.fi



Lausunto 2 (4)

POKELY/1587/2024
27.1.2025

rantaviivan maara seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn
mahdollisuudet.

Alueidenkayttolain 73 §:n mukaisesti laadittaessa yleiskaavaa tai asema-
kaavaa paaasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle on sen
lisksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta
1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaise-
maan ja muuhun ymparistodn
2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jarjestdminen seka vesistdn, maaston ja luonnon omi-
naispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka
3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

LAUSUNTO

Ranta-asemakaavaluonnoksessa Kivirannan kiinteiston alueelle on osoi-
tettu yksi jo olemassa olevan omakotitalon rakennuspaikka (AO) ja yksi
uusi loma-asunnon rakennuspaikka (RA) seka Torvivaaran kiinteiston alu-
eelle kaksi uutta loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA). Lisaksi kaava-alu-
eille on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M).

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd ematilaselvitykset kummallekin kiinteis-
tolle on tehty Kontiolahden kunnan toimesta. Edelleen todetaan, etta ema-
tilaselvitysten poikkileikkausajankohta on 1.7.1959 ja ematilaselvitykset
ovat selostuksen liitteena. Selostuksen liitteena on kuitenkin Kontiolahden
kunnan 25.6.2020 laatima ematilaselvitys ainoastaan kiinteistélle Kiviranta
276-408-45-24. Kyseisen ematilan alueella on talla hetkella yksi Herajar-
ven rantaa varaava rakennuspaikka, jonka my6ta nykyinen rakentamisen
mitoitus on 3,7 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri (rp/mrvkm).
Luonnoksessa esitetty toinen rakennuspaikka toisi ematilan mitoitukseksi
7,4 rp/mrvkm.

Torvivaaran kiinteistd 276-408-20-32 on edella mainitun ematilaperiaatteen
mukaan rantamitoituksen ematila (muodostettu/rekisterdity 21.6.1952).
Kiinteistdn rantaviivan pituudeksi on laskettu 0,258 km, jolloin kaksi uutta
rakennuspaikkaa alueelle tarkoittaisi mitoitusta 7,75 rp/mrvkm.

Kontiolahden kunnan maapoliittisessa ohjelmassa 2022 todetaan, etta
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatetta toteutetaan kunnassa
kaytanndssa noudattamalla ematilaperiaatetta. Talla tarkoitetaan sita, etta
kulloinkin kysymyksessa olevan ranta-alueen kiinteistdja tarkastellaan ra-
kennuslain voimaantuloaikana 1959 vallinneen tilanteen mukaan.

Molempien kiinteistdjen osalta kaavaluonnoksessa esitetty rakennuspaik-
kamitoitus on hyvin korkea. Osalla Pusonjarven ja Herajarven ranta-alueita
on voimassa Kontiolahden pienvesien ranta-asemakaava (2012 ja 2019),
joissa rantarakentamisen mitoitus on ELY-keskuksen saaman tiedon mu-
kaan enimmilldan noin 5 rp/mrvkm. Maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun varmistamiseksi tulee tarkastella, millaista mitoitusta Kontiolahden
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kunnassa on ranta-alueiden kaavoituksessa kaytetty. Mitoituksen osalta
tulee tassa kaavassa huolehtia siita, ettd mitoitus sailyy vertailukelpoisena
ja maanomistajia tasapuolisesti kohdeltavana vastaavanlaisilla alueilla
noudatettuun mitoitukseen nahden.

ELY-keskus pitdd hyvana ratkaisuna, ettéd kaavaluonnoksen mukaisille ra-
kennuspaikoille on osoitettu rakennusalat seka rantaan osa-alue, jolla
puusto ja kasvillisuus tulee sailyttda luonnonmukaisena ja monimuotoisena
(s). Kaavassa ei ole annettu maarayksia eri rakennustyyppien etaisyydesta
rantaviivaan eika rakennuspaikkojen vahimmaiskoosta. Rakennusjarjestyk-
sella ei voi enaa rakentamislain voimaan tultua ohjata sellaista rakenta-
mista, joka ei vaadi rakentamislupaa. Sen sijaan kaavalla voidaan ohjata
edelleen kaikkea rakentamista. Kaavan maarayksia on tdman vuoksi syyta
tarkentaa.

Uusien rakennuspaikkojen rakennusalat nayttavat kaavakartan mukaan
ulottuvan lahimmilldan noin 20 metrin paahan rannasta. Kontiolahden voi-
massa olevassa seka parhaillaan laadittavana olevan uuden rakennusjar-
jestyksen ehdotuksessa on esitetty, ettd rakennuksen etaisyyden keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan 40 metria, lu-
kuun ottamatta eraita pienempia rakennuksia. Talta osin olisi syyta noudat-
taa kunnassa vallitsevaa kaytantdéa rakennusten sijoittamisesta ja kirjata se
maaraykseksi kaavaan.

Luontoarvot

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaselostukseen sisaltyva luonto-
selvitys on puutteellinen. Luontoselvityksessa ei ole kuvattu selvityksen
laatimisen menetelmia, lajistoa eika luontotyyppeja. Kaavaselostukseen
sisallytetyn luontotiedon perusteella ei siten ole mahdollista arvioida kaa-
vahankkeen luontovaikutuksia riittavalla tavalla. Kaavaselostuksesta ei kay
ilmi, kuka luontoselvityksen on tehnyt, jotta voitaisiin arvioida, onko tekijalla
asiaan tarvittava riittdva osaaminen.

Luontoselvityksissa on oleellista selvittda erityisesti sdadosten perusteella
suojellut seka muut huomionarvoiset luontotyypit ja lajit. Tallaisia ovat
luonnonsuojelulain (9/2023) suojellut ja tiukasti suojellut luontotyypit (64 §
ja 65 §), vesilain (587/2011) suojellut luontotyypit (2 luku 11 §), metsalain
(1093/1996) erityisen tarkeat elinymparistét (10 §) seka Etela-Suomen
metsien monimuotoisuuden toimintaohjelman (METSO) elinymparistét ja
uhanalaiset luontotyypit. Lajien osalta huomiota on kiinnitettdva uhanalai-
siin ja rauhoitettuihin lajeihin seka luonto- ja lintudirektiivin lajeihin.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestel-
massa. Asian on esitellyt maankayttoasiantuntija Tarja Pirinen ja ratkaissut
alueidenkayton johtava asiantuntija Juha-Pekka Vartiainen. Lausunnon
valmisteluun on lisaksi osallistunut luonnonsuojeluasiantuntija Mika Pirinen
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Jakelu Kontiolahden kunta
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