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ASIAN KUVAUS

Lieksan kaupunki pyytdéa Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta lausuntoa Ma-
rajalahden ranta-asemakaavan ehdotuksesta. Lausunto ranta-asemakaa-
van luonnoksesta toimitettiin 17.3.2023.

Ranta-asemakaava laaditaan kiinteistolle 422-415-182-0, joka jakaantuu
kahteen palstaan. Kaavan laadinta on kaynnistetty yksityisen maanomista-
jan aloitteesta. Tarkoituksena on osoittaa kiinteiston nykyisen rakennus-
kannan kayttd padasiassa matkailua ja siihen liittyvia toimintoja varten,
seka lisaté alueen rakennusoikeutta uusille toiminnoille.

Suunnitteluty6ta ohjaa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, jossa alue
kuuluu taajamaseudun kehittdmisen kohdealueeseen, matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmisen kohdealueeseen seka liikkenteen kehittamiskaytavaan.

Suunnittelualueella on voimassa Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava
2040+, jossa suunnittelualue sijoittuu kahden kylamaisen asumisen kehit-
tamiskohteen (K) valiin. Lisaksi alueen lapi kulkee moottorikelkkareitti.

LAUSUNTO

Kaavaratkaisu on muuttunut suhteessa kaavaluonnoksessa esitettyyn.
Merkittdvin muutos on kaava-alueen supistaminen siten, etta alueeseen
kuuluu ainoastaan kiinteistén 422-415-182-0 Marajalahdentien (maantie
15847) lansipuolelle jdava palsta, joka rajautuu Marajalahden rantaan.
Kaavassa osoitettaviin RM-kortteleihin on tullut muutoksia: RM-kortteli 1 on
supistunut kaakkoisosastaan, RM-kortteli 2 on supistunut pohjoisosastaan
ja RM-kortteli 3 on poistettu. Kaavaluonnoksessa osoitettu Marajalahden-
tiehen rajautunut maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta (MU-1), on kaavaehdotuksessa muutettu maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
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Alueidenkaytto

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa tuotiin esille, ettéd koska ase-
makaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my@s mité
yleiskaavan siséltovaatimuksista saadetdan (MRL 54.4 8§). MRL 39.2 8:n 9
kohdan mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon virkistyk-
seen soveltuvien alueiden riittavyys. Lisaksi on kiinnitettdva huomiota MRL
73.1 8:n mukaiseen edellytykseen jattaa ranta-alueille riittavasti yhtenaista
rakentamatonta aluetta.

Kaavaluonnoksessa valiton ranta-alue oli jatetty laajalti rakentamisen ulko-
puolelle. Luonnoksessa osoitetut RM-alueet ja LV-alue oli kuitenkin sijoi-
tettu niin, etta valiton ranta-alue ei ollut kaytanngssa kaytettavissa yleiseen
virkistykseen eika sita voinut pitaa yhtenadisena rakentamattomana alu-
eena. Lisaksi lausunnossa ehdotettiin, ettd kaavasta poistettaisiin RM-
kortteli 3, jolloin kaava-alueen eteldkérkeen saataisiin jatettya rakentami-
sesta vapaata aluetta.

Kaavaehdotuksessa RM-kortteleiden 1 ja 2 ja rantaviivan valiin osoitetaan
edelleen hyvin kapeat VL-alueet, joiden kayttdminen yleiseen virkistykseen
on kyseenalaista. Myds LV-alue on osoitettu samanlaisena kuin kaava-
luonnoksessa. Luonnoksessa mukana ollutta RM-korttelia 3 ei kuitenkaan
endé osoiteta kaavaehdotuksessa. Liséksi RM-kortteleiden 1 ja 2 pinta-
aloja on supistettu. Nailla muutoksilla kaavan voi katsoa tayttavan MRL
39.2 8:n 9 kohdan ja saman lain 73.1 §:n vaatimukset virkistykseen sovel-
tuvien alueiden riittavyydesta ja ranta-alueelle jaavasta riittavasta yhtenai-
sesta rakentamattomasta alueesta.

Luonnosvaiheen lausunnossa nostettiin esille kaavan vaikutukset matkai-
luun. Kaavan mahdollistaman ja kaavaselostuksessa esitetyn matkailura-
kentamisen kokoluokan perusteella kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia ainakin Lieksan taajaman alueelle seka jossain méaéarin
koko Pielisen Karjalan matkailulle. Kaavaselostukseen on lisatty osuus,
jossa kasitelladn ranta-asemakaavan matkailurakentamista koskevan rat-
kaisun suhdetta maakuntakaavassa ja Lieksa-Ruunaa strategisessa yleis-
kaavassa esitettyyn. Lisaksi kaavan vaikutuksia kuvaavassa selostuksen
luvussa 5.4 kuvataan luonnosvaihetta tarkemmin hankkeen vaikutuksia
matkailuun.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kolmen kehittamismerkinnan
alueelle: taajamaseudun kehittdmisen kohdealueelle (ts), matkailun ja vir-
kistyksen kehittdmisen kohdealueelle (mv) seka liikenteen kehittamiskayta-
vaan. Maakuntakaavan kehittamismerkintdjen voi lahtokohtaisesti katsoa
tukevan hanketta. Ranta-asemakaavaehdotuksen ei voi suoranaisesti kat-
soa olevan strategisen yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa ei kuiten-
kaan ole osoitettu mitaan sellaista, joka selvasti estaisi hankkeen toteutta-
misen. Maakuntakaavassa tai Lieksa-Ruunaa strategisessa yleiskaavassa
osoitetusta ei aiheudu estetta hankkeen toteuttamiselle.
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Luonnosvaiheen lausunnossa kiinnitettiin huomiota myos kaava-alueen
Marajalahdentien itdpuolelle jaavaan osuuteen, joka oli kaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaustarvetta (MU)
seka erillispientalojen korttelialueiksi (AO). Nama alueet on jatetty pois
kaavaehdotuksesta. Ratkaisu on perusteltu, silla kaavaluonnoksessa 0soi-
tettujen MU-alueen sek& AO-alueiden ohjausvaikutus olisi jaanyt verrattain
vahaiseksi.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja maisema

Suunnittelualueen olemassa olevasta rakennuskannasta on laadittu sup-
pea inventointi (Marajalahden kiinteistd). Selvitys voidaan nahda monin
osin puutteellisesti laadituksi. Selvityksesta ei esimerkiksi kdy ilmi alueen
eika rakennusten paikkatietoja eiké historiaa. Kaavaselostuksessa histo-
riaa on kuitenkin esitelty lyhyesti. Jo luonnosvaiheen lausunnossa ELY -
keskus esitti, ettd olemassa olevan rakennuskannan ja alueen tietojen etsi-
misessa kaytettaisiin hyvaksi KIOSKI-rakennusperintdtietokantaa. limei-
sesti nain ei ole tehty, silla esimerkiksi rakennusten valmistumisajoissa on
erilaista tietoa selvityksen, kaavaselostuksen ja KIOSKI-tietokannan valill&.
KIOSKI:n selaaja- tai inventointitunnuksen voi saada Pohjois-Karjalan alu-
eellisesta vastuumuseosta.

Kaava mahdollistaa suunnittelualueen olemassa olevan rakennuskannan
purkamisen. Mikéli olemassa olevan rakennuskannan arvokkaimmat koh-
teet ovat kayttokelpoisessa kunnossa, olisi suotavaa, etta niitd hyédynnet-
taisiin alueen tulevassa kaytdssa ja kohteet otettaisiin huomioon kaavassa.
Tama olisi kestavaa seka kulttuurillisesti etté ekologisesti. Yksi suunnittelu-
alueen arvokas rakennusperintokohde voi olla rivitalo. Mikali ajoitustiedot
pitavat paikkaansa, se kuuluu maakunnan varhaisimpien kivirakenteisten
rivitalojen joukkoon.

Puutteellisten selvitystietojen vuoksi ELY-keskus ei voi ottaa kohteiden sai-
lymisen ja vaalimisen edellytyksiin selkeda kantaa.

Vaikutusten arvioissa maisemaan ja kulttuuriymparistodn todetaan, etta
alueella ei ole merkittavia kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja. Vaiku-
tuksia maisemaan ei ole arvioitu kdytannossa lainkaan.

Ennen kaavaehdotuksen viemista paatdskasittelyyn olisi rakennuskantaa

koskevaa inventointia tdydennettava seka tuotava esiin rakennusten kun-

toa ja mahdollista kaytettavyyttd. Nain alueen arvokkaimpien rakennusten

sailymismahdollisuuksia voitaisiin viela tarkastella. Samalla avautuisi mah-
dollisuus tutkia luotettavasti kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriym-

paristoon.



Lausunto 4 (4)

POKELY/1288/2021
11.9.2023

Luontoasiat

Kaavaa varten tehdyssé luontoselvityksessa todettiin alueen arvokkaim-
maksi luontokohteeksi Tiitunlahde ymparistdineen, joka on kaavan ehdo-
tusvaiheen rajausmuutoksen seurauksena jaanyt kaava-alueen ulkopuo-
lelle.

Alueen merkittavimmat luontoarvot sijoittuvat kaavan MY - ja VL-alueille,
joilla on mm. EU:n luontodirektiivin tiukasti suojeleman liito-oravan elinym-
paristoja tai sellaisiksi soveltuvia alueita. MY -alueen kaavamaaraysta on
syyta tarkentaa ELY-keskuksen aiemman lausunnon mukaisesti: ” Alueella
on liito-oravalle soveltuvaa elinymparistéa. Yli 0,5 ha avohakkuut ovat kiel-
lettyja. Alueen metsia tulee hoitaa niin, etta liito-oravan mahdolliset lisdan-
tymis- ja levahdyspaikat seka kulkuyhteydet sailyvat.”

Luontoselvityksessa on todettu liito-oravan ruokailupuita ja lajille soveltu-
vaa elinymparistoa esiintyvan myos kaavaehdotuksessa virkistysalueeksi
(VL) osoitetulla alueella. VL-merkintddn ei ole liitetty kaavamaaraysta. Laji
tulee ottaa huomioon VL-alueella samoin kuin MY -alueella asianmukaisella
lito-oravan elinymparistot turvaavalla kaavamaarayksell. Liito-oravan
elinympadristdjen sailyttdmisen lisdksi VL-alueen kaavamaéarayksessa on
suositeltavaa painottaa maisema-arvojen sailymisen tarkeytta metsankasit-
telyssa.

Viranomaisneuvottelu

Rakennuskantaa koskeva inventointi on edella kuvatulla tavalla puutteelli-
nen. Rakennetun ympariston vaalimista koskevan MRL 39.2 §:n sisalto-
vaatimuksen tayttyminen on edelleen kyseenalaista. Kun kaavaehdotusta
koskevat muistutukset ja lausunnot on saatu ja rakennuskantaa koskeva
inventointi on tdydennetty, on jarjestettava kaavaa koskeva viranomais-
neuvottelu. Neuvottelussa kdydaan lapi, onko selvityksia taydennetty riitta-
valla tavalla.

Lausunnon on esitellyt alueidenkayttbasiantuntija Viljam Jokinen ja ratkais-
sut alueidenkayton johtava asiantuntija Juha-Pekka Vartiainen. Asiakirja
on hyvaksytty sahkoisesti ja merkinta hyvaksynnasta on asiakirjan lo-

pussa.
Jakelu Lieksan kaupunki, kaavoitus
Tiedoksi Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Pohjois-Savon ELY-keskus, likenne ja infrastruktuuri -vastuualue
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto



