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Esityksen tarkoitus on:

Kasitelld rakentamiseen liittyvaa suunnittelua
Selkeyttaa hakemukseen liittyvia suunnitelmia
Minimoidaan lisakysymysten tarve hankekasittelyn aikana
Ndiden em. johdosta hankekasittely nopeutuu
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Rakentamiseen liittyva keskeinen lainsaadanto

Rakentamiseen liittyva laki on Maankaytto- ja rakennuslaki MRL ja
siihen nojautuu myds lukuisa joukko asetuksia, maarayksia ja ohjeita.

Hankerahoitusta ohjaavat:

Laki maaseudun kehittamisen tukemisesta rahoituskaudella 2023-
2027

Uudet valtioneuvoston asetukset tulevat voimaan kevaalla 2023
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2022/20221325

Suunnittelu ja luvan esittaminen

 Selvitettava ensiksi tarvitseeko rakentaminen viranomaislupia,
lupakasittely voi vieda hyvinkin kauan, riippuen lupamuodosta. Naista
vahan lisaa esityksen lopussa.

« Rakentamisessa vain suunnittelukustannukset ovat sellaisia
kustannuksia jotka voidaan hyvaksya ennen hakemuksen vireille tuloa

 Hyvin suunniteltu, on puoliksi tehty. Hyvalla suunnitelulla valtetaan
mahdolliset sudenkuopat. Rakentaminen ja sen suunnittelu vaatii
ammattitaitoa.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus

« MRL 119 § Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myos
siitq, etta rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat
suunnittelijat ja tyonjohtajat ja etta muillakin rakennushankkeessa
toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava

asiantuntemus ja ammattitaito.

« Tukihakemuksen liitteista on kaytava ilmi suunnitelmien laatijat ja
heidan koulutuksensa. Tama koskee myds muita asiakirjoja.
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Rakentamista koskeva suunnitelma

« Rakennushankkeiden asiakirjoihin tulee liittaa rakentamista koskevaan
suunnitelmaan toimenpiteen toteuttamisen kannalta riittavan

vksityiskohtaiset asiakirjat.

» Rakentamista koskevasta suunnitelmasta on kaytava ilmi
rakentamisinvestoinnin toimivuus, tarkoituksenmukaisuus ja

ymparistoon sopivuus.
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Rakentamista koskevat asiakirjat

» Paapiirustukset; (asema-, pohja-, julkisivu-, seka leikkauspiirros)

* Erikoissuunnitelmat, joilla on merkitysta hyvaksyttavien kustannusten
arvioinnissa;

« Rakennusselostus; ja
« Rakennusselostukseen perustuva kustannusarvio tai -laskelma.

« Rakentamista koskevan suunnitelman yksityiskohtaisuuden ja
laajuuden on oltava asianmukaisessa suhteessa hankkeen laajuuteen
ja kokonaiskustannuksiin.
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Hakemuksen liitteet - Rakennusselostus ja kustannusarvio

« Rakennusselostukseen perustuva kustannusarvio tai -laskelma.

« Hyvaksytaan paadsaantoisesti kustannusarvion mukaisesti, kun laadittu
asianmukaisella tiedolla ja taidolla esim: Talo 2000 —nimikkeistoon
perustuen.

« Hakija on vastuussa hakemuksensa tietojen oikeellisuudesta. Hakijan
velvollisuus on toimittaa ELY-keskukseen samat rakennus-
suunnitelmat kuin mitka rakennusvalvonta on hyvaksynyt.

» Rakennusselostuksessa ja kustannusarviossa tulisi eritella tehtavat
toimenpiteet ja niiden kustannukset huonekohtaisesti huomioiden

litterointi.
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Rakennusselostus ja kustannusarvio

« Talo 2000-hankenimikkeistd / Rakennustieto (ladattavissa)
« Talo 2000-Tuotantonimikkeisté / Rakennustieto (ladattavissa)

« Rakennustapaselostuksen laatiminen 2008. Talo 2000 -nimikkeistd RT
15-10933 / Rakennustieto (maksullinen julkaisu)
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https://tiedostot.rakennustieto.fi/Nimikkeistot/Talo_2000_hankenimikkeisto_nettiin_260207.pdf
https://tiedostot.rakennustieto.fi/Nimikkeistot/Talo_2000_tuotantomaarien_mittausohje_jakelu16022010__2_.pdf
https://www.rakennustietokauppa.fi/sivu/tuote/rt-15-10933-rakennustapaselostuksen-laatiminen-2008-talo-2000-nimikkeisto/2743129

Suunnittelutehtavien vaativuusluokat

« MRL 120 d §:n mukaisesti suunnittelutehtavat kuuluvat

vaativuusluokkiin, joita ovat vaativa suunnittelutehtiva, tavanomainen
suunnittelutehtava ja vahainen suunnittelutehtava.

« Seuraavana on rakennusvalvontojen tulkintaa suunnittelijoiden
vaatimuksista rakennushankkeissa.

« Rakennusvalvonta hyvaksyy suunnittelijan ko. tehtavaan.

©
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Rakennusvalvontojen tulkinta

Topten-rakennusvalvonnat www.pksrava.fi

Riittava osaaminen

Tunniste: 120f01 D 30.12.2020

Yksikerroksinen ja kooltaan pieni, muuhun kdyttéon
kuin asumiseen tai tyontekoon tarkoitettu eika
rakennuksen ymparistosta tai rakennuspaikasta
aiheudu suunnittelulle erityisia vaatimuksia

- enintddan 25 m*

- esimerkiksi vaja, liiteri, pieni katos
Rakennusjdrjestys saattaa vapauttaa
luvanvaraisuudesta
Korjaus- ja muutostyo on yksinkertainen
yllapitokorjaus.
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Teknikko
(rakennusmestari)
tekniikan kandidaatti
(180 op)

sisatilan korjaus- ja
muutostyot
muotoilijan (AMK)
tutkinto

ja

3 v. avustamista
vahintddn tavanomaisissa
suunnittelutehtdvissa

korjaus- ja muutostydn
suunnittelijalla em.
kokemuksesta vahintaan
puolet korjaus- ja
muutostdiden
suunnittelutehtavista

Rakennussuunnitteluun ja

rakentamisen tekniikkaan

liittyvia opintoja vahintddn

90 op, joihin kuuluu

seuraavien (tai vastaavien)

alojen opintosuorituksia:

* asuntosuunnittelu

* rakennusoppi ja
rakennetekniikka

* rakennuksen tekniset
jarjestelmat

Sisatilan korjaus- ja
muutostydssa
tilasuunnitteluun ja
sisustusarkkitehtuuriin
liittyvia opintoja vahintddn
90 op

Rakennus on yksi- tai kaksikerroksinen ja kooltaan
pienehkd, arkkitehtonisilta, teknisilta ja toiminnallisilta
vaatimuksiltaan tavanomainen eikd rakennuksen
ympadristostd tai rakennuspaikasta aiheudu
suunnittelulle erityisid vaatimuksia.

Taajaman tai asemakaava-alueen ulkopuolelle

 Ei erityisia vaatimuksia suunnittelulle

* Omakotitalo tai paritalo, kun ymparistdssa ei erityisia
vaatimuksia

* Teollisuus-, varasto- tai maatalousrakennus

* Vapaa-ajan rakennus

» 1-2 kerrosta, kellari, ullakko

* kokonaisalaltaan noin 300 m2

Korjaus- ja muutostyodssa:

Em. rakennusten lisaksi

sisatilojen korjaus- ja muutostydt, joihin ei liity
arkkitehtuuriin, turvallisuuteen tai terveellisyyteen
vaikuttavia rakennuksen perusratkaisusta poikkeavia
muutoksia

» sdilytettaviksi maaratyissa ei saa miltaan osin
vaikuttaa ominaispiirteisiin
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Arkkitehti,
rakennussuunnittelun
ylempi AMEK,
rakennusarkkitehti AMEK,
rakennusarkkitehti

Sisatilan korjaus- ja
muutostyo taiteen
maisteri,
sisustusarkkitehti

ja

4 v. tavanomaisia
suunnittelutehtavia

+ 2 v. avustamista
vaativissa suunnittelu-
tehtavissa

Korjaus- ja muutostydn
suunnittelijalla em.
kokemuksesta vahintdaan
2 vuotta on korjaus- ja
muutostdiden
suunnittelutehtavista.

Rakennussuunnitteluun ja
arkkitehtuuriin liittyvia
opintoja vahintaan 120 op,
joihin kuuluu seuraavien
(tai vastaavien) alojen
opintosuorituksia:

* arkkitehtuurin historia ja
teoria

* julkisten ja
palvelurakennusten
suunnittelu

* rakennusoppi ja
rakennetekniikka

* asuntosuunnittelu

Korjaus- ja muutostdissa
tilasuunnitteluun ja
sisustusarkkitehtuuriin
liittyvia opintoja vahintaan
120 op.

Taajama- ja asemakaava-alueella

* Arkkitehtonisia vaatimuksia, ymparistollisia
vaatimuksia, toiminnallisia vaatimuksia,

teknisia vaatimuksia

* Poikkeamiset maadrayksista

* Pks-alueella pientaloista alkaen padosa
rakentamisesta

* tuotanto- ja varastorakennukset ymparistissd, joka ei
aseta erityisid vaatimuksia

Korjaus- ja muutostdissa
vdhdiset korjaus- ja muutostyot suojellussa
rakennuskannassa ja ymparistossa, kun eivat miltdadn
osin vaikuta suojeltuihin tai muihin olennaisiin
ominaispiirteisiin.

Myds esimerkiksi:

-paakayttotarkoituksen muutos tavanomaisessa
rakennuskannassa

-asuinkerrostalon peruskorjaus, jossa vahaisia
julkisivumuutoksia

-toimistorakennuksen muutos, jossa tilajaon muutoksia
ja vahaisia julkisivumuutoksia

Elinkeino-, likenne- ja
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Hyvaan rakennustapaan johdattelevia linkkeja

« Suomen rakentamismaarayskokoelma, tasta on hyva katsoa ainakin
esteettomyys ja kayttoturvallisuus. Perustelumuistiot viimekadessa
ohjaa miten ko. asetuksia tulisi kaytannossa tulkita. Taalta [oytyy
my0Os suunnittelijoiden ja suunnitelmien vaatimukset.

« Rakentamisen Topten-kaytannot: korttiluettelo ja korjausrakentamisen
kortit (kortit avautuu vasemmalla olevasta valikosta).

« Rakennustyon tarkastusasiakirja jota voi tarvittaessa hyddyntaa
kohteessa ns. muistilistana vaikka viranomaislupaa ei tarvittaisikaan.
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https://ym.fi/rakentamismaaraykset
https://www.toptenrava.fi/asp2/default.aspx?msclkid=23d1058ccb7711ecb3f9949b81394f04
https://www.kauhava.fi/files/13415/Tyomaan-tarkastusasiakirja.pdf

Rakentamista koskevat suunnitelmat

e 216/2015 Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista

» Ymparistoministerion ohje rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista YM3/601/2015

« Rakennustapaselostus Talo 2000 / Rakennustieto

« RT 15-11176, Rakennusselostusohje 2015. Talo 2000 —nhimikkeist6 /
Rakennustieto

 Korjausrakentamisen kustannuksia 2023 / Rakennustieto (31.3.2023)
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20150216
https://www.edilex.fi/data/rakentamismaaraykset/Ymparistoministerion_ohje_rakentamista_koskevista_suunnitelmista_ja_selvityksista.pdf
https://www.rakennustietokauppa.fi/sivu/tuote/rt-15-10863-rakennustapaselostus-talo-2000-malli/2743229
https://www.rakennustietokauppa.fi/sivu/tuote/rt-15-11176-rakennusselostusohje-2015-talo-2000-nimikkeisto/2742746
https://www.rakennustietokauppa.fi/sivu/tuote/korjausrakentamisen-kustannuksia-2023/4807416?gclid=EAIaIQobChMI2ODA2Yak_QIVo45bCh2FKQJZEAAYASAAEgIkTPD_BwE

Muiden viranomaisten vaatimat luvat esim:

« Mainonta ja ilmoittelu maantien varrella:

« Ennen maantien kayttajille suunnatun mainoksen tai ilmoituksen
sijoittamista tulee perehtya tienvarsimainontaa koskeviin saadoksiin.
Hakemukset kasittelee Suomen osalta Pirkanmaan ELY-keskus.

 https://www.ely-keskus.fi/opasteet-ja-mainokset

» Rakennusjarjestykset maaradvat vastaavasti taajama alueen
mainoksia tai ilmoituksia, joten niiden osalta yhteys
rakennusvalvontaviranomaiseen.
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https://www.ely-keskus.fi/opasteet-ja-mainokset

Vesitaloushankkeiden lupa-asiat:

 Vesilailla saannellaan vesitaloushankkeiden lupa-asioita. Niitd ovat
esimerkiksi /aiturin, sillan, padon, vesijohdon ja kaapelin rakentaminen
vesistoon, vesivoiman hyodyntaminen, kulkuvaylat ja muut
vesiliikennealueet, puutavaran uitto, ojitus, vesiston saanndstely seka
veden ottaminen.

« Vesilain mukainen lupa eli vesilupa
« Ymparisto > Vesilain mukainen lupa eli vesilupa
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https://www.ymparisto.fi/fi-fi/asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Vesilupa

Rannan ruoppaus:

« Pienemmat, massamaaraltdaan enintéan 500 m3 koneellisesta
ruoppauksesta:

 IImoitus ELY-keskukselle ja vesialueen omistajalle vahintaan 30
vuorokautta ennen tdiden aloittamista. Isommat ruoppaukset saattaa
vaatia myos aluehallintoviraston lupaa.

* Yhteys myos rakennusvalvonta viranomaiseen. Ongelmien ja riitojen
valttamiseksi on myds hyva keskustella ja sopia hankkeesta
|lahinaapureiden ja vesialueen omistajan kanssa.

« Rannan ruoppaus - ymparisto.fi
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https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Vesistojen_kunnostus/Rantojen_kunnostus/Rannan_ruoppaus

Lopuksi:

My6s mahdolliset museoviraston ja luonnonsuojelualueiden
erityisvaatimukset tulee huomioida.

Hyodyntdkaa rakennusalan asiantuntijoita suunnittelussa!

puh. 0295 037 116, vaihde 0295 037 000
pekka.niemela@ely-keskus.fi
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