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Ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtyd tekemalla siita
ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
[Imoitus on tehtava hyvissa ajoin, kuitenkin viimeistdan 45 vuorokautta
ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tyévaiheen aloittamista.

lImoitus pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta
toimitettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle 9.2.2024.

Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat

[Imoituksen liitteena on esitetty Ramboll Finland Oy:n laatimat
pilaantuneisuusselvitys YIT Suomi Oy, Merijalin puutalon kiinteistén
maaperatutkimus (16.2.2023) seka pilaantuneen maaperan
puhdistuksen yleissuunnitelma (26.1.2024).

limoituksessa esitetyt tiedot

Puhdistettavan alueen kayttotarkoitus, toimintahistoria ja
lahiymparisto

Alueella on toiminut makeistehdas vuodesta 1915 vuoteen 1996.
Tehtaan konttorirakennuksessa on ollut 6ljylammitys. Kiinteistolla on
sijainnut maanalainen 0ljysailid (13 m3) seka kaksi maanpaallista
sailiéta (50 m?3 ja 5 m3), joista pienempi sijaitsee edelleen rakennuksen
kellaritiloissa. Maanalainen 6ljysailié on sijainnut konttorirakennuksen
seinustalla talon lounaispuolella ja se on poistettu vuonna 1999.
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Suuremman maanpaallisen sailién tarkasta sijainnista tai kaytosta
poiston ajankohdasta ei ole tietoa.

Alue on asemakaavassa (Tui-46-2 'Merijal', hyvaksytty 27.07.2007)
merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kiinteistolla sijaitseva
puutalo eli entinen tehtaan konttorirakennus on suojeltu (merkinta sr-
20).

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat kohteen valittémassa
laheisyydessa pohjoispuolisilla kiinteistolla. Oulujoessa on useita
Natura2000 -suojelualueita (Oulujoen suisto, SACFI1103004), jotka
sijaitsevat 250-500 metrin etdisyydella kohteesta.

Kiinteistdlla sijaitsee suojeltu konttorirakennuksena toiminut puutalo.
Tehdasrakennus seka kiinteistdn koilliskulmassa sijainnut rakennus on
purettu. Suunnitelman mukaan suojeltu puutalo kunnostetaan
asuinkayttédn. Kunnostamisen yhteydessa talo puretaan, sen
perustukset uusitaan ja hirret entisdidaan, jonka jalkeen talo
rakennetaan alkuperaiselle paikalle. Uudistettuun rakennukseen ei tule
kellaria tai rydmintatilaa, vaan perustustavaksi tulee maanvarainen
betonilaatta ilman tuulettuvaa alapohjaa. Uusi lattiapinta tulee noin
tasolle +4,15 mpy (N2000). Lattiapinnan alle tulee erilaisia
rakennekerroksia (betonilaatta, salaojakerros) tehtyjen suunnitelmien
mukaan vahintadan 74 cm paksuudelta. Entiséitavan puutalon itdpuolelle
Koskitien varteen rakennetaan uusi kerrostalo. Kerrostalon alimmaksi
kerrokseksi tulee maanalainen autohalli, jonka lattiapinta on noin tasolla
+4,5 mpy.

Alueen maapera- seka pohja- ja pintavesitiedot

Maaperatutkimusten yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella
alueella on noin 1-2 m vahvuinen tayttdmaakerros (hiekka).
Tayttdkerroksen alla perusmaa on harmahtavaa tai harmaata silttista
hiekkaa, hiekkaa tai silttia. Kiinteistdn kallionpintaa ei ole todettu 5
metrin syvyyteen ulottuneissa kairauksissa.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu
pohjavesialue (11244001, Kempeleenharju, 1 Ik) sijaitsee noin 9
kilometrin etaisyydella eteldssa. Pohjavedenpinta on tutkimusten
yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella 2-3 metrin syvyydella
maanpinnasta noin tasolla +0,3-+1,3 m mpy (N2000). Pohjaveden
arvioitu virtaussuunta on lounaaseen kohti jokea.

Lahin pintavesistd, Oulujoen Hartaanselk3, sijaitsee kohteen
valittdmassa laheisyydessa, n. 20 m. etdisyydell, joten alueen
pohjavedenpinta todennakdisesti vaihtelee jonkin verran joen
vedenpinnan korkeuden mukaan.
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Alueella tehdyt pilaantuneisuustutkimukset

Aikaisemmat tutkimukset ja pilaantuneen maaperan
puhdistukset

Pdyry Environment Oy on suorittanut kiinteistdlla maaperan
pilaantuneisuustutkimuksia vuonna 2004 ja lisatutkimuksia vuonna 2007
(YIT-Rakennus Oy, Maaperan pilaantuneisuustutkimus Koskitie 10 ja
kunnostussuunnitelma, 8.10.2007). Kyseisen tutkimusraportin mukaan
kiinteistélla on ollut useita sailiGvuotoja seka ylitayttéja 70- ja 80-luvuilla.
Maanalaisen sailién aluetta konttorirakennuksen lounaispuolella on
kunnostettu jo vuosina 1985-1987. Maanalaisen sailidn poiston
yhteydessa kesalla 1999 on poistettu sailion ymparilta oljyinen
suojasavikerros. Maanlaisen sailion aluetta on tutkittu syksylla 1999 ja
laajempi maaperan kunnostus sailion alueelle on tehty vuonna 2000
(PSV Maa ja Vesi Oy 1.12.1999 ja 4.8.2000). Kunnostus on ulotettu
noin 3,2 metrin syvyyteen ja kunnostus on toteutettu SAMASE-raja-
arvon (C40-Cyp 1000 mg/kg, C»1-C49 2000 mg/kg) alle.

Vuoden 2004 ja 2007 tutkimuksissa havaittiin alemmat ohjearvot
ylittavat pitoisuus kuparia konttorirakennuksen koillispuolisessa pistessa
(PVP3, 0,5-1,0 m), Parkkialueelle sijoittuvassa tutkimuspisteessa KK1
todettiin 0-0,5 m syvyydella alemman ohjearvon ylittava raskaiden
Oljyhiilivetyjakeiden ja sinkin pitoisuudet seka kynnysarvon ylittavat
pitoisuudet kromia ja lyijya. Kiinteiston etelaosan tutkimuspisteessa
PVP2 ei todettu kohonneita haitta-aineidenpitoisuuksia. Tutkimusten
perusteella laadittiin ilmoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta,
johon Pohjois-Pohjanmaan ymparistékeskus on antanut paatdksen
21.12.2007 (PPO-2007-Y-402-114). Kunnostuksen tavoitetasona on
olleet VNa 214/20027 mukaiset alemmat ohjearvotasot raskaille
Oljyjakeille, PAH-yhdisteiden summapitoisuudelle, kuparille ja sinkille.
Vuonna 2008 on toteutettu maaperan puhdistamista KK1:n ja PVP 3:n
alueella. Kaivutéiden yhteydessa kaivupohijista ja kaivetuista massoista
otetuissa naytteissa ei todettu kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia
Poyry Environment Oy on laatinut kunnostusten loppuraportin (YIT-
Rakennus Oy, Asunto Oy Oulun Merijalinranta, loppuraportti,
22.8.2008), jonka Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus on hyvaksynyt
6.10.2008 (PPO-2007-Y-402-124).

Vuoden 2020 tutkimukset

Sitowise Oy suoritti pilaantuneisuustutkimuksia vuonna 2020 entisen
konttorirakennuksen kellarin sailidhuoneessa seka rakennuksen
alapuolisesta rydmintatilasta (YIT-Suomi Oy, Maaperan
pilaantuneisuuden tutkimusraportti, 17.6.2020). Tutkimuksen
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yhteydessa otettiin naytteet sailibhuoneen kahdesta avauksesta
betonisesta lattialaatasta seka lattialaatan alapuolisesta maaperasta.
Lisaksi otettiin yksi ndyte alapohjan rydmintatilan maaperasta.
Sailibhuoneen lattialaatan betoni todettiin tutkimuksessa oljyyntyneeksi
(C10-C40 11000 mg/kg) ja toisessa maanaytteessa vylittyi oljyhiilivetyjen
keskiraskaiden jakeiden ylempi ohjearvo (SW2 0-0,2 m: C4o-C», 22000
mg/kg). Alapohjan rydmintatilasta otetussa maanaytteessa ylittyi
kuparin ja lyijyn ylempi ohjearvo (SW4 0,0-0,05 m Cu= 690 mg/kg ja
Pb=970 mg/kg). Kyseisessa pisteessa ylittyi lisdksi antimonin, arseenin
sekad PAH-yhdisteiden osalta kynnysarvo.

Tutkimukset vuonna 2022

Joulukuussa 2022 toteutetuissa tutkimuksissa alueelle tehtiin
keskiraskaalla kairakalustolla kymmenen tutkimuspistettd. Maanaytteita
otettiin tutkimusten yhteydessa yhteensa 52 kappaletta ja naista 18
l&hetettiin laboratorioon analysoitavaksi. Laboratoriossa analysoitiin
Oljyhiilivedyt (C10-Cy0) 12 kpl, VOC-yhdisteet 8 kpl (bensiinihiilivedyt Cs-
C+o, aromaattiset hiilivedyt, oksygenaatit, klooratut alifaattiset hiilivedyt),
metallit 5 kpl (VNa 214/2007 mukaiset metallit, sis. Hg), PAH-yhdisteet
4 kpl seka PCB-yhdisteet 1 kpl.

Aistinvaraisessa havainnoinnissa havaittiin jonkin verran puun
kappaleita suodatinkangasta ja styroxin paloja.

Laboratorioanalyyseissa todettiin alemman ohjearvon ylittavia
Oljyhiilivetyjen kevyiden éljyhiilivetyjen pitoisuuksia pisteessa RF 02
syvyydelld 2-3 m (Cs-C4o = 190 mg/kg). Samassa pisteessa
keskiraskaiden dljyhiilivetyjen pitoisuus ylitti ylemmat ohjearvot (RF02 2-
3m, C40-C50=1700 mg/kg). Keskitisleiden osalta alemmat ohjearvot
ylittyivat toisessa talon perusten laheisessa tutkimuspisteessa RF01 (2
m).

Lisaksi todettiin kynnysarvon ylittdvia metallipitoisuuksia arseenia
(RF04, As=9,2 mg/kg), elohopeaa (RF03, Hg=0,60 mg/kg) ja lyijya
(RF03, Pb=169 mg/kg) pintamaassa (0-0,5 m) tutkimuspisteissa RF03,
RF04, RFO08 ja RF10. Arseenin ja elohopean pitoisuudet ovat lahella
kynnysarvotasoa, mutta lyijyn pitoisuus on Idhempana alemman
ohjearvon tasoa. Kenttamittauksissa onkin kyseisessa pisteessa todettu
lyijya juuri ja juuri alemmat ohjearvot ylittava pitoisuus.

Tutkimuspisteessa RF02 todettiin lisaksi juuri laboratorion maaritysrajan
ylittdvina pitoisuuksina aromaattisista hiilivedyista n-propyylibentseenia,
isopropyleenibentseenia ja 1,2,4-trimetyylibentseenia ja pisteissa RF03
ja RF04 4-isopropyylitolueenia. Kyseisille haitta-aineille ei ole asetettu
kynnys- tai ohjearvoja.
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Yhteenveto vuosien 2020 ja 2022 tutkimuksista

Kohonneita oljyhiilivetyjen pitoisuuksia on todettu Oljysailiohuoneen
alueella noin 2-3 m syvyydella nykyisestd maanpinnasta (tasossa +0,3-
1,3 m, N2000). Talon alla éljypitoisuuksia on todettu heti kellarin
pohjalaatan alla. Kohonneita lyijy- ja/tai on todettu talon alapohjan
rydmintatilassa (SW4) seka rakennuksen ulkopuolelle tehdyssa
tutkimuspisteessad RF03.Tutkimuspisteessa SW4 todettiin myés PAH-
yhdisteita.

Haihtuvia orgaanisia yhdisteita, joille ei asetuksessa ole maaritetty raja-
arvoja, on todettu rakennuksen takapihan puoleisissa (joen puoleisissa)
tutkimuspisteissa RF02, RF03 ja RF04 syvyydella 1-3 m (tasolla +0,3-
2,5 m N2000). Kohonneita arseenipitoisuuksia on todettu kiinteistdn
piha-alueella tutkimuspisteiden RF03, RF04, RF08 ja RF10 kohdalla
pintamaassa (0-0,5m). Todetut arseenipitoisuudet ovat padosin
kynnysarvotason (5 mg/kg) tuntumassa ja on mahdollista, etta todetut
arseenipitoisuudet ovat alueen luontaista pitoisuutta.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka
riskinarviointi

Valtioneuvoston asetuksen maaperan pilaantuneisuuden arvioinnista
(VNa 214/2007) mukaisesti maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
tulee arvioida, mikali maaperassa todetaan asetuksen mukaiset
kynnysarvotasot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Kohdekiinteiston
maaperassa on todettu kohonneita oljyhiilivetyjen ja haihtuvien
yhdisteiden pitoisuuksia seka raskasmetalleja.

Puhdistustarpeen arvioinnin tavoitteena on arvioida, aiheutuuko alueella
todetuista haitta-aineista haittaa ymparistolle tai terveydelle alueen
tulevassa maankaytdssa asuinalueena. Kohdekohtaisella arvioinnilla on
maaritetty maaperalle soveltuvat puhdistustavoitteet. Tarkasteltaviksi
haitta-aineiksi on otettu alueella tehdyissa tutkimuksissa havaitut
kynnysarvon ylittavat haitta-aineet seka laboratorion maaritysrajat
ylittavina pitoisuuksina todetut haihtuvat yhdisteet, joille ei ole asetettu
kynnys- tai ohjearvoja.

Oljyhiilivedyille ei ole tehty fraktiointeja alifaattisiin ja aromaattisiin
jakeisiin, vaan éljyhiilivetyjen pitoisuudet on maaritetty ainoastaan
kevyille (Cs-C1p), keskiraskaille (C21-Cy4o) ja raskaille (C,1-Cyo) jakeille.
Fraktiointijakauma on arvioitu laskennallisesti, kayttden vastaavan
kohteen (vanha pilaantuma, kevyt polttodljy) fraktiointijakaumaa.
Laskennassa on kaytetty suurinta kohteessa todettua dljyhiilivetyjen
summapitoisuutta (RF02, 2-3m, Cs-C4 2210 mg/kg).
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Kasitteellisen mallin perusteella tarkasteltaviksi haitta-aineiden
kulkeutumis- ja altistumisrteiteiksi on tunnistettu kulkeutuminen
rakennuksen sisailmaan, kulkeutuminen hulevetena Oulujokeen seka
altistuminen pintamaassa oleville haitta-aineille suoran kosketuksen
kautta.

Laskennallisen riskinarvioinnin (SOILRISK-laskentatydkalu) perusteella
on todettu, etta sisailmaan on mahdollista kulkeutua haitallisina
pitoisuuksina oljyhiilivetyjen alifaattisia jakeita Cs-C4, (pitoisuus 224 %
suurimmasta haitattomasta pitoisuudesta) seka aromaattisia jakeita Cg-
C16 (pitoisuus 307 % suurimmasta haitattomasta pitoisuudesta) ja siten
niille on riski altistua hengitysteitse. Tehdyn laskennan perusteella
Oulujokeen voi kulkeutua pienina pitoisuuksina (1-3 pg/l) aromaattisia
jakeita Cg-C4¢. Laskennalliset pitoisuudet ovat pienia ja Oulujoessa ne
sekoittuvat suureen vesimaaraan. Nain ollen kulkeutumisesta ei katsota
aiheutuvan laskennan perusteella riskia.

Laskennan perusteella pintamaassa esiintyvasta lyijysta voi aiheutua
terveysriski lapselle tahattoman nielemisen kautta. Muista pintamaassa
todetuista metalleista ei ole laskennan perusteella haittaa, vaikka
altistumista tapahtuisi jokaisena paivana sulan maan aikana.

Kohdekohtaisen riskinarvioinnin perusteella kiinteiston maaperassa
tutkimuspisteiden SW2 ja RF02 alueella todettuja dljyhiilivetyja voi
kulkeutua haitallisissa maarin rakennuksen sisdilmaan ja kyseisilla
alueilla on nain ollen puhdistustarve. Lisaksi kiinteiston maaperassa
tutkimuspisteiden RF3 ja SW4 alueella pintamaassa todettu
lyijypitoisuus voi aiheuttaa terveysriskin lapselle tahattoman nielemisen
kautta ja siten alueella on maaperan puhdistustarve.

Selvitys puhdistustarpeesta ja -tavoitteista

Puhdistustavoitteiksi esitetdan riskinarvioinnin perusteella maaritettyja
puhdistuksen tavoitetasoja. Puhdistustavoitteet on maaritetty erikseen
metalleilla pilaantuneelle pintamaalle seka tulevan asuinrakennuksen
laheiselle syvemmalla maaperassa sijaitsevalle oljypilaantumalle.

Lyijylle esitetdan puhdistustavoitteeksi pintamaan (0-0,5 m) osalta 100
mg/kg seka pohjamaan osalta alempaa ohjearvoa. Muille metalleille
esitetdan puhdistustavoitteeksi VNa 214/2007 mukaista alempaa
ohjearvotasoa seka pintamaalle (0-0,5 m) ettd pohjamaalle (0,5-> m).

Oljyhiilivedyille (Cs-C1g, C10-Ca0, C21-Cao) esitetddn puhdistustavoitteeksi
VNa 214/2007 mukaisia alempia ohjearvotasoja tulevan rakennuksen
alapuoliseen maaperaan >3 m syvyyteen (puhdistuskaivannon pohja).
Rakennuksen alle < 3 m syvyydelle esitetdén puhdistustavoitteeksi
puolet alemman ohjearvotason pitoisuuksista oljyhiilivedyille.
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Tulevan rakennuksen ulkopuoliseen maaperaan <3 m syvyyteen,
alueelle jossa kaivannon seindmat ovat vahintdan 2 m rakennuksen
seinalinjan ulkopuolella, esitetaan dljyhiilivedyille (Cs-C1g, C10-Csg, Co4-
C40) puhdistustavoitteeksi VNa 214/2007 mukaisia alempia
ohjearvotasoja.

Aromaattisille hiilivedyille ei ole katsottu olevan tarpeen asettaa
numeerista puhdistustavoitetta. Aromaattisia hiilivetyja on todettu
paaosin oljyhiilivedyilld pilaantuneessa maa-aineksessa ja ne tullaan
poistamaan maaperan puhdistamisen yhteydessa. Mikali puhdistuksen
yhteydessa havaitaan ennakkotutkimuksista poikkeavaa pilaantumaa ja
haitta-aineita, jota ei ole tutkimuksissa havaittu, niista ollaan yhteydessa
viranomaiseen ja puhdistustavoite maaritetaan erikseen.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen laajuuden arviointi

Haitta-ainepitoisia maa-aineksia on todettu paaosin puutalon alla ja
lansipuolella poistetun maanalaisen 6ljysailion alueella seka
Oljysailishuoneessa. Paikoin haitta-aineita on todettu myds kiinteistén
piha-alueella.

Oljyisid maa-aineksia on tutkimusten perusteella 6ljysailidhuoneen
alueella arviolta 150 m? alalla 1 m kerrospaksuudella, laskennallisesti
150 m3. Oljyisen maan esiintymisen rajauksia ei ole luotettavasti rajattu
vertikaalisuunnassa.

Lyijy- ja kuparipitoisia maa-aineksia on todettu maan pintakerroksessa
arviolta 150 m? alalla vahintaan 0,05-0,5 m kerrospaksuudella eli
laskennallisesti noin 75 m3. Metallien esiintymisen rajauksia ei ole
luotettavasti rajattu horisontaali- ja vertikaalisuunnissa.

Poistettavan pilaantuneen maan maara on kokonaisuudessaan arviolta
noin 200-300 m3ktr (noin 450-700 tn). Puhdistuskaivun rajausta
tarkennetaan tydn aikana tarvittaessa kaivannon pohjista ja seinamista
otettavista naytteista tehtavien aistinvaraisten havaintojen,
kenttamittausten ja laboratorioanalyysien avulla.

Pilaantuneen maa-alueen laajuuteen ja syvyyteen ja néin ollen
massamaaraarvioon liittyy epavarmuuksia suhteellisen harvan
tutkimuspisteverkon vuoksi.

Puhdistusmenetelman kuvaus ja tyon valvonta

Pilaantuneen maaperan puhdistaminen toteutetaan massanvaihtona
entisen konttorirakennuksen purkamisen jalkeen. Massanvaihdolla
maaperasta poistetaan pilaantuneet maa-ainekset ja korvataan ne
pilaantumattomilla mailla.
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Puhdistustyolle nimetaan riittdvan kokemuksen ja patevyyden omaava
ymparistotekninen valvoja. Valvojan yhteystiedot toimitetaan Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselle seka Oulun kaupungin
ymparistoviranomaiselle tiedoksi. Ty6sta pidetdan tydmaapaivakirjaa.

Kaivutditad ohjataan tutkimuksissa saatuun tietoon perustuen seka
kaivannosta ja kaivumassoista otettavin maanayttein. Tydnaikaisia
naytteita otetaan riittava maara, jotta haitta-aineiden pitoisuudet tulevat
luotettavasti selvitettyd. Naytteista tehdaan aistinvaraiset havainnot
seka tarvittava maara kenttaanalyyseja (PetroFlag, PID, ja XRF-
kenttamittarit). Tarvittaessa kenttamittauksien tuloksia varmistetaan
laboratorioanalyysein.

Ymparistotekninen valvoja ottaa kaivantojen pohjalta ja seinamista
jaanndspitoisuusnaytteitd, jotta alueelle jaavat haitta-aineiden
pitoisuudet tulevat luotettavasti dokumentoitua. Otetuista naytteista
mitataan vahintaan kyseiselta kaivualueella todettujen haitta-aineiden
pitoisuudet kenttamittauksin. Vahintaan 10%
jaénnospitoisuusnaytteiden kenttamittausten tuloksista varmistetaan
laboratorioanalyysein.

Maa-ainesten ja jatteiden kasittely, kuljetus ja
hyodyntaminen

Kaivuty6t suoritetaan lajittelevana kaivuna, jossa pilaantuneet maat
jaotellaan haitta-aineiden pitoisuuksien mukaisesti toisistaan
kaivuvaiheessa. Maa-ainekset, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat
alemmat ohjearvotasot tai kohteen riskiperusteiset puhdistustavoitteet,
toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Lahtdkohtaisesti pilaantuneita maa-aineksia ei valivarastoida alueella
vaan maat lastataan suoraan kuorma-autoon. Ymparistotekninen
valvoja ohjaa ja valvoo pilaantuneiden maiden kuljetuksia.
Pilaantuneiden maiden kuormille laaditaan kuormakohtaiset
siirtoasiakirjat ja kuormat peitetdan kuljetuksen ajaksi.

Mikali massoja on tarpeen varastoida esimerkiksi laboratoriotulosten
valmistumisen ajan, toteutetaan varastointi tiiviilla pohjalla ja peitettyna.
Eri alueilta tai eri pilaantuneisuustasoiset massat pidetaan erillaan
toisistaan. Ymparistdtekninen valvoja pitda kirjaa valivarastoinnista.

Oljyiset betonit toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Mikali
kaivutdiden aikana havaintaan alueella poikkeavaa jatetta tai
poikkeavaan pilaantuneisuuteen viittaavaa, jota ei voida luokitella
aikaisempien tutkimuksien perusteella, selvitetdan materiaalin laatu
kenttdmittauksin ja/tai laboratorioanalyysein. Tarvittaessa asiasta ollaan
viipymatta yhteydessa valvovaan viranomaiseen.
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Maa-ainekset, joiden pitoisuudet alittavat puhdistustavoitteet ja jotka
ovat teknisiltd ominaisuuksiltaan soveltuvia, hyddynnetaan kiinteistolla
kaivantojen taytdissa tai maanrakentamisessa.

Kaivantovesien kasittely ja pohjavesiseuranta

Ennakkotietojen perusteella massanvaihtoa ei ole tarpeen ulottaa
pohjaveden pinnantason alapuolelle, jonka vuoksi kaivantoon ei
arvioida kertyvan kaivutodiden aikana suuria maaria vetta. Mikali
kaivantoihin kertyy vetta, veden haitta-ainepitoisuudet tarkistetaan
naytteenotolla. Naytteenotosta vastaa ymparistétekninen valvoja.

Kaivutdiden aikana kaivannot pidetdan tarvittaessa kuivana
pumppaamalla sinne kertynyt vesi uppopumpulla ensisijaisesti
hulevesiverkostoon. Tarvittaessa mahdollisesti haitta-ainepitoinen
kaivantovesi kasitellaan asianmukaisesti esim. dljynerottimen ja/tai
aktiivihiilisuodatuksen kautta. Vaihtoehtoisesti vedet voidaan myds
kuljettaa luvanvaraiseen kasittelyyn imuautolla. Vesien johtaminen ja
kasittelytarve sovitaan erikseen valvovan viranomaisen seka
hulevesiverkoston omistajan kanssa ennen vesien johtamista.

Puhdistamisen terveys- ja ymparistovaikutukset seka haittojen
ehkaisy

Pilaantuneita maa-aineksia kaivettaessa ja kuormatessa kiinnitetaan
erityistd huolellisuutta siihen, ettd maa-aines ei aiheuta ymparistén
lisdpilaantumisen vaaraa. Pilaantuneet maat kuljetetaan
asianmukaisesti kuormat peitettyna vastaanottopaikkaan, jolla on lupa
vastaanottaa ko. tavalla pilaantunutta maa-ainesta. Tydmaapdlyaminen
estetdan tarvittaessa maa-ainesten kastelulla. Tarvittaessa
valivarastoidut maat peitetaan ja valivarastoidaan tiiviilla alustalla.

Puhdistustyon aikataulu ja tiedottaminen

Alustavan aikatauluarvion mukaan purkutyét ja sen jalkeinen
pilaantuneen maaperan puhdistus aloitetaan vuonna 2024. Purun ja
kaivutdiden aloitus riippuu kuitenkin yleisesta
asuntomarkkinatilanteesta, joten aloitusajankohta voi siirtya.

TyOsta laaditaan loppuraportti, joka toimitetaan Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskukselle sekd Oulun kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle viimeistaan kolmen kuukauden
kuluttua téiden paattymisesta. Loppuraportti laaditaan Ymparistoopas
2010, Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti -oppaan
mukaisesti.
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Tarkastus alueella

Kohdealueen tarkastamista ennen paatdksen antamista ei ole pidetty
tarpeellisena.

Tiedottaminen

limoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on toimitettu tiedoksi
28.2.2024 Oulun kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle ja
maanomistajan edustajalle, joille on annettu mahdollisuus kommentoida
asiaa. Asiassa ei ole ollut kommentoitavaa.

Viranomaisen ratkaisu

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tarkastanut YIT Housing Oy:n
pilaantunutta maaperaa koskevan ilmoituksen, joka koskee Oulussa,
osoitteessa Koskitie 18 sijaitsevaa kiinteistoa 564-52-46-3. ELY-keskus
hyvaksyy ilmoituksessa esitetyn maaperan puhdistamisen seuraavin
maarayksin:

Puhdistustavoitteet

1.

Kohteen maapera tulee puhdistaa siten, etta haitallisten aineiden osalta
saavutetaan seuraavat taulukoissa 1 ja 2 esitetyt riskiperusteiset
puhdistuksen tavoitetasot. Paallystamattomilla piha-alueilla tulee
pintamaat (0-0,5 m) puhdistaa siten, ettd saavutetaan VNa 214/2007
mukaiset kynnysarvotasot.

Haihtuvia yhdisteita sisaltavat maa-ainekset tulee poistaa sellaisilta
alueilta, joilta hajua saattaisi kulkeutua rakenteisiin tai rakennuksiin.
Maaperassa vapaana faasina olevat haitta-aineet tulee poistaa
maaperasta.

Rakennuksen alapuolisen maaperan puhdistustavoitteita sovelletaan
my0s rakennuksen ulkopuolisella alueella rakennuksen seinasta
vahintaan kaksi metria rakennuksen ulkopuolelle pédin (taulukko 2).
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Taulukko 1. Kohteen puhdistustavoitteet metallien osalta
Haitta-aine | Pintamaa (0-0,5 Pintamaa, Pohjamaa
m) (mg/kg) paallystamattomat (>0,5 m)
alueet (0-0,5 m) (mgl/kg)
(mg/kg)
Lyijy, Pb 100 60 200
Arseeni, As 50 5 50
Antimoni, 2 10
sb 10
Kupari, Cu 150 100 150

Taulukko 2. Kohteen puhdistustavoitteet éljyhiilivetyjen osalta,
rakennuksen alapuolisen maaperan puhdistustavoitteita sovelletaan
myds rakennuksen ulkopuolisella alueella rakennuksen seindsta
vahintdan kaksi metria rakennuksen ulkopuolelle pain.

Haitta-aine Rakennuksen | Rakennuksen | Rakennuksen
alapuolinen alapuolinen ulkopuolinen
maapera >3 m | maapera, < 3 maapera < 3
Syvyys m syvyys m syvyys
(kaivannon (kaivannon _
pohja) (mgrkg) | seinamat) (kaivannon

(mg/kg) Selnamat)
(mglkg)

Bensiinihiilivedyt | 100 50 100

Cs-Cio

Oljyhiilivedyt C4o- | 300 150 300

CZ1

Oljyhiilivedyt C»- | 600 300 600

Cao

Jos maaperassa todetaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaiset kynnysarvot tai alueen taustapitoisuudet ylittavina
pitoisuuksina muita kuin edelld esitettyja haitta-aineita, on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava naiden haitta-aineiden
osalta valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisesti. Jos kyseiset
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maa-ainekset kuitenkin poistetaan alueelta jo maarayksen mukaisten
kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi, ei arviointia tarvitse tehda.

Puhdistusty6n yhteydessa tulee varmistaa, ettei alueelle sijoittuvien tai
sinne rakennettavien talousvesijohtolinjojen valittdmassa laheisyydessa
ole haitta-ainepitoista maa-ainesta, josta voisi aiheutua riskia
vesijohtovedelle, tai tarvittaessa vesijohto tulee vaihtaa
diffuusiosuojattuun vesijohtolinjaan.

2. Mikali kaivutydn kuluessa tehtavat havainnot maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuudesta tai riskeistd poikkeavat olennaisesti kohteen
ilmoituksen ja pilaantuneisuustutkimuksen lahtdtiedoista, maaperan
puhdistustavoitteita ei saavuteta, tai pilaantuneisuus jatkuu laajemmalle
kuin tutkimuksissa on havaittu, on ilmoituksen tekijan/puhdistuksesta
vastaavan tahon toimitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle
riskinarviointi puhdistustavoitteet ylittdvien jadnnodspitoisuuksien
mahdollisista vaikutuksista ymparistolle ja terveydelle seka esittaa
mahdollisten jatkotoimenpiteiden tarve. Riskinarvioinnin perusteella
ELY-keskus voi tarvittaessa antaa ohjeita tai maarayksia
jatkotoimenpiteista. Riskinarvioinnin tulee olla PIMA-asetuksen seka
Ymparistéhallinnon ohjeen 6/2014 mukainen riskinarviointi. Riskinarvio
ja jatkotoimenpidesuunnitelma on toimitettava tiedoksi kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Mikali pilaantuma jatkuu naapurikiinteiston puolelle, tulee olla
yhteydessa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukseen seka kyseisen
kiinteistdn omistajaan ja sopia asiassa etenemisesta.

3. Puhdistusty6n yhteydessa maaperan pilaantuneisuutta on seurattava
kenttatestein, ja tulosten varmistamiseksi tulee riittdva maara
ja@nnospitoisuusnaytteitd analysoida akkreditoidussa laboratoriossa.

Puhdistustydn lopuksi kaivantojen seinamista ja pohjista tulee ottaa
ja@nnospitoisuusnaytteet maarayksessa 1 annettujen puhdistustasojen
varmentamiseksi. Ne on otettava niin, ettd kunkin kaivualueen
ja@nnospitoisuudet tulevat luotettavasti selvitetyiksi. Naytteista on
analysoitava laboratoriossa vahintdan kyseisella kaivualueella tehdyissa
tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet. Oljyhiilivetyjen
osalta tulee tarvittaessa tehda fraktiointi.

Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda suunnitellun leikkipaikan
alueelta.
Maa-ainesten ja jatteiden kasittely, varastointi ja kuljettaminen

4. Kaivettuja pilaantuneita maa-aineksia tai muuta jatettd ei saa hylata,
eika kasitella hallitsemattomasti. Pilaantuneet maa-ainekset, joita ei
hyddynnetd maarayksen 8 mukaisesti seka alueelta kaivutyon aikana
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mahdollisesti esiin tulevat jatteet on toimitettava ominaisuuksiensa
mukaisesti ensisijaisesti hyodynnettaviksi ja toissijaisesti
loppukasiteltaviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa
kyseisid maa-aineksia tai jatteita.

Kaivettaessa pilaantunutta maaperaa ja kuljetettaessa pilaantuneita
maa-aineksia seka jatteitd on huolehdittava, ettei toiminnasta aiheudu
kohtuutonta melu- tai pdlyhaittaa, tai muuta haittaa tai vaaraa
terveydelle tai ymparistolle. Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja
eri tavoin pilaantuneet tai eri tavalla kasiteltdvat maa-ainekset tulee
pitda erillddn kaivun, lastaamisen ja kuljetuksen aikana. Maa-aineksen
pdlyaminen ja levidaminen ymparistdon on estettdva kuormauksessa ja
kuljetuksessa. Kuormat on tarvittaessa kasteltava tai peitettava
kuormapeitteilla. ELY-keskus voi tarvittaessa antaa lisdohjeita tai -
maarayksia puhdistustydn aikaisten ymparistdhaittojen ehkaisemiseksi.

Pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on laadittava siirtoasiakirjat,
joista tulee ilmeta jatelain (646/2011) 121 §:n edellyttamat tiedot.
Siirtoasiakirja on oltava mukana kuljetuksen aikana ja se on
luovutettava jatteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on sailytettava
kolme vuotta. Siirtoasiakirjat on laadittava ensisijaisesti sahkdisena.
Siirtoasiakirjojen tiedot tulee vieda SIIRTO-rekisteriin. Jatteen saa antaa
kuljetettavaksi vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle
toiminnanharjoittajalle.

Mikali haitta-ainepitoisia maa-aineksia tai jatteitd joudutaan
lyhytaikaisesti valivarastoimaan puhdistustyon aikana alueella, on
varastointi toteutettava tiivispohjaisella alustalla ja maa-ainekset
peitettdva huuhtoutumisen ja pélyamisen estdmiseksi. Pilaantuneen,
kaivetun maa-aineksen varastoiminen alueella ei saa aiheuttaa
lisdpilaantumista. Pilaantuneet maa-ainekset on valivarastoitava erillaan
hyddyntamiskelpoisista maa-aineksista.

Kaivettujen maa-ainesten hyodyntaminen

8.

Kaivantojen taytdissa voidaan hyddyntaa kyseiselta kaivualueelta
kaivettuja maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet eivat ylita
maarayksen 1 mukaisia puhdistustavoitteita. Hyddynnettavan maa-
aineksen tulee olla kayttétarkoitukseensa teknisesti soveltuvaa.
Kaivettujen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittaa
edustavan naytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyodyntamista tai
kuljettamista kasittelypaikkoihin. Maanaytteista tulee analysoida
vahintaan aiemmissa tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden
pitoisuudet.

Kohonneita, kynnysarvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia sisaltavien
maiden hyddyntamispaikat, haitta-aineiden pitoisuudet ja -maarat tulee
dokumentoida ja esittda loppuraportissa.
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Kaivantovesien kasittely ja pohjaveden tarkkailu

9.

10.

Kaivantoihin tydn aikana mahdollisesti kertyvan veden haitta-
ainepitoisuudet tulee selvittda edustavalla naytteenotolla. Vedesta on
analysoitava vahintdan maapera- ja pohjavesitutkimuksissa todetut
haitta-aineet.

Mikali kaivantoihin kertynytta vettd ei voida ominaisuuksiensa vuoksi
johtaa sellaisenaan hulevesiviemariin, on se toimitettava kasiteltavaksi
luvan omaavaan laitokseen tai kasitelld muulla valvontaviranomaisen
erikseen hyvaksymalla tavalla. Mikali haitta-ainepitoisia kaivantovesia
on tarkoitus johtaa tarkoitukseen soveltuvan esikasittelyn kautta
hulevesiviemariin, tulee asiasta sopia viemarilaitoksen kanssa ja
toimittaa veden kasittelystad suunnitelma ELY-keskukselle. ELY-keskus
voi tarvittaessa antaa lisaohjeita tai -maarayksia vesien johtamisesta ja
kasittelysta. Kaivantovesia ei saa johtaa hulevesiviemariin, jos vedessa
havaitaan haitta-aineita, joiden pitoisuudet voivat ylittaa vesistossa
Vanltioneuvoston asetuksen 1022/2006 (muutettuna 1308/2015
mukaisesti) liteen 1 mukaiset ymparistdlaatunormit.

Mikali pilaantuman todetaan jatkuneen pohjaveden pinnantasolle, tulee
pohjaveden haitta-ainepitoisuudet selvittaa puhdistustydn paattymisen
jalkeen vahintaan kertaalleen alueelle asennetusta pohjavesiputkesta.
Vesinaytteista on analysoitava vahintddn maaperassa todetut haitta-
aineet. Vesinaytteiden laboratorioanalyysien menetelmat tulee valita
siten, ettd niiden maaritysrajat ovat pienemmat kuin valtioneuvoston
asetuksessa 341/2009 asetetut pohjavetta pilaavien aineiden
ymparistélaatunormit. Pohjavesinaytteiden tulokset on esitettava
loppuraportissa. Tarvittaessa naytteenoton tulosten sekd muiden
mahdollisten havaintojen perusteella tulee esittdad mahdollisten
jatkotoimenpiteiden tarve ELY-keskukselle.

Puhdistuksen valvonta, tiedottaminen ja raportointi

11.

12.

Puhdistustydhdn on nimettava henkild, joka vastaa paatdksen
maaraysten noudattamisesta ja puhdistustydn valvonnasta. Henkildlla
on oltava tarvittava kokemus ja patevyys pilaantuneen maaperan
puhdistukseen, naytteenottoon ja puhdistustydn valvontaan. Kyseisen
henkilon yhteystiedot on ilmoitettava ennen téiden aloittamista Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselle seka kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Puhdistuksen alkamisesta on ilmoitettava ennen téiden aloittamista
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle, kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle, kiinteiston omistajalle, Pohjois-
Pohjanmaan museolle seka tarvittaessa myds hairiintyville kohteille.
Tyon aikana ilmenevista poikkeuksellisista tapahtumista (esimerkiksi
puhdistustydn suunnitelmasta poikkeaminen) ja paastoista on
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viipymatta ilmoitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle ja
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle. Toiminnanharjoittajan on
viipymatta ryhdyttava tarpeellisiin toimiin pilaantumisen tai sen vaaran
ehkaisemiseksi tai jos pilaantumista on jo aiheutunut, sen
rajoittamiseksi mahdollisimman vahaiseksi. Jos poikkeuksellisesta
tilanteesta voi aiheutua valitdn onnettomuusriski, tapauksesta on
ilmoitettava viivytyksettd myos alueelliselle pelastuslaitokselle.

13. Puhdistamisen aikana on pidettava kirjaa naytteenotosta ja eri
kasittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista
seka pilaantuneen maa-aineksen ja muiden jatejakeiden maarista.
Puhdistustytsta laadittava pdytakirja/tydmaapaivakirja on sailytettava
vahintaan viiden vuoden ajan ja se on pyynnosta esitettava
valvontaviranomaiselle.

14. Puhdistusty6sta on laadittava loppuraportti, joka on toimitettava Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselle ja kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa puhdistuksen paattymisesta. Loppuraportti tulee laatia
Ymparistdopas 2010, Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen
loppuraportti -ohjeen mukaisesti. Loppuraportissa on esitettava ainakin
seuraavat tiedot:

— puhdistetun alueen tunnistetiedot,

— puhdistuksen aloitus- ja lopetuspaivat seka tydén kokonaiskesto,

— yhteenvetotaulukko maanaytteiden kentta- ja
laboratorioanalyysien tuloksista,

— kartta, josta selvida, mista kohdista ja milta syvyyksilta
pilaantuneita ja kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavia
maa-aineksia on poistettu, mille alueelle on jaanyt kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia tai hyédynnetty haitta-ainepitoisia maa-
aineksia seka jaanndspitoisuusnaytteiden sijainti

— poistettujen maa-ainesten sekd muiden jatejakeiden
vastaanottopaikkojen tiedot ja niihin toimitetun jatteen ja maan
kokonaismaarat seka haitta-ainepitoisuudet,

— yhteenveto vesinaytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen
veden poistamisesta ja kasittelysta seka

— arvio puhdistustydn lopputuloksesta seka siihen liittyvat
epavarmuustekijat.

Paatoksen perustelut

Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain (627/2014) 136 §:n mukaan maaperan ja
pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen
yhteydessa maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai
poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltdvaksi voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos
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puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytd ymparistdlupaa. Valtion
valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta
paatdksen. limoituspaatdksessa on annettava tarvittavat maaraykset
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyddyntamisesta ja tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen on
katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamiseksi,
vahentamiseksi, leviamisen estamiseksi ja hallitsemiseksi.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (PIMA-asetus, 214/2007) on saadetty
maaperassa yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot.
Asetuksen 3 §:n mukaan, mikali yhden tai useamman haitta-aineen
pitoisuus maaperassa ylittda kynnysarvon tai alueella, jolla
taustapitoisuus on kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden,
on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on
asetuksen 2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperassa olevien
haitallisten aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja
ymparistolle. Asetuksessa luetellaan seikat, jotka arvioinnissa on
otettava huomioon. limoituksessa esitetty maaperan puhdistustarpeen
arvioinnin tulee tayttaa asetuksen vaatimukset.

Ymparistonsuojelulain (627/2014) 2 luvussa on saadetty yleisista
velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan
selvilldolovelvollisuudesta (6 §) seka velvollisuudesta ehkaista ja
rajoittaa toimintansa ymparistovaikutuksia (7 §), maaperan
pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §).
Maarayksissa on huomioitu ymparistdnsuojelulain mukaiset velvoitteet.

Paatds on mydnnetty maaraaikaisena, koska puhdistustyd on tarkoitus
aloittaa vuoden 2024 aikana

Maarayskohtaiset perustelut

Maarays 1.

Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) sdadetdan maaperan
pilaantuneisuuden maaperassa yleisimmin esiintyvien haitallisten
aineiden kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylemmat ohjearvot, joita
kaytetdan apuna maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioinnissa. Mikali yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
maaperassa ylittdd kynnysarvon, on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve arvioitava. Maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena,
jollei arvioinnista muuta johdu: 1) alueella, jota kaytetdan teollisuus-,
varasto- tai likennealueena taikka muuna vastaavana alueena, jos
yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittaa sadadetyn ylemman
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ohjearvon; 2) muulla kuin 1 kohdassa tarkoitetulla alueella, jos yhden tai
useamman aineen pitoisuus ylittad sdadetyn alemman ohjearvon.

limoituksessa esitetyt riskiperusteiset puhdistustavoitteet on hyvaksytty,
mutta kestavan kunnostuksen periaatteiden mukaisesti on mahdollisten
leikkipaikkojen osalta maaratty pintamaan (0-0,5 m) puhdistuksen
tavoitetasoksi kynnysarvot.

Mikali alueella todetaan muita kuin tutkimuksissa todettuja haitta-
aineita, on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava
naiden haitta-aineiden osalta PIMA-asetuksen mukaisesti. Arviointi on
toimitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi.
Arviointia ei kuitenkaan tarvitse tehda, jos kyseiset maa-ainekset joka
tapauksessa poistetaan alueelta.

Pohjavedelle ei esitetty ilmoituksessa puhdistustavoitetta. Pohjaveden
haitta-ainepitoisuuksien tarkkailusta puhdistusty6n jalkeen on annettu
maarays 10. Kaivantovesien kasittelysta on annettu maarays 9.

Puhdistustasoa ja toimenpiteitd asetettaessa on huomioitu alueen
ymparistoolosuhteet seka tuleva maankaytto.

Maarays 2.

Mikali puhdistusmenetelmalla ei paasta puhdistustavoitteeseen tai
maaperan pilaantuneisuus jatkuu suunnitellun puhdistusalueen
ulkopuolelle, voi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus hyvaksya
perustellusta pyynndsta poikkeamisen edella asetetusta
puhdistustavoitteesta. Paatoksesta poikkeamisen edellytyksena on etta,
riskinarvioinnin ja mahdollisen jatkotoimenpidesuunnitelman perusteella
voidaan luotettavasti osoittaa, ettd kohdealueeseen jdaneista haitta-
aineista ei pitkdnkaan ajan kuluessa aiheudu vaaraa tai haittaa
ymparistolle ja/tai terveydelle eikd haitta-aineiden levidamista paase
tapahtumaan. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan
pilaantunut maapera ja pohjavesi (pilaantunut alue) tulee puhdistaa
siihen tilaan, ettei siitd voi aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai
ymparistolle.

Oljypilaantuma sijaitsee I&hella naapurikiinteistdn rajaa. Mikali
pilaantuneisuus jatkuu kohdekiinteiston ulkopuoliselle alueelle, on siita
tarpeen sopia kyseisen kiinteiston omistajan seka valvovan
viranomaisen kanssa.

Maarays 3.

Massanvaihdon yhteydessa maaperan pilaantuneisuutta on seurattava
kenttatestein pilaantuneisuuden rajaamiseksi. Alueen rajaus on
varmistettava laboratorioanalyyseilla. Jaannéspitoisuusnaytteiden avulla
varmistetaan puhdistustavoitteiden saavuttaminen sekd saadaan tieto
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maaperaan kaivujen jalkeen jaavista haitta-ainepitoisuuksista.
Ymparistonsuojelulain (527/2014) 209 §:n mukaan lain taytantddnpanon
edellyttamat mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtava
patevasti, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin. Alueen
pilaantuneisuustutkimuksissa ei ole tehty o6ljyhiilivetyjen fraktiointeja.
Mikali alueelle jaa jaanndspitoisuuksia dljyhiilivetyja, tulee naista tehda
fraktioinnit luotettavan riskinarvioinnin tekemisen mahdollistamiseksi.
Pilaantuneisuustutkimuksia ei ole ulotettu kattavasti suunnitellun piha-
alueen leikkipaikan alueelle, joten mahdolliset haitta-ainepitoisuudet on
tarpeen selvittaa.

Maarays 4.

Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset seka jatteet on edellytetty
toimittamaan ensisijaisesti hyddynnettavaksi ja toissijaisesti
loppukasiteltaviksi luvan omaavaan vastaanotto- ja kasittelypaikkaan,
koska jatelain (646/2011) 8 § edellyttaa, ettad kaikessa toiminnassa on
mahdollisuuksien mukaan noudatettava jatelain etusijajarjestysta.
Etusijajarjestyksen mukaan vain sellaiset jatteet, joita ei ole mahdollista
kayttda uudelleen, kierrattda tai hyddyntaa, loppukasitelldan. Jatelain
(646/2011) 29 §:n mukaisesti seka pilaantumisen ehkaisemiseksi on
perusteltua vieda poistettavat maa-ainekset ja mahdolliset jatteet
sellaiseen kasittelypaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan ja kasitella
kyseisia jatteita.

Maarays 5.

Pilaantuneiden maa-ainesten ja jatteiden kasittelysta, kuormauksesta ja
kuljetuksesta on tarpeen antaa maaraykset, ettei puhdistustodista
aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa tai terveyshaittaa.
lImoituksen tekijan on oltava selvilld puhdistustydn
ymparistovaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka
haitallisten vaikutusten vahentdmismahdollisuuksista. Ympariston
pilaantumista on pyrittava ehkaisemaan ennakolta. Jos pilaantumista ei
voida kokonaan ehkaista, se on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi
(YSL 6 §ja 7 §). Ymparistonsuojelulain (527/2014) 20 § edellyttaa
pilaantumisen vaaraa aiheuttavalta toiminnalta huolellisuutta ja
varovaisuutta ymparistdn pilaantumisen ehkaisemiseksi seka
onnettomuuksien estamiseksi ja niiden vaikutusten rajoittamiseksi
(varovaisuus- ja huolellisuusperiaatteet). Alue sijaitsee vesiston
laheisyydessa seka asutuksen keskella, joten lisapilaantumisen ja
haittojen estamiseksi on noudatettava erityista huolellisuutta.

Jatelain (646/2011) 13 § mukaan jatteesta ja jatehuollosta ei saa
aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistélle, roskaantumista,
yleisen turvallisuuden heikentymista taikka muuta naihin rinnastettavaa
yleisen tai yksityisen edun loukkausta. Jatteen kerayksessa ja
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kuljetuksessa on huolehdittava siita, ettei jatehuollosta aiheudu
ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavia paastdja mukaan lukien
melua, hajua tai viihtyisyyden vahenemista.

Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty pidettaviksi
erilldan pilaantumattomista maa-aineksista. Jatelain 15 § mukaan
jatteet on kerattava ja pidettava erilldan jatehuollon kaikissa vaiheissa
siina laajuudessa, kuin se on terveydelle tai ymparistolle aiheutuvan
vaaran tai haitan ehkaisemiseksi taikka jatehuollon asianmukaisen
jarjestamisen kannalta tarpeellista seka teknisesti ja taloudellisesti
mahdollista.

Alueelta poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisaltavat kuormat on
edellytetty peitettaviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei
aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle. Valtioneuvoston
jatteistd annetun asetuksen (978/2021) 11 §:n mukaan jate voidaan
kuljettaa peitettyna, jos siten voidaan varmistua siita, ettei jatetta paase
ymparistoon kuormauksen tai kuljetuksen aikana.

Maarays 6.

Jatelain (646/2011) 121 §:n mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja mm. pilaantuneesta maa-aineksesta, joka siirretaan ja
luovutetaan 29 §:ssa tarkoitetulle vastaanottajalle. Siirtoasiakirja-
velvollisuutta sovellettaessa maa-ainesjate voidaan katsoa
pilaantuneeksi yleensa silloin, kun sen haitta-ainepitoisuudet ylittavat
PIMA-asetuksen mukaisen alemman ohjearvon. Siirtoasiakirjassa on
oltava Jateasetuksen (978/2021) 40 §:n mukaiset tiedot. Siirtoasiakirja
on oltava mukana jatteen siirron aikana ja se on annettava jatteen
vastaanottajalle. Siirtoasiakirjat on sailytettava kolmen vuoden ajan.
Siirtoasiakirja on laadittava sahkdisena ja siirtoasiakirjan tietojen on
oltava koneluettavassa muodossa (jatelaki 121 a §). Siirtoasiakirja
voidaan laatia paperisena asiakirjana, mikali sdhkoisen asiakirjan
laatimiselle ei ole edellytyksia. Jatelain 121 b §:n mukaisesti
siirtoasiakirjan laatineen jatteen haltijan on huolehdittava siirtoasiakirjan
tietojen toimittamisesta 142 §:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettuun
rekisteriin (SIIRTO-rekisteri). Tiedot rekisteriin on toimitettava ilman
aiheetonta viivytysta teknisen rajapinnan kautta. Paperisen
siirtoasiakirjan tiedot on toimitettava rekisteriin kolmen kuukauden
kuluessa siirron paattymisesta sahkdisessa asiointipalvelussa. Tiedot
voi toimittaa myds muulla rekisterinpitdjan kanssa erikseen sovitulla
tavalla, jos tietojen toimittaminen séhkoisessa asiointipalvelussa ei ole
mahdollista. Jatelain 29 §:n mukaan jatteen saa luovuttaa vain
jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljettajalle.
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Maarays 7.

Mikali pilaantuneita massoja joudutaan valivarastoimaan alueella,
lisapilaantumisen estamiseksi varastointiajan tulee olla lyhyt ja se tulee
toteuttaa tiivispohjaisella alustalla. Tiiviilld alustalla seka pilaantuneiden
massojen peittdmisella estetdan lisdpilaantuminen kiinteistolla.
Valivarastoitavat, haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty
pidettaviksi erillddn pilaantumattomista maa-aineksista, jotta haitta-
ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle
tai ymparistolle.

Maarays 8.

Paatdksessa on hyvaksytty ymparisténsuojelulain (527/2014) 136 §:n
mukaisesti puhdistustydn yhteydessa kaivettujen haitta-
ainepitoisuuksiltaan maarayksen 1 mukaisten puhdistustavoitteiden
alittavien maa-ainesten hyotykayttd kaivantojen taytoissa.

Naytteenoton avulla on edellytetty selvittdmaan kaivettujen maa-
ainesten haitta-ainepitoisuudet, jotta maa-ainekset pystytaan
toimittamaan niiden vaatimaan kasittelyyn tai hyddyntdmaan kohteessa.
Hydtykaytettdvien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja sijoituskohteet
tulee dokumentoida, jotta maa-ainekset voidaan huomioida
asianmukaisesti tulevien kaivutéiden yhteydessa.

Maarays 9.

Haitta-aineita mahdollisesti sisaltavien vesien tutkimisesta on tarpeen
antaa maarays, jotta pilaantunut vesi kasitellaan asianmukaisesti.
Haitta-ainepitoiset vedet on edellytetty toimittamaan luvan omaavaan
vastaanottopaikkaan, jotta haitta-aineet eivat paase kulkeutumaan
laajemmalle alueelle, eivatka aiheuttamaan maaperan, pintaveden tai
pohjaveden pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai
ymparistdlle. Haitta-ainepitoiset vedet voidaan kasitelld myds muulla
valvontaviranomaisen erikseen hyvaksymalla tavalla. Veden kasittelysta
ja sen poisjohtamisesta ei saa aiheutua maaperan, pintaveden tai
pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Kohde sijaitsee hyvin lahella
Oulujoen suistoaluetta, joten on tarpeen varmistaa, ettei aiheuteta
vesiston pilaantumisen vaaraa.

liImoituksen tekijan on oltava selvilla puhdistustyon
ymparistovaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka
haitallisten vaikutusten vahentamismahdollisuuksista. Ympariston
pilaantumista on pyrittdva ehkdisemaan ennakolta. Jos pilaantumista ei
voida kokonaan ehkaista, se on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi.
Puhdistustyon paastoét ymparistéon ja viemariverkostoon on rajoitettava
mahdollisimman vahaisiksi.
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Maarays 10.

Pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole selvitetty eikd maaperan
pilaantuneisuuden laajuutta ole kaikilta osin saatu selvitettya
syvyyssuunnassa. Mikali pilaantuneisuus jatkuu pohjaveden
pinnantasolle saakka, tulee pohjaveden pilaantuneisuus selvittaa.

limoituksen tekijan on oltava selvilla puhdistustyén
ymparistovaikutuksista, ymparistoriskeista ja niiden hallinnasta seka
haitallisten vaikutusten vahentdmismahdollisuuksista.
Pohjavesinaytteenoton arvioinnissa on syyta huomioida VNa 341/2009
mukaiset ymparistdlaatunormit, jotta pitoisuustason suuruutta voidaan
arvioida.

Maarays 11.

Maarays on annettu viranomaisvalvonnan kannalta. Puhdistusta
valvovan henkildn nimeamisella varmistetaan, etta puhdistus
toteutetaan asianmukaisesti ja tiedonkulku tyon aikana on sujuvaa.

Maarays 12.

Valvonnan ja tiedonsaannin kannalta on valttamatonta, etta
viranomaisille seka alueen omistajalle ja mahdollisille hairiintyville
kohteille toimitetaan tieto puhdistustdiden suunnitellusta ajankohdasta
ennen tdiden aloittamista. Kiinteistolla sijaitseva rakennus on suojeltu,
minka vuoksi aloitusilmoitus on maaratty tehtdvaksi myds Pohjois-
Pohjanmaan museolle. limoitusvelvollisuus poikkeustilanteista on
maaratty toiminnan valvontaa varten. Maarays pilaantumisen
torjuntavelvollisuudesta on annettu valittéman pilaantumisen
ehkaisemiseksi ja haittojen minimoimiseksi.

Maaraykset 13 ja 14.

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 172 §:ssa ja jatelain 122 §:ssa
sdadetaan valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtadvansa
suorittamista varten. Maarayksissa mainittujen tietojen kirjanpito ja
raportointi on tarpeen puhdistustydn asianmukaisen toteutumisen,
valvonnan ja tiedonkulun kannalta. Loppuraportin perusteella arvioidaan
puhdistuksen lopputuloksen hyvaksyttavyys sekd mahdolliset
jatkotoimenpiteet seka jalkiseurantatarve.

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (5627/2014) 6, 7, 14, 16, 17, 20, 23, 85, 133, 134,
135, 136, 172, 190, 191, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007)
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Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 12, 13, 15, 16, 28, 29, 31, 94, 118, 119, 121,
121 a,121 b, 122, 142 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 11, 40 §

Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta (1040/2006)
Valtioneuvoston asetus vesienhoidon jarjestamisesta annetun
asetuksen muuttamisesta (341/2009)

Valtion maksuperustelaki (150/1992)

Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskusten, ty6-
ja elinkeinotoimistojen seka kehittamis- ja hallintokeskuksen
maksullisista suoritteista vuonna 2024 (1215/2023)

Kasittelymaksu ja sen maaraytyminen
Taman ilmoituksen kasittelysta perittava maksu on 928 €.

Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskusten, tyo- ja elinkeinotoimistojen sekd
kehittamis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (1357/2022) ja
sen litteena olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehtavan ilmoituksen kasittelysta perittava maksu on
58 euroa kultakin asian kasittelyyn kuluvalta tunnilta. Taman ilmoituksen
kasittelyyn on kulunut 16 tuntia, joten maksu on 928 euroa. Lasku
l&hetetdan erikseen myohemmin Valtion talous- ja henkildstdhallinnon
palvelukeskuksesta.

Valvonnan maksullisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan ELY-keskus voi
perid maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2
momentissa tarkoitetun paatoksen noudattamisen varmistamiseksi.
Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen 1215/2023 ja
sen liitteena olevaan maksutaulukkoon.

Paatoksen voimassaoloaika
Tama paatds on voimassa 31.12.2029 saakka.

Mahdollisten olosuhdemuutosten vuoksi paatdksen voimassaolon
jalkeen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
tarvittaessa arvioitava uudestaan ja tehtava puhdistamisesta
ymparistonsuojelulain (527/2014) edellyttdma ilmoitus tai lupahakemus.

Paatoksen taytantoonpanokelpoisuus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tata paatdsta on
noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda taytantéonpanon.
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Paatoksesta tiedottaminen
Paatos
[Imoituksen tekijalle (sahkdisesti)

Tiedoksi (sahkoisesti)

Oulun seudun ymparistotoimi (ymparistonsuojelu- ja
ymparistdterveysviranomainen)

Ramboll Finland Oy

Kiinteisténomistaja

Pohjois-Pohjanmaan museo

Kuuluttaminen

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus antaa paatdksen tiedoksi myds julkisella
kuulutuksella. Kuulutus ja kuulutettava paatés ovat nahtavilla Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen verkkosivuilla: www.ely-keskus.fi >
Ajankohtaista > Kuulutukset ja ilmoitukset

Tieto paatoksen antamisesta julkaistaan myo6s toiminnan
vaikutusalueen kuntien verkkosivuilla.

Tietojarjestelman paivittaminen

Kohde on lisatty ilmoituksessa ja sen liitteissa esitettyjen tietojen
perusteella valtakunnalliseen Maaperan tilan tietojarjestelmaan.

Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen. Valitusaika paattyy 29.4.2024. Valitusoikeus paatdksesta on
YSL 191 §:n mukaan asianosaisella, rekisteroidylla yhdistyksella tai
saatiolla, jonka tarkoituksena on ymparistén-, terveyden- tai
luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden edistaminen ja
jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat ymparistovaikutukset
ilmenevat, toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella
toiminnan ymparistovaikutukset ilmenevat, valtion
valvontaviranomaisella sekad toiminnan sijaintikunnan ja vaikutusalueen
kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisella ja asiassa yleista etua
valvovalla viranomaisella. ValituskirjeIma liitteineen on toimitettava
Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon. Tarkemmat ohjeet
muutoksenhausta ovat paatoksen liitteena 1 olevassa
valitusosoituksessa.


www.ely-keskus.fi
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Hyvaksynta

Liitteet
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Asia on kasitelty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
Ymparistonsuojeluyksikossa. Tarvittaessa lisatietoja paatoksesta antaa
ylitarkastaja Elina Nuortimo (etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi, puh. 0295
038 449).

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta on
asiakirjan viimeisella sivulla. Asian on esitellyt ylitarkastaja Elina
Nuortimo ja ratkaissut ryhmapaallikké Maria Sakkinen.

Liite 1. Valitusosoitus
Liite 2. Puhdistettavan alueen sijaintikartta
Liite 3. Tutkimuspistekartta



LITE 1.
VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen seka sen kasittelystd perittyyn maksuun saa hakea muutosta valittamalla
Vaasan hallinto-oikeuteen. Valituskirjelma osoitetaan valitusviranomaiselle ja se on toimitettava
valitusajassa hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen tiedonsaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena (7) paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, lauantai, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu
viela seuraavaan arkipaivaan. Valitusaika paattyy 29.4.2024.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— valittajan nimi ja yhteystiedot

— postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
lahettaa,

— miltéd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia paatdékseen vaaditaan tehtavaksi

ja milla perustein (vaatimukset)

mihin valitusosoitus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, on taman
yhteystiedot ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Sahkaoisesti
toimitettua valituskirjelmaa ei tarvitse allekirjoittaa.

Valituksen liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava

— valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen,

— selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisajankohdasta,

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Asiamiehelle, jollei han ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja
tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta.



Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon. Valituskirjelman on
oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Valituskirjelma
litteineen voidaan myos lahettda postitse, telekopiona tai séhkdpostilla. Sahkdisesti (telekopio,
sahkoposti tai sahkdinen asiointipalvelu) toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se
on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista. Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) ja tuomioistuinmaksulain 2 §:ssd sdadettyjen maksujen
tarkistamisesta annetun oikeusministerién asetuksen (1122/2021) nojalla muutoksenhakijalta
peritaan asian kasittelysta hallinto-oikeudessa 270 euron oikeudenkayntimaksu.
Tuomioistuinmaksulaissa on erikseen sadadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei perita.

Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Vaasan hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00-16.15)
Puhelinvaihde: 029 56 42611

Faksi: 029 56 42760

Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
mailto:vaasa.hao@oikeus.fi
https://8.00�16.15
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LIITE 3. Tutkimuspistekartta
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	Päät ympäristnsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesta ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen maaperän ja pohjaveden puhdistamista. 
	Ilmoituksen tekijä YIT Housing Oy 

	Puhdistettavan alueen sijainti- ja omistajatiedot 
	Puhdistettavan alueen sijainti- ja omistajatiedot 
	Kaupunki Oulu Osoite Koskitie 18 Kiinteisttunnus 564-52-46-3 Omistaja Oulun kaupunki 

	Asian vireilletulo, vireilletulon peruste sekä viranomaisen toimivalta 
	Asian vireilletulo, vireilletulon peruste sekä viranomaisen toimivalta 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti pilaantuneen maaperän ja pohjaveden puhdistamiseen voidaan ryhtyä tekemällä siitä ilmoitus alueelliselle elinkeino-, liikenne- ja ympäristeskukselle. Ilmoitus on tehtävä hyvissä ajoin, kuitenkin viimeistään 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kannalta olennaisen tyaiheen aloittamista. 
	Ilmoitus pilaantuneen maaperän ja pohjaveden puhdistamisesta toimitettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle 9.2.2024. 

	Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat 
	Tutkimus- ja suunnitelma-asiakirjat 
	Ilmoituksen liitteenä on esitetty Ramboll Finland Oy:n laatimat pilaantuneisuusselvitys YIT Suomi Oy, Merijalin puutalon kiinteist maaperätutkimus (16.2.2023) sekä pilaantuneen maaperän puhdistuksen yleissuunnitelma (26.1.2024). 
	Ilmoituksessa esitetyt tiedot 

	Puhdistettavan alueen käyttarkoitus, toimintahistoria ja lähiympärist
	Puhdistettavan alueen käyttarkoitus, toimintahistoria ja lähiympärist
	Alueella on toiminut makeistehdas vuodesta 1915 vuoteen 1996.  Tehtaan konttorirakennuksessa on ollut jylämmitys. Kiinteistlä on sijainnut maanalainen jysäili(13 m) sekä kaksi maanpäällistä säiliä (50 m ja 5 m), joista pienempi sijaitsee edelleen rakennuksen kellaritiloissa. Maanalainen ljysäilion sijainnut konttorirakennuksen seinustalla talon lounaispuolella ja se on poistettu vuonna 1999. 
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	Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus Kutsunumero 0295038000 PL 86  OULU pohjanmaa 
	http://www.ely-keskus.fi/web/ely/ely-pohjois-90130

	Suuremman maanpäällisen säili tarkasta sijainnista tai käyttä poiston ajankohdasta ei ole tietoa. 
	Alue on asemakaavassa (Tui-46-2 'Merijal', hyväksytty 27.07.2007) merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kiinteistlä sijaitseva puutalo eli entinen tehtaan konttorirakennus on suojeltu (merkintä sr20). 
	-

	Lähimmät asuinrakennukset sijaitsevat kohteen välittässä läheisyydessä pohjoispuolisilla kiinteistlä. Oulujoessa on useita Natura2000 -suojelualueita (Oulujoen suisto, SACFI1103004), jotka sijaitsevat 250-500 metrin etäisyydellä kohteesta. 
	Kiinteistllä sijaitsee suojeltu konttorirakennuksena toiminut puutalo. Tehdasrakennus sekä kiinteist koilliskulmassa sijainnut rakennus on purettu. Suunnitelman mukaan suojeltu puutalo kunnostetaan asuinkäytt. Kunnostamisen yhteydessä talo puretaan, sen perustukset uusitaan ja hirret entisidään, jonka jälkeen talo rakennetaan alkuperäiselle paikalle. Uudistettuun rakennukseen ei tule kellaria tai ryintätilaa, vaan perustustavaksi tulee maanvarainen betonilaatta ilman tuulettuvaa alapohjaa. Uusi lattiapinta 

	Alueen maaperä- sekä pohja- ja pintavesitiedot 
	Alueen maaperä- sekä pohja- ja pintavesitiedot 
	Maaperätutkimusten yhteydessä tehtyjen havaintojen perusteella alueella on noin 1-2 m vahvuinen täyttaakerros (hiekka). Täytterroksen alla perusmaa on harmahtavaa tai harmaata silttistä hiekkaa, hiekkaa tai silttiä. Kiinteist kallionpintaa ei ole todettu 5 metrin syvyyteen ulottuneissa kairauksissa. 
	Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lähin luokiteltu pohjavesialue (11244001, Kempeleenharju, 1 lk) sijaitsee noin 9 kilometrin etäisyydellä etelässä. Pohjavedenpinta on tutkimusten yhteydessä tehtyjen havaintojen perusteella 2-3 metrin syvyydellä maanpinnasta noin tasolla +0,3-+1,3 m mpy (N2000). Pohjaveden arvioitu virtaussuunta on lounaaseen kohti jokea. 
	Lähin pintavesist Oulujoen Hartaanselkä, sijaitsee kohteen välittässä läheisyydessä, n. 20 m. etäisyydellä, joten alueen pohjavedenpinta todennäkisesti vaihtelee jonkin verran joen vedenpinnan korkeuden mukaan. 
	Alueella tehdyt pilaantuneisuustutkimukset 

	Aikaisemmat tutkimukset ja pilaantuneen maaperän puhdistukset 
	Aikaisemmat tutkimukset ja pilaantuneen maaperän puhdistukset 
	Pry Environment Oy on suorittanut kiinteistlä maaperän pilaantuneisuustutkimuksia vuonna 2004 ja lisätutkimuksia vuonna 2007 (YIT-Rakennus Oy, Maaperän pilaantuneisuustutkimus Koskitie 10 ja kunnostussuunnitelma, 8.10.2007). Kyseisen tutkimusraportin mukaan kiinteistllä on ollut useita säiliuotoja sekä ylitäyttä 70- ja 80-luvuilla. Maanalaisen säili aluetta konttorirakennuksen lounaispuolella on kunnostettu jo vuosina 1985-1987. Maanalaisen säili poiston yhteydessä kesällä 1999 on poistettu säilin ympäriltä
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	Vuoden 2004 ja 2007 tutkimuksissa havaittiin alemmat ohjearvot ylittävät pitoisuus kuparia konttorirakennuksen koillispuolisessa pistessä (PVP3, 0,5-1,0 m), Parkkialueelle sijoittuvassa tutkimuspisteessä KK1 todettiin 0-0,5 m syvyydellä alemman ohjearvon ylittävä raskaiden jyhiilivetyjakeiden ja sinkin pitoisuudet sekä kynnysarvon ylittävät pitoisuudet kromia ja lyijyä. Kiinteist eteläosan tutkimuspisteessä PVP2 ei todettu kohonneita haitta-aineidenpitoisuuksia. Tutkimusten perusteella laadittiin ilmoitus p

	Vuoden 2020 tutkimukset 
	Vuoden 2020 tutkimukset 
	Sitowise Oy suoritti pilaantuneisuustutkimuksia vuonna 2020 entisen konttorirakennuksen kellarin säiliuoneessa sekä rakennuksen alapuolisesta ryintätilasta (YIT-Suomi Oy, Maaperän pilaantuneisuuden tutkimusraportti, 17.6.2020). Tutkimuksen 
	Sitowise Oy suoritti pilaantuneisuustutkimuksia vuonna 2020 entisen konttorirakennuksen kellarin säiliuoneessa sekä rakennuksen alapuolisesta ryintätilasta (YIT-Suomi Oy, Maaperän pilaantuneisuuden tutkimusraportti, 17.6.2020). Tutkimuksen 
	yhteydessä otettiin näytteet säiliuoneen kahdesta avauksesta betonisesta lattialaatasta sekä lattialaatan alapuolisesta maaperästä. Lisäksi otettiin yksi näyte alapohjan ryintätilan maaperästä. Säiliuoneen lattialaatan betoni todettiin tutkimuksessa ljyyntyneeksi -C 11000 mg/kg) ja toisessa maanäytteessä ylittyi ljyhiilivetyjen -C, 22000 mg/kg). Alapohjan ryintätilasta otetussa maanäytteessä ylittyi kuparin ja lyijyn ylempi ohjearvo (SW4 0,0-0,05 m Cu= 690 mg/kg ja Pb=970 mg/kg). Kyseisessä pisteessä ylitty
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	Tutkimukset vuonna 2022 
	Tutkimukset vuonna 2022 
	Joulukuussa 2022 toteutetuissa tutkimuksissa alueelle tehtiin keskiraskaalla kairakalustolla kymmenen tutkimuspistettä. Maanäytteitä otettiin tutkimusten yhteydessä yhteensä 52 kappaletta ja näistä 18 lähetettiin laboratorioon analysoitavaksi. Laboratoriossa analysoitiin   -C) 12 kpl, VOC-yhdisteet 8 kpl (bensiinihiilivedyt CC, aromaattiset hiilivedyt, oksygenaatit, klooratut alifaattiset hiilivedyt), metallit 5 kpl (VNa 214/2007 mukaiset metallit, sis. Hg), PAH-yhdisteet 4 kpl sekä PCB-yhdisteet 1 kpl. 
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	Aistinvaraisessa havainnoinnissa havaittiin jonkin verran puun kappaleita suodatinkangasta ja styroxin paloja. 
	Laboratorioanalyyseissä todettiin alemman ohjearvon ylittäviä jyhiilivetyjen kevyiden jyhiilivetyjen pitoisuuksia pisteessä RF 02 -C = 190 mg/kg). Samassa pisteessä keskiraskaiden jyhiilivetyjen pitoisuus ylitti ylemmät ohjearvot (RF02 2-C20 =1700 mg/kg). Keskitisleiden osalta alemmat ohjearvot ylittyivät toisessa talon perusten läheisessä tutkimuspisteessä RF01 (2 m). 
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	Lisäksi todettiin kynnysarvon ylittäviä metallipitoisuuksia arseenia (RF04, As=9,2 mg/kg), elohopeaa (RF03, Hg=0,60 mg/kg) ja lyijyä (RF03, Pb=169 mg/kg) pintamaassa (0-0,5 m) tutkimuspisteissä RF03, RF04, RF08 ja RF10. Arseenin ja elohopean pitoisuudet ovat lähellä kynnysarvotasoa, mutta lyijyn pitoisuus on lähempänä alemman ohjearvon tasoa. Kenttämittauksissa onkin kyseisessä pisteessä todettu lyijyä juuri ja juuri alemmat ohjearvot ylittävä pitoisuus. 
	Tutkimuspisteessä RF02 todettiin lisäksi juuri laboratorion määritysrajan ylittävinä pitoisuuksina aromaattisista hiilivedyistä n-propyylibentseeniä, isopropyleenibentseeniä ja 1,2,4-trimetyylibentseeniä ja pisteissä RF03 ja RF04 4-isopropyylitolueenia. Kyseisille haitta-aineille ei ole asetettu kynnys- tai ohjearvoja. 

	Yhteenveto vuosien 2020 ja 2022 tutkimuksista 
	Yhteenveto vuosien 2020 ja 2022 tutkimuksista 
	Kohonneita jyhiilivetyjen pitoisuuksia on todettu ljysäiliuoneen alueella noin 2-3 m syvyydellä nykyisestä maanpinnasta (tasossa +0,31,3 m, N2000). Talon alla jypitoisuuksia on todettu heti kellarin pohjalaatan alla. Kohonneita lyijy- ja/tai on todettu talon alapohjan ryintätilassa (SW4) sekä rakennuksen ulkopuolelle tehdyssä tutkimuspisteessä RF03.Tutkimuspisteessä SW4 todettiin mys PAHyhdisteitä. 
	-
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	Haihtuvia orgaanisia yhdisteitä, joille ei asetuksessa ole määritetty rajaarvoja, on todettu rakennuksen takapihan puoleisissa (joen puoleisissa) tutkimuspisteissä RF02, RF03 ja RF04 syvyydellä 1-3 m (tasolla +0,32,5 m N2000). Kohonneita arseenipitoisuuksia on todettu kiinteistn piha-alueella tutkimuspisteiden RF03, RF04, RF08 ja RF10 kohdalla pintamaassa (0-0,5m). Todetut arseenipitoisuudet ovat pääosin kynnysarvotason (5 mg/kg) tuntumassa ja on mahdollista, että todetut arseenipitoisuudet ovat alueen luon
	-
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	Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi sekä riskinarviointi 
	Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi sekä riskinarviointi 
	Valtioneuvoston asetuksen maaperän pilaantuneisuuden arvioinnista (VNa 214/2007) mukaisesti maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee arvioida, mikäli maaperässä todetaan asetuksen mukaiset kynnysarvotasot ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia. Kohdekiinteistn maaperässä on todettu kohonneita jyhiilivetyjen ja haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksia sekä raskasmetalleja. 
	Puhdistustarpeen arvioinnin tavoitteena on arvioida, aiheutuuko alueella todetuista haitta-aineista haittaa ympäristle tai terveydelle alueen tulevassa maankäytsä asuinalueena. Kohdekohtaisella arvioinnilla on määritetty maaperälle soveltuvat puhdistustavoitteet. Tarkasteltaviksi haitta-aineiksi on otettu alueella tehdyissä tutkimuksissa havaitut kynnysarvon ylittävät haitta-aineet sekä laboratorion määritysrajat ylittävinä pitoisuuksina todetut haihtuvat yhdisteet, joille ei ole asetettu kynnys- tai ohjear
	Öljyhiilivedyille ei ole tehty fraktiointeja alifaattisiin ja aromaattisiin jakeisiin, vaan jyhiilivetyjen pitoisuudet on määritetty ainoastaan -C), keskiraskaille (C-C) ja raskaille (C-C) jakeille. Fraktiointijakauma on arvioitu laskennallisesti, käyttäen vastaavan kohteen (vanha pilaantuma, kevyt polttojy) fraktiointijakaumaa. Laskennassa on käytetty suurinta kohteessa todettua jyhiilivetyjen -C 2210 mg/kg). 
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	Käsitteellisen mallin perusteella tarkasteltaviksi haitta-aineiden kulkeutumis- ja altistumisrteiteiksi on tunnistettu kulkeutuminen rakennuksen sisäilmaan, kulkeutuminen hulevetenä Oulujokeen sekä altistuminen pintamaassa oleville haitta-aineille suoran kosketuksen kautta. 
	Laskennallisen riskinarvioinnin (SOILRISK-laskentatyalu) perusteella on todettu, että sisäilmaan on mahdollista kulkeutua haitallisina -C (pitoisuus 224 % C (pitoisuus 307 % suurimmasta haitattomasta pitoisuudesta) ja siten niille on riski altistua hengitysteitse. Tehdyn laskennan perusteella Oulujokeen voi kulkeutua pieninä pitoisuuksina (1-3 μg/l) aromaattisia -C. Laskennalliset pitoisuudet ovat pieniä ja Oulujoessa ne sekoittuvat suureen vesimäärään. Näin ollen kulkeutumisesta ei katsota aiheutuvan laske
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	Laskennan perusteella pintamaassa esiintyvästä lyijystä voi aiheutua terveysriski lapselle tahattoman nielemisen kautta. Muista pintamaassa todetuista metalleista ei ole laskennan perusteella haittaa, vaikka altistumista tapahtuisi jokaisena päivänä sulan maan aikana. 
	Kohdekohtaisen riskinarvioinnin perusteella kiinteist maaperässä tutkimuspisteiden SW2 ja RF02 alueella todettuja ljyhiilivetyjä voi kulkeutua haitallisissa määrin rakennuksen sisäilmaan ja kyseisillä alueilla on näin ollen puhdistustarve. Lisäksi kiinteist maaperässä tutkimuspisteiden RF3 ja SW4 alueella pintamaassa todettu lyijypitoisuus voi aiheuttaa terveysriskin lapselle tahattoman nielemisen kautta ja siten alueella on maaperän puhdistustarve. 

	Selvitys puhdistustarpeesta ja -tavoitteista 
	Selvitys puhdistustarpeesta ja -tavoitteista 
	Puhdistustavoitteiksi esitetään riskinarvioinnin perusteella määritettyjä puhdistuksen tavoitetasoja. Puhdistustavoitteet on määritetty erikseen metalleilla pilaantuneelle pintamaalle sekä tulevan asuinrakennuksen läheiselle syvemmällä maaperässä sijaitsevalle jypilaantumalle. 
	Lyijylle esitetään puhdistustavoitteeksi pintamaan (0-0,5 m) osalta 100 mg/kg sekä pohjamaan osalta alempaa ohjearvoa. Muille metalleille esitetään puhdistustavoitteeksi VNa 214/2007 mukaista alempaa ohjearvotasoa sekä pintamaalle (0-0,5 m) että pohjamaalle (0,5-> m). 
	-C, C-C, C-C) esitetään puhdistustavoitteeksi VNa 214/2007 mukaisia alempia ohjearvotasoja tulevan rakennuksen alapuoliseen maaperään >3 m syvyyteen (puhdistuskaivannon pohja). Rakennuksen alle < 3 m syvyydelle esitetään puhdistustavoitteeksi puolet alemman ohjearvotason pitoisuuksista jyhiilivedyille. 
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	Tulevan rakennuksen ulkopuoliseen maaperään  <3 m syvyyteen, alueelle jossa kaivannon seinämät ovat  vähintään 2 m rakennuksen -C, C-C, CC) puhdistustavoitteeksi VNa 214/2007 mukaisia alempia ohjearvotasoja. 
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	Aromaattisille hiilivedyille ei ole katsottu olevan tarpeen asettaa numeerista puhdistustavoitetta. Aromaattisia hiilivetyjä on todettu pääosin jyhiilivedyillä pilaantuneessa maa-aineksessa ja ne tullaan poistamaan maaperän puhdistamisen yhteydessä. Mikäli puhdistuksen yhteydessä havaitaan ennakkotutkimuksista poikkeavaa pilaantumaa ja haitta-aineita, jota ei ole tutkimuksissa havaittu, niistä ollaan yhteydessä viranomaiseen ja puhdistustavoite määritetään erikseen. 

	Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen laajuuden arviointi 
	Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen laajuuden arviointi 
	Haitta-ainepitoisia maa-aineksia on todettu pääosin puutalon alla ja länsipuolella poistetun maanalaisen ljysäili alueella sekä jysäiliuoneessa. Paikoin haitta-aineita on todettu my kiinteist piha-alueella. 
	Öljyisiä maa-aineksia on tutkimusten perusteella jysäiliuoneen alueella arviolta 150 m alalla 1 m kerrospaksuudella, laskennallisesti 150 m. Öljyisen maan esiintymisen rajauksia ei ole luotettavasti rajattu vertikaalisuunnassa. 
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	Lyijy- ja kuparipitoisia maa-aineksia on todettu maan pintakerroksessa arviolta 150 m alalla vähintään 0,05-0,5 m kerrospaksuudella eli laskennallisesti noin 75 m. Metallien esiintymisen rajauksia ei ole luotettavasti rajattu horisontaali- ja vertikaalisuunnissa. 
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	Poistettavan pilaantuneen maan määrä on kokonaisuudessaan arviolta noin 200-300 m3ktr (noin 450-700 tn). Puhdistuskaivun rajausta tarkennetaan ty aikana tarvittaessa kaivannon pohjista ja seinämistä otettavista näytteistä tehtävien aistinvaraisten havaintojen, kenttämittausten ja laboratorioanalyysien avulla. 
	Pilaantuneen maa-alueen laajuuteen ja syvyyteen ja näin ollen massamääräarvioon liittyy epävarmuuksia suhteellisen harvan tutkimuspisteverkon vuoksi. 

	Puhdistusmenetelmän kuvaus ja ty valvonta 
	Puhdistusmenetelmän kuvaus ja ty valvonta 
	Pilaantuneen maaperän puhdistaminen toteutetaan massanvaihtona entisen konttorirakennuksen purkamisen jälkeen. Massanvaihdolla maaperästä poistetaan pilaantuneet maa-ainekset ja korvataan ne pilaantumattomilla mailla. 
	Puhdistustylle nimetään riittävän kokemuksen ja pätevyyden omaava ympäristekninen valvoja. Valvojan yhteystiedot toimitetaan Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle sekä Oulun kaupungin ympäristiranomaiselle tiedoksi. Tytä pidetään tyaapäiväkirjaa. 
	Kaivuttä ohjataan tutkimuksissa saatuun tietoon perustuen sekä kaivannosta ja kaivumassoista otettavin maanäyttein. Tyaikaisia näytteitä otetaan riittävä määrä, jotta haitta-aineiden pitoisuudet tulevat luotettavasti selvitettyä. Näytteistä tehdään aistinvaraiset havainnot sekä tarvittava määrä kenttäanalyysejä (PetroFlag, PID, ja XRFkenttämittarit). Tarvittaessa kenttämittauksien tuloksia varmistetaan laboratorioanalyysein. 
	-

	Ympäristekninen valvoja ottaa kaivantojen pohjalta ja seinämistä jäännpitoisuusnäytteitä, jotta alueelle jäävät haitta-aineiden pitoisuudet tulevat luotettavasti dokumentoitua. Otetuista näytteistä mitataan vähintään kyseiseltä kaivualueella todettujen haitta-aineiden pitoisuudet kenttämittauksin. Vähintään 10% jäännpitoisuusnäytteiden kenttämittausten tuloksista varmistetaan laboratorioanalyysein. 

	Maa-ainesten ja jätteiden käsittely, kuljetus ja hyyntäminen 
	Maa-ainesten ja jätteiden käsittely, kuljetus ja hyyntäminen 
	Kaivuty suoritetaan lajittelevana kaivuna, jossa pilaantuneet maat jaotellaan haitta-aineiden pitoisuuksien mukaisesti toisistaan kaivuvaiheessa. Maa-ainekset, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittävät alemmat ohjearvotasot tai kohteen riskiperusteiset puhdistustavoitteet, toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. 
	Lähtohtaisesti pilaantuneita maa-aineksia ei välivarastoida alueella vaan maat lastataan suoraan kuorma-autoon. Ympäristekninen valvoja ohjaa ja valvoo pilaantuneiden maiden kuljetuksia. Pilaantuneiden maiden kuormille laaditaan kuormakohtaiset siirtoasiakirjat ja kuormat peitetään kuljetuksen ajaksi. 
	Mikäli massoja on tarpeen varastoida esimerkiksi laboratoriotulosten valmistumisen ajan, toteutetaan varastointi tiiviillä pohjalla ja peitettynä. Eri alueilta tai eri pilaantuneisuustasoiset massat pidetään erillään toisistaan. Ympäristekninen valvoja pitää kirjaa välivarastoinnista. 
	Öljyiset betonit toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Mikäli kaivutden aikana havaintaan alueella poikkeavaa jätettä tai poikkeavaan pilaantuneisuuteen viittaavaa, jota ei voida luokitella aikaisempien tutkimuksien perusteella, selvitetään materiaalin laatu kenttämittauksin ja/tai laboratorioanalyysein. Tarvittaessa asiasta ollaan viipymättä yhteydessä valvovaan viranomaiseen. 
	Maa-ainekset, joiden pitoisuudet alittavat puhdistustavoitteet ja jotka ovat teknisiltä ominaisuuksiltaan soveltuvia, hyynnetään kiinteistlä kaivantojen täytssä tai maanrakentamisessa. 

	Kaivantovesien käsittely ja pohjavesiseuranta 
	Kaivantovesien käsittely ja pohjavesiseuranta 
	Ennakkotietojen perusteella massanvaihtoa ei ole tarpeen ulottaa pohjaveden pinnantason alapuolelle, jonka vuoksi kaivantoon ei arvioida kertyvän kaivutden aikana suuria määriä vettä. Mikäli kaivantoihin kertyy vettä, veden haitta-ainepitoisuudet tarkistetaan näytteenotolla. Näytteenotosta vastaa ympäristekninen valvoja. 
	Kaivutden aikana kaivannot pidetään tarvittaessa kuivana pumppaamalla sinne kertynyt vesi uppopumpulla ensisijaisesti hulevesiverkostoon. Tarvittaessa mahdollisesti haitta-ainepitoinen kaivantovesi käsitellään asianmukaisesti esim. jynerottimen ja/tai aktiivihiilisuodatuksen kautta. Vaihtoehtoisesti vedet voidaan mys kuljettaa luvanvaraiseen käsittelyyn imuautolla. Vesien johtaminen ja käsittelytarve sovitaan erikseen valvovan viranomaisen sekä hulevesiverkoston omistajan kanssa ennen vesien johtamista. 

	Puhdistamisen terveys- ja ympäristaikutukset sekä haittojen ehkäisy 
	Puhdistamisen terveys- ja ympäristaikutukset sekä haittojen ehkäisy 
	Pilaantuneita maa-aineksia kaivettaessa ja kuormatessa kiinnitetään erityistä huolellisuutta siihen, että maa-aines ei aiheuta ympärist lisäpilaantumisen vaaraa. Pilaantuneet maat kuljetetaan asianmukaisesti kuormat peitettynä vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa ko. tavalla pilaantunutta maa-ainesta. Tyaapyäminen estetään tarvittaessa maa-ainesten kastelulla. Tarvittaessa välivarastoidut maat peitetään ja välivarastoidaan tiiviillä alustalla. 

	Puhdistustyn aikataulu ja tiedottaminen 
	Puhdistustyn aikataulu ja tiedottaminen 
	Alustavan aikatauluarvion mukaan purkuty ja sen jälkeinen pilaantuneen maaperän puhdistus aloitetaan vuonna 2024. Purun ja kaivutden aloitus riippuu kuitenkin yleisestä asuntomarkkinatilanteesta, joten aloitusajankohta voi siirtyä. 
	Tytä laaditaan loppuraportti, joka toimitetaan Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle sekä Oulun kaupungin ympäristsuojeluviranomaiselle viimeistään kolmen kuukauden kuluttua tden päättymisestä. Loppuraportti laaditaan Ympäristpas 2010, Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti -oppaan mukaisesti. 
	Ilmoituksen käsittely 

	Tarkastus alueella 
	Tarkastus alueella 
	Kohdealueen tarkastamista ennen päätsen antamista ei ole pidetty tarpeellisena. 

	Tiedottaminen 
	Tiedottaminen 
	Ilmoitus pilaantuneen maaperän puhdistamisesta on toimitettu tiedoksi 28.2.2024 Oulun kaupungin ympäristsuojeluviranomaiselle ja maanomistajan edustajalle, joille on annettu mahdollisuus kommentoida asiaa. Asiassa ei ole ollut kommentoitavaa. 

	Viranomaisen ratkaisu 
	Viranomaisen ratkaisu 
	Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tarkastanut YIT Housing Oy:n pilaantunutta maaperää koskevan ilmoituksen, joka koskee Oulussa, osoitteessa Koskitie 18 sijaitsevaa kiinteist 564-52-46-3. ELY-keskus hyväksyy ilmoituksessa esitetyn maaperän puhdistamisen seuraavin määräyksin: 

	Puhdistustavoitteet 
	Puhdistustavoitteet 
	1. Kohteen maaperä tulee puhdistaa siten, että haitallisten aineiden osalta saavutetaan seuraavat taulukoissa 1 ja 2 esitetyt riskiperusteiset puhdistuksen tavoitetasot. Päällystämättillä piha-alueilla tulee pintamaat (0-0,5 m) puhdistaa siten, että saavutetaan VNa 214/2007 mukaiset kynnysarvotasot. 
	Haihtuvia yhdisteitä sisältävät maa-ainekset tulee poistaa sellaisilta alueilta, joilta hajua saattaisi kulkeutua rakenteisiin tai rakennuksiin. Maaperässä vapaana faasina olevat haitta-aineet tulee poistaa maaperästä. 
	Rakennuksen alapuolisen maaperän puhdistustavoitteita sovelletaan my rakennuksen ulkopuolisella alueella rakennuksen seinästä vähintään kaksi metriä rakennuksen ulkopuolelle päin (taulukko 2). 
	Taulukko 1. Kohteen puhdistustavoitteet metallien osalta 
	Haitta-aine 
	Haitta-aine 
	Haitta-aine 
	Pintamaa (0-0,5 m) (mg/kg) 
	Pintamaa, päällystämättmät alueet (0-0,5 m) (mg/kg) 
	Pohjamaa (>0,5 m) (mg/kg) 

	Lyijy, Pb 
	Lyijy, Pb 
	100 
	60 
	200 

	Arseeni, As 
	Arseeni, As 
	50 
	5 
	50 

	Antimoni, Sb 
	Antimoni, Sb 
	10 
	2 
	10 

	Kupari, Cu 
	Kupari, Cu 
	150 
	100 
	150 


	Taulukko 2. Kohteen puhdistustavoitteet ljyhiilivetyjen osalta, rakennuksen alapuolisen maaperän puhdistustavoitteita sovelletaan my rakennuksen ulkopuolisella alueella rakennuksen seinästä vähintään kaksi metriä rakennuksen ulkopuolelle päin. 
	Haitta-aine 
	Haitta-aine 
	Haitta-aine 
	Rakennuksen alapuolinen maaperä >3 m syvyys (kaivannon pohja) (mg/kg) 
	Rakennuksen alapuolinen maaperä, < 3 m syvyys (kaivannon seinämät) (mg/kg) 
	Rakennuksen ulkopuolinen maaperä < 3 m syvyys (kaivannon seinämät) (mg/kg) 

	Bensiinihiilivedyt C5-C10 
	Bensiinihiilivedyt C5-C10 
	100 
	50 
	100 

	Öljyhiilivedyt C10 C21 
	Öljyhiilivedyt C10 C21 
	-

	300 
	150 
	300 

	Öljyhiilivedyt C21 C40 
	Öljyhiilivedyt C21 C40 
	-

	600 
	300 
	600 


	Jos maaperässä todetaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot tai alueen taustapitoisuudet ylittävinä pitoisuuksina muita kuin edellä esitettyjä haitta-aineita, on maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava näiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisesti. Jos kyseiset 
	Jos maaperässä todetaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot tai alueen taustapitoisuudet ylittävinä pitoisuuksina muita kuin edellä esitettyjä haitta-aineita, on maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava näiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisesti. Jos kyseiset 
	maa-ainekset kuitenkin poistetaan alueelta jo määräyksen mukaisten kunnostustavoitteiden saavuttamiseksi, ei arviointia tarvitse tehdä. 

	Puhdistustyn yhteydessä tulee varmistaa, ettei alueelle sijoittuvien tai sinne rakennettavien talousvesijohtolinjojen välittässä läheisyydessä ole haitta-ainepitoista maa-ainesta, josta voisi aiheutua riskiä vesijohtovedelle, tai tarvittaessa vesijohto tulee vaihtaa diffuusiosuojattuun vesijohtolinjaan. 
	2. 
	2. 
	2. 
	2. 
	Mikäli kaivuty kuluessa tehtävät havainnot maaperän tai pohjaveden pilaantuneisuudesta tai riskeistä  poikkeavat olennaisesti kohteen ilmoituksen ja pilaantuneisuustutkimuksen lähtiedoista, maaperän puhdistustavoitteita ei saavuteta, tai pilaantuneisuus jatkuu laajemmalle kuin tutkimuksissa on havaittu, on ilmoituksen tekijän/puhdistuksesta vastaavan tahon toimitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle riskinarviointi puhdistustavoitteet ylittävien jäännpitoisuuksien mahdollisista vaikutuksista ympäristle 

	Mikäli pilaantuma jatkuu naapurikiinteist puolelle, tulee olla yhteydessä Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukseen sekä kyseisen kiinteistn omistajaan ja sopia asiassa etenemisestä. 

	3. 
	3. 
	Puhdistusty yhteydessä maaperän pilaantuneisuutta on seurattava kenttätestein, ja tulosten varmistamiseksi tulee riittävä määrä jäännpitoisuusnäytteitä analysoida akkreditoidussa laboratoriossa. 


	Puhdistustyn lopuksi kaivantojen seinämistä ja pohjista tulee ottaa jäännpitoisuusnäytteet määräyksessä 1 annettujen puhdistustasojen varmentamiseksi. Ne on otettava niin, että kunkin kaivualueen jäännpitoisuudet tulevat luotettavasti selvitetyiksi. Näytteistä on analysoitava laboratoriossa vähintään kyseisellä kaivualueella tehdyissä tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuudet. Öljyhiilivetyjen osalta tulee tarvittaessa tehdä fraktiointi. 
	Maaperän pilaantuneisuus tulee selvittää suunnitellun leikkipaikan alueelta. 

	Maa-ainesten ja jätteiden käsittely, varastointi ja kuljettaminen 
	Maa-ainesten ja jätteiden käsittely, varastointi ja kuljettaminen 
	4. 
	4. 
	4. 
	4. 
	Kaivettuja pilaantuneita maa-aineksia tai muuta jätettä ei saa hylätä, eikä käsitellä hallitsemattomasti. Pilaantuneet maa-ainekset, joita ei hyynnetä määräyksen 8 mukaisesti sekä alueelta kaivuty aikana 

	mahdollisesti esiin tulevat jätteet on toimitettava ominaisuuksiensa mukaisesti ensisijaisesti hyynnettäviksi ja toissijaisesti loppukäsiteltäviksi vastaanottopaikkaan, jolla on lupa vastaanottaa kyseisiä maa-aineksia tai jätteitä. 

	5. 
	5. 
	Kaivettaessa pilaantunutta maaperää ja kuljetettaessa pilaantuneita maa-aineksia sekä jätteitä on huolehdittava, ettei toiminnasta aiheudu kohtuutonta melu- tai pyhaittaa, tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ympäristle. Kaivetut pilaantumattomat maa-ainekset ja eri tavoin pilaantuneet tai eri tavalla käsiteltävät maa-ainekset tulee pitää erillään kaivun, lastaamisen ja kuljetuksen aikana. Maa-aineksen pyäminen ja leviäminen ympäristn on estettävä kuormauksessa ja kuljetuksessa. Kuormat on tarvittae
	-


	6. 
	6. 
	Pilaantuneiden maa-ainesten kuljetuksista on laadittava siirtoasiakirjat, joista tulee ilmetä jätelain (646/2011) 121 §:n edellyttämät tiedot. Siirtoasiakirja on oltava mukana kuljetuksen aikana ja se on luovutettava jätteen vastaanottajalle. Siirtoasiakirjoja on säilytettävä kolme vuotta. Siirtoasiakirjat on laadittava ensisijaisesti sähksenä. Siirtoasiakirjojen tiedot tulee viedä SIIRTO-rekisteriin. Jätteen saa antaa kuljetettavaksi vain jätehuoltorekisteriin hyväksytylle toiminnanharjoittajalle. 

	7. 
	7. 
	Mikäli haitta-ainepitoisia maa-aineksia tai jätteitä joudutaan lyhytaikaisesti välivarastoimaan puhdistusty aikana alueella, on varastointi toteutettava tiivispohjaisella alustalla ja maa-ainekset peitettävä huuhtoutumisen ja pyämisen estämiseksi. Pilaantuneen, kaivetun maa-aineksen varastoiminen alueella ei saa aiheuttaa lisäpilaantumista. Pilaantuneet maa-ainekset on välivarastoitava erillään hyyntämiskelpoisista maa-aineksista. 



	Kaivettujen maa-ainesten hyyntäminen 
	Kaivettujen maa-ainesten hyyntäminen 
	8. Kaivantojen täytssä voidaan hyyntää kyseiseltä kaivualueelta kaivettuja maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet eivät ylitä määräyksen 1 mukaisia puhdistustavoitteita. Hyynnettävän maaaineksen tulee olla käyttarkoitukseensa teknisesti soveltuvaa. Kaivettujen maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet tulee selvittää edustavan näytteenoton avulla ennen maa-ainesten hyyntämistä tai kuljettamista käsittelypaikkoihin. Maanäytteistä tulee analysoida vähintään aiemmissa tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pi
	-

	Kohonneita, kynnysarvotason ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia sisältävien maiden hyyntämispaikat, haitta-aineiden pitoisuudet ja -määrät tulee dokumentoida ja esittää loppuraportissa. 

	Kaivantovesien käsittely ja pohjaveden tarkkailu 
	Kaivantovesien käsittely ja pohjaveden tarkkailu 
	9. 
	9. 
	9. 
	9. 
	Kaivantoihin ty aikana mahdollisesti kertyvän veden haittaainepitoisuudet tulee selvittää edustavalla näytteenotolla. Vedestä on analysoitava vähintään maaperä- ja pohjavesitutkimuksissa todetut haitta-aineet. 
	-


	Mikäli kaivantoihin kertynyttä vettä ei voida ominaisuuksiensa vuoksi johtaa sellaisenaan hulevesiviemäriin, on se toimitettava käsiteltäväksi luvan omaavaan laitokseen tai käsitellä muulla valvontaviranomaisen erikseen hyväksymällä tavalla. Mikäli haitta-ainepitoisia kaivantovesiä on tarkoitus johtaa tarkoitukseen soveltuvan esikäsittelyn kautta hulevesiviemäriin, tulee asiasta sopia viemärilaitoksen kanssa ja toimittaa veden käsittelystä suunnitelma ELY-keskukselle. ELY-keskus voi tarvittaessa antaa lisäo

	10. 
	10. 
	Mikäli pilaantuman todetaan jatkuneen pohjaveden pinnantasolle, tulee pohjaveden haitta-ainepitoisuudet selvittää puhdistusty päättymisen jälkeen vähintään kertaalleen alueelle asennetusta pohjavesiputkesta. Vesinäytteistä on analysoitava vähintään maaperässä todetut haittaaineet. Vesinäytteiden laboratorioanalyysien menetelmät tulee valita siten, että niiden määritysrajat ovat pienemmät kuin valtioneuvoston asetuksessa 341/2009 asetetut pohjavettä pilaavien aineiden ympäristaatunormit. Pohjavesinäytteiden 
	-




	Puhdistuksen valvonta, tiedottaminen ja raportointi 
	Puhdistuksen valvonta, tiedottaminen ja raportointi 
	11. 
	11. 
	11. 
	Puhdistusty on nimettävä henkil joka vastaa päätsen määräysten noudattamisesta ja puhdistusty valvonnasta. Henkilllä on oltava tarvittava kokemus ja pätevyys pilaantuneen maaperän puhdistukseen, näytteenottoon ja puhdistusty valvontaan. Kyseisen henkil yhteystiedot on ilmoitettava ennen tden aloittamista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle sekä kaupungin ympäristsuojeluviranomaiselle. 

	12. 
	12. 
	12. 
	Puhdistuksen alkamisesta on ilmoitettava ennen tden aloittamista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle, kaupungin ympäristsuojeluviranomaiselle, kiinteist omistajalle, Pohjois-Pohjanmaan museolle sekä tarvittaessa my häiriintyville kohteille. Ty aikana ilmenevistä poikkeuksellisista tapahtumista (esimerkiksi puhdistusty suunnitelmasta poikkeaminen) ja päästistä on 

	viipymättä ilmoitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle ja kaupungin ympäristnsuojeluviranomaiselle. Toiminnanharjoittajan on viipymättä ryhdyttävä tarpeellisiin toimiin pilaantumisen tai sen vaaran ehkäisemiseksi tai jos pilaantumista on jo aiheutunut, sen rajoittamiseksi mahdollisimman vähäiseksi. Jos poikkeuksellisesta tilanteesta voi aiheutua välit onnettomuusriski, tapauksesta on ilmoitettava viivytyksettä mys alueelliselle pelastuslaitokselle. 

	13. 
	13. 
	Puhdistamisen aikana on pidettävä kirjaa näytteenotosta ja eri käsittelypaikkoihin toimitettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksista sekä pilaantuneen maa-aineksen ja muiden jätejakeiden määristä. Puhdistustystä laadittava ptäkirja/tymaapäiväkirja on säilytettävä vähintään viiden vuoden ajan ja se on pyynntä esitettävä valvontaviranomaiselle. 

	14. 
	14. 
	Puhdistustytä on laadittava loppuraportti, joka on toimitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle ja kaupungin ympäristsuojeluviranomaiselle viimeistään kolmen kuukauden kuluessa puhdistuksen päättymisestä. Loppuraportti tulee laatia Ympäristpas 2010, Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti -ohjeen mukaisesti. Loppuraportissa on esitettävä ainakin seuraavat tiedot: 


	 puhdistetun alueen tunnistetiedot,  puhdistuksen aloitus- ja lopetuspäivät sekä ty kokonaiskesto,  yhteenvetotaulukko maanäytteiden kenttä- ja 
	laboratorioanalyysien tuloksista, 
	 kartta, josta selviää, mistä kohdista ja miltä syvyyksiltä pilaantuneita ja kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisältäviä maa-aineksia on poistettu, mille alueelle on jäänyt kohonneita haitta-ainepitoisuuksia tai hyynnetty haitta-ainepitoisia maaaineksia sekä jäännpitoisuusnäytteiden sijainti 
	-

	 poistettujen maa-ainesten sekä muiden jätejakeiden vastaanottopaikkojen tiedot ja niihin toimitetun jätteen ja maan kokonaismäärät sekä haitta-ainepitoisuudet, 
	 yhteenveto vesinäytteiden analyysituloksista ja pilaantuneen veden poistamisesta ja käsittelystä sekä  arvio puhdistusty lopputuloksesta sekä siihen liittyvät epävarmuustekijät. 
	Päätsen perustelut 

	Yleiset perustelut 
	Yleiset perustelut 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperän ja pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella sekä puhdistamisen yhteydessä maa-aineksen hyyntämiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muualla käsiteltäväksi voidaan ryhtyä tekemällä siitä ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaan maaperän ja pohjaveden puhdistamiseen pilaantuneella alueella sekä puhdistamisen yhteydessä maa-aineksen hyyntämiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muualla käsiteltäväksi voidaan ryhtyä tekemällä siitä ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle (ELY-keskus), jos 
	puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytä ympäristupaa. Valtion valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta päätsen. Ilmoituspäätsessä on annettava tarvittavat määräykset alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen hyyntämisestä ja tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen on katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamiseksi, vähentämiseksi, leviämisen estämiseksi ja hallitsemiseksi. 

	Valtioneuvoston asetuksessa maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (PIMA-asetus, 214/2007) on säädetty maaperässä yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot. Asetuksen 3 §:n mukaan, mikäli yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus maaperässä ylittää kynnysarvon tai alueella, jolla taustapitoisuus on kynnysarvoa korkeampi, alueen taustapitoisuuden, on maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Arvioinnin on asetuksen 2 §:n mukaan perustuttava arvioon maaperässä
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 2 luvussa on säädetty yleisistä velvollisuuksista, periaatteista ja kielloista kuten toiminnanharjoittajan selvilläolovelvollisuudesta (6 §) sekä velvollisuudesta ehkäistä ja rajoittaa toimintansa ympäristaikutuksia (7 §), maaperän pilaamiskiellosta (16 §) ja pohjaveden pilaamiskiellosta (17 §). Määräyksissä on huomioitu ympäristsuojelulain mukaiset velvoitteet. 
	Päät on mynetty määräaikaisena, koska puhdistustyon tarkoitus aloittaa vuoden 2024 aikana 
	Määräyskohtaiset perustelut 

	Määräys 1. 
	Määräys 1. 
	Valtioneuvoston asetuksessa maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) säädetään maaperän pilaantuneisuuden maaperässä yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylemmät ohjearvot, joita käytetään apuna maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Mikäli yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus maaperässä ylittää kynnysarvon, on maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Maaperää pidetään yleensä pilaantuneena, jol
	Valtioneuvoston asetuksessa maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) säädetään maaperän pilaantuneisuuden maaperässä yleisimmin esiintyvien haitallisten aineiden kynnysarvot, alemmat ohjearvot ja ylemmät ohjearvot, joita käytetään apuna maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Mikäli yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus maaperässä ylittää kynnysarvon, on maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava. Maaperää pidetään yleensä pilaantuneena, jol
	ohjearvon; 2) muulla kuin 1 kohdassa tarkoitetulla alueella, jos yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittää säädetyn alemman ohjearvon. 

	Ilmoituksessa esitetyt riskiperusteiset puhdistustavoitteet on hyväksytty, mutta kestävän kunnostuksen periaatteiden mukaisesti on mahdollisten leikkipaikkojen osalta määrätty pintamaan (0-0,5 m) puhdistuksen tavoitetasoksi kynnysarvot. 
	Mikäli alueella todetaan muita kuin tutkimuksissa todettuja haittaaineita, on maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava näiden haitta-aineiden osalta PIMA-asetuksen mukaisesti. Arviointi on toimitettava Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle hyväksyttäväksi. Arviointia ei kuitenkaan tarvitse tehdä, jos kyseiset maa-ainekset joka tapauksessa poistetaan alueelta. 
	-

	Pohjavedelle ei esitetty ilmoituksessa puhdistustavoitetta. Pohjaveden haitta-ainepitoisuuksien tarkkailusta puhdistusty jälkeen on annettu määräys 10. Kaivantovesien käsittelystä on annettu määräys 9. 
	Puhdistustasoa ja toimenpiteitä asetettaessa on huomioitu alueen ympäristlosuhteet sekä tuleva maankäytt 
	Määräys 2. 
	Mikäli puhdistusmenetelmällä ei päästä puhdistustavoitteeseen tai maaperän pilaantuneisuus jatkuu suunnitellun puhdistusalueen ulkopuolelle, voi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus hyväksyä perustellusta pyynntä poikkeamisen edellä asetetusta puhdistustavoitteesta. Päätsestä poikkeamisen edellytyksenä on että, riskinarvioinnin ja mahdollisen jatkotoimenpidesuunnitelman perusteella voidaan luotettavasti osoittaa, että kohdealueeseen jääneistä haittaaineista ei pitkänkään ajan kuluessa aiheudu vaaraa tai haittaa ym
	-

	Öljypilaantuma sijaitsee lähellä naapurikiinteist rajaa. Mikäli  pilaantuneisuus jatkuu kohdekiinteist ulkopuoliselle alueelle, on siitä tarpeen sopia kyseisen kiinteist omistajan sekä valvovan viranomaisen kanssa. 
	Määräys 3. 
	Massanvaihdon yhteydessä maaperän pilaantuneisuutta on seurattava kenttätestein pilaantuneisuuden rajaamiseksi. Alueen rajaus on varmistettava laboratorioanalyyseillä. Jäännpitoisuusnäytteiden avulla varmistetaan puhdistustavoitteiden saavuttaminen sekä saadaan tieto 
	Massanvaihdon yhteydessä maaperän pilaantuneisuutta on seurattava kenttätestein pilaantuneisuuden rajaamiseksi. Alueen rajaus on varmistettava laboratorioanalyyseillä. Jäännpitoisuusnäytteiden avulla varmistetaan puhdistustavoitteiden saavuttaminen sekä saadaan tieto 
	maaperään kaivujen jälkeen jäävistä haitta-ainepitoisuuksista. Ympäristsuojelulain (527/2014) 209 §:n mukaan lain täytäntnpanon edellyttämät mittaukset, testaukset, selvitykset ja tutkimukset on tehtävä pätevästi, luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin. Alueen pilaantuneisuustutkimuksissa ei ole tehty jyhiilivetyjen fraktiointeja. Mikäli alueelle jää jäännpitoisuuksia jyhiilivetyjä, tulee näistä tehdä fraktioinnit luotettavan riskinarvioinnin tekemisen mahdollistamiseksi. Pilaantuneisuustutkimuksi
	-


	Määräys 4. 
	Poistettavat pilaantuneet maa-ainekset sekä jätteet on edellytetty toimittamaan ensisijaisesti hyynnettäväksi ja toissijaisesti loppukäsiteltäviksi luvan omaavaan vastaanotto- ja käsittelypaikkaan, koska jätelain (646/2011) 8 § edellyttää, että kaikessa toiminnassa on mahdollisuuksien mukaan noudatettava jätelain etusijajärjestystä. Etusijajärjestyksen mukaan vain sellaiset jätteet, joita ei ole mahdollista käyttää uudelleen, kierrättää tai hydyntää, loppukäsitellään. Jätelain (646/2011) 29 §:n mukaisesti s
	Määräys 5. 
	Pilaantuneiden maa-ainesten ja jätteiden käsittelystä, kuormauksesta ja kuljetuksesta on tarpeen antaa määräykset, ettei puhdistuststä aiheudu ympärist pilaantumisen vaaraa tai terveyshaittaa. Ilmoituksen tekijän on oltava selvillä puhdistusty ympäristaikutuksista, ympäristiskeistä ja niiden hallinnasta sekä haitallisten vaikutusten vähentämismahdollisuuksista. Ympärist pilaantumista on pyrittävä ehkäisemään ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkäistä, se on rajoitettava mahdollisimman vähäiseks
	Jätelain (646/2011) 13 § mukaan jätteestä ja jätehuollosta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympäristle, roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymistä taikka muuta näihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta. Jätteen keräyksessä ja 
	Jätelain (646/2011) 13 § mukaan jätteestä ja jätehuollosta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympäristle, roskaantumista, yleisen turvallisuuden heikentymistä taikka muuta näihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun loukkausta. Jätteen keräyksessä ja 
	kuljetuksessa on huolehdittava siitä, ettei jätehuollosta aiheudu ympärist pilaantumisen vaaraa aiheuttavia päästä mukaan lukien melua, hajua tai viihtyisyyden vähenemistä. 

	Haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty pidettäviksi erillään pilaantumattomista maa-aineksista. Jätelain 15 § mukaan jätteet on kerättävä ja pidettävä erillään jätehuollon kaikissa vaiheissa siinä laajuudessa, kuin se on terveydelle tai ympäristle aiheutuvan vaaran tai haitan ehkäisemiseksi taikka jätehuollon asianmukaisen järjestämisen kannalta tarpeellista sekä teknisesti ja taloudellisesti mahdollista. 
	Alueelta poistettavat pilaantunutta maa-ainesta sisältävät kuormat on edellytetty peitettäviksi, jotta haitta-ainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle tai ympäristle. Valtioneuvoston jätteistä annetun asetuksen (978/2021) 11 §:n mukaan jäte voidaan kuljettaa peitettynä, jos siten voidaan varmistua siitä, ettei jätettä pääse ympäristn kuormauksen tai kuljetuksen aikana. 
	Määräys 6. 
	Jätelain (646/2011) 121 §:n mukaan jätteen haltijan on laadittava siirtoasiakirja mm. pilaantuneesta maa-aineksesta, joka siirretään ja luovutetaan 29 §:ssä tarkoitetulle vastaanottajalle. Siirtoasiakirjavelvollisuutta sovellettaessa maa-ainesjäte voidaan katsoa pilaantuneeksi yleensä silloin, kun sen haitta-ainepitoisuudet ylittävät PIMA-asetuksen mukaisen alemman ohjearvon. Siirtoasiakirjassa on oltava Jäteasetuksen (978/2021) 40 §:n mukaiset tiedot. Siirtoasiakirja on oltava mukana jätteen siirron aikana
	-

	Määräys 7. 
	Mikäli pilaantuneita massoja joudutaan välivarastoimaan alueella, lisäpilaantumisen estämiseksi varastointiajan tulee olla lyhyt ja se tulee toteuttaa tiivispohjaisella alustalla. Tiiviillä alustalla sekä pilaantuneiden massojen peittämisellä estetään lisäpilaantuminen kiinteistlä. Välivarastoitavat, haitta-ainepitoiset kaivetut maa-ainekset on edellytetty pidettäviksi erillään pilaantumattomista maa-aineksista, jotta haittaainepitoisista maa-aineksista ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle tai ympärist
	-

	Määräys 8. 
	Päätsessä on hyväksytty ympäristsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesti puhdistusty yhteydessä kaivettujen haittaainepitoisuuksiltaan määräyksen 1 mukaisten puhdistustavoitteiden alittavien maa-ainesten hyykäyttkaivantojen täytssä. 
	-

	Näytteenoton avulla on edellytetty selvittämään kaivettujen maaainesten haitta-ainepitoisuudet, jotta maa-ainekset pystytään toimittamaan niiden vaatimaan käsittelyyn tai hyyntämään kohteessa. Hyykäytettävien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet ja sijoituskohteet tulee dokumentoida, jotta maa-ainekset voidaan huomioida asianmukaisesti tulevien kaivutden yhteydessä. 
	-

	Määräys 9. 
	Haitta-aineita mahdollisesti sisältävien vesien tutkimisesta on tarpeen antaa määräys, jotta pilaantunut vesi käsitellään asianmukaisesti. Haitta-ainepitoiset vedet on edellytetty toimittamaan luvan omaavaan vastaanottopaikkaan, jotta haitta-aineet eivät pääse kulkeutumaan laajemmalle alueelle, eivätkä aiheuttamaan maaperän, pintaveden tai pohjaveden pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ympäristle. Haitta-ainepitoiset vedet voidaan käsitellä my muulla valvontaviranomaisen erikseen hyvä
	Ilmoituksen tekijän on oltava selvillä puhdistusty ympäristaikutuksista, ympäristiskeistä ja niiden hallinnasta sekä haitallisten vaikutusten vähentämismahdollisuuksista. Ympärist pilaantumista on pyrittävä ehkäisemään ennakolta. Jos pilaantumista ei voida kokonaan ehkäistä, se on rajoitettava mahdollisimman vähäiseksi. Puhdistustyn pääst ympäristn ja viemäriverkostoon on rajoitettava mahdollisimman vähäisiksi. 
	Määräys 10. 
	Pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole selvitetty eikä maaperän pilaantuneisuuden laajuutta ole kaikilta osin saatu selvitettyä syvyyssuunnassa. Mikäli pilaantuneisuus jatkuu pohjaveden pinnantasolle saakka, tulee pohjaveden pilaantuneisuus selvittää. 
	Ilmoituksen tekijän on oltava selvillä puhdistusty ympäristaikutuksista, ympäristiskeistä ja niiden hallinnasta sekä haitallisten vaikutusten vähentämismahdollisuuksista. Pohjavesinäytteenoton arvioinnissa on syytä huomioida VNa 341/2009 mukaiset ympäristaatunormit, jotta pitoisuustason suuruutta voidaan arvioida. 
	Määräys 11. 
	Määräys on annettu viranomaisvalvonnan kannalta. Puhdistusta valvovan henkiln nimeämisellä varmistetaan, että puhdistus toteutetaan asianmukaisesti ja tiedonkulku ty aikana on sujuvaa. 
	Määräys 12. 
	Valvonnan ja tiedonsaannin kannalta on välttämättä, että viranomaisille sekä alueen omistajalle ja mahdollisille häiriintyville kohteille toimitetaan tieto puhdistustden suunnitellusta ajankohdasta ennen tiden aloittamista. Kiinteistlä sijaitseva rakennus on suojeltu, minkä vuoksi aloitusilmoitus on määrätty tehtäväksi my Pohjois-Pohjanmaan museolle. Ilmoitusvelvollisuus poikkeustilanteista on määrätty toiminnan valvontaa varten. Määräys pilaantumisen torjuntavelvollisuudesta on annettu välittän pilaantumis

	Määräykset 13 ja 14. 
	Määräykset 13 ja 14. 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 172 §:ssä ja jätelain 122 §:ssä säädetään valvontaviranomaisen tiedoksisaantioikeudesta tehtävänsä suorittamista varten. Määräyksissä mainittujen tietojen kirjanpito ja raportointi on tarpeen puhdistusty asianmukaisen toteutumisen, valvonnan ja tiedonkulun kannalta. Loppuraportin perusteella arvioidaan puhdistuksen lopputuloksen hyväksyttävyys sekä mahdolliset jatkotoimenpiteet sekä jälkiseurantatarve. 

	Sovelletut oikeusohjeet 
	Sovelletut oikeusohjeet 
	Ympäristsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 14, 16, 17, 20, 23, 85, 133, 134, 135, 136, 172, 190, 191, 200, 205, 209 § Ympäristsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 § Valtioneuvoston asetus maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) 
	Jätelaki (646/2011) 5, 6, 8, 12, 13, 15, 16, 28, 29, 31, 94, 118, 119, 121, 121 a,121 b, 122, 142 § Valtioneuvoston asetus jätteistä (978/2021) 11, 40 § Valtioneuvoston asetus vesienhoidon järjestämisestä (1040/2006) Valtioneuvoston asetus vesienhoidon järjestämisestä annetun asetuksen muuttamisesta (341/2009) Valtion maksuperustelaki (150/1992) Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ympäristkeskusten, ty- ja elinkeinotoimistojen sekä kehittämis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista vuon

	Käsittelymaksu ja sen määräytyminen 
	Käsittelymaksu ja sen määräytyminen 
	Tämän ilmoituksen käsittelystä perittävä maksu on 928 €. 
	Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen elinkeino-, liikenne- ja ympäristkeskusten, ty- ja elinkeinotoimistojen sekä kehittämis- ja hallintokeskuksen maksullisista suoritteista (1357/2022) ja sen liitteenä olevaan maksutaulukkoon. Pilaantuneen maaperän puhdistamisesta tehtävän ilmoituksen käsittelystä perittävä maksu on 58 euroa kultakin asian käsittelyyn kuluvalta tunnilta. Tämän ilmoituksen käsittelyyn on kulunut 16 tuntia, joten maksu on 928 euroa. Lasku lähetetään erikseen myhemmin Valtion ta

	Valvonnan maksullisuus 
	Valvonnan maksullisuus 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 205 §:n mukaan ELY-keskus voi periä maksun valvontatoimista, jotka ovat tarpeen 136 §:n 2 momentissa tarkoitetun päätsen noudattamisen varmistamiseksi. Maksun suuruus perustuu valtioneuvoston asetukseen 1215/2023 ja sen liitteenä olevaan maksutaulukkoon. 

	Päätsen voimassaoloaika 
	Päätsen voimassaoloaika 
	Tämä päät on voimassa 31.12.2029 saakka. 
	Mahdollisten olosuhdemuutosten vuoksi päätsen voimassaolon jälkeen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuus ja puhdistustarve on tarvittaessa arvioitava uudestaan ja tehtävä puhdistamisesta ympäristsuojelulain (527/2014) edellyttämä ilmoitus tai lupahakemus. 

	Päätsen täytäntpanokelpoisuus 
	Päätsen täytäntpanokelpoisuus 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 200 §:n perusteella tätä päättä on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta. 
	Muutoksenhakuviranomainen voi kieltää täytäntnpanon. 
	Päätsestä tiedottaminen 

	Päät 
	Päät 
	Ilmoituksen tekijälle (sähksesti) 

	Tiedoksi (sähksesti) 
	Tiedoksi (sähksesti) 
	Oulun seudun ympäristoimi (ympäristsuojelu- ja ympäristerveysviranomainen) Ramboll Finland Oy Kiinteistnomistaja Pohjois-Pohjanmaan museo 

	Kuuluttaminen 
	Kuuluttaminen 
	Ympäristsuojelulain (527/2014) 85 §:n mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus antaa päätsen tiedoksi my julkisella kuulutuksella. Kuulutus ja kuulutettava päät ovat nähtävillä Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen verkkosivuilla:  > Ajankohtaista > Kuulutukset ja ilmoitukset 
	www.ely-keskus.fi

	Tieto päätsen antamisesta julkaistaan my toiminnan vaikutusalueen kuntien verkkosivuilla. 

	Tietojärjestelmän päivittäminen 
	Tietojärjestelmän päivittäminen 
	Kohde on lisätty ilmoituksessa ja sen liitteissä esitettyjen tietojen perusteella valtakunnalliseen Maaperän tilan tietojärjestelmään. 

	Muutoksenhaku 
	Muutoksenhaku 
	Muutoksenhaku 
	Tähän päätseen saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallintooikeuteen. Valitusaika päättyy 29.4.2024. Valitusoikeus päätsestä on YSL 191 §:n mukaan asianosaisella, rekisteridyllä yhdistyksellä tai säätilä, jonka tarkoituksena on ympärist-, terveyden- tai luonnonsuojelun taikka asuinympärist viihtyisyyden edistäminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessä olevat ympäristaikutukset ilmenevät, toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ympäristaikutukset ilmenevät, valtion valvo
	-


	Lisätiedot 
	Lisätiedot 
	Lisätiedot 

	TR
	Asia on käsitelty Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Ympäristsuojeluyksiksä. Tarvittaessa lisätietoja päätsestä antaa ylitarkastaja Elina Nuortimo (etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi, puh. 0295 038 449). 

	Hyväksyntä 
	Hyväksyntä 

	TR
	Tämä asiakirja on sähksesti hyväksytty viraston sähksessä asianhallintajärjestelmässä. Merkintä sähksestä hyväksynnästä on asiakirjan viimeisellä sivulla. Asian on esitellyt ylitarkastaja Elina Nuortimo ja ratkaissut ryhmäpäällikkMaria Säkkinen. 

	Liitteet 
	Liitteet 

	TR
	Liite 1. Valitusosoitus Liite 2. Puhdistettavan alueen sijaintikartta Liite 3. Tutkimuspistekartta 


	LIITE 1. 
	LIITE 1. 
	VALITUSOSOITUS 

	Valitusviranomainen 
	Tähän päätseen sekä sen käsittelystä perittyyn maksuun saa hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmä osoitetaan valitusviranomaiselle ja se on toimitettava valitusajassa hallinto-oikeuden kirjaamoon. 

	Valitusaika 
	Valitusaika 
	Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätsen tiedoksisaannista. Päätsen tiedonsaannin katsotaan tapahtuneen seitsemäntenä (7) päivänä kuulutuksen julkaisemisajankohdasta. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipäivää ei oteta lukuun. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, lauantai, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu vielä seuraavaan arkipäivään. Valitusaika päättyy 29.4.2024. 

	Valituksen sisält
	Valituksen sisält
	Valituksessa on ilmoitettava 
	 päät, johon haetaan muutosta  valittajan nimi ja yhteystiedot  postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkäyntiin liittyvät asiakirjat voidaan 
	lähettää,  miltä kohdin päätkseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia päätkseen vaaditaan tehtäväksi ja millä perustein (vaatimukset)  mihin valitusosoitus perustuu, jos valituksen kohteena oleva päät ei kohdistu valittajaan. 
	Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä, on tämän yhteystiedot ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireillä ollessa ilmoitettava viipymättä hallintotuomioistuimelle. 
	Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä. Sähksesti toimitettua valituskirjelmää ei tarvitse allekirjoittaa. 

	Valituksen liitteet 
	Valituksen liitteet 
	Valituskirjelmään on liitettävä 
	 valituksen kohteena oleva päät valitusosoituksineen,  selvitys siitä, milloin valittaja on saanut päätksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisajankohdasta,  asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle 
	Asiamiehelle, jollei hän ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettävä valitukseen valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan päämiestä. 

	Valituskirjelmän toimittaminen 
	Valituskirjelmän toimittaminen 
	Valituskirjelmä liitteineen on toimitettava Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon. Valituskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Valituskirjelmä liitteineen voidaan my lähettää postitse, telekopiona tai sähkpostilla. Sähksesti (telekopio, sähkosti tai sähknen asiointipalvelu) toimitetun valituskirjelmän on oltava toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Vali
	https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
	https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 



	Oikeudenkäyntimaksu 
	Oikeudenkäyntimaksu 
	Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) ja tuomioistuinmaksulain 2 §:ssä säädettyjen maksujen tarkistamisesta annetun oikeusministeri asetuksen (1122/2021) nojalla muutoksenhakijalta peritään asian käsittelystä hallinto-oikeudessa 270 euron oikeudenkäyntimaksu. Tuomioistuinmaksulaissa on erikseen säädetty eräistä tapauksista, joissa maksua ei peritä. 

	Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot 
	Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot 
	Vaasan hallinto-oikeus Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa Puhelinvaihde: 029 56 42611 Faksi: 029 56 42760 
	Puhelin: kirjaamo 029 56 42780 (ma-pe klo 8.00–16.15) 
	Sähkosti: vaasa.hao@oikeus.fi 
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	https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
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	LIITE 2. Sijaintikartta 
	LIITE 3. Tutkimuspistekartta 
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