Elinkeino-, likenne- ja Pastos KASELY/1460/2014
ymparistbkeskus

261.2015 Annettu julkipanon jélkeen

ASIA Paatds ymparistonsuojelulain (627/2014) 136 §:n mukaisesta pilaantuneen maaperéan
puhdistamista koskevasta ilmoituksesta

ILMOITUKSEN TEKIJA

Lappeen Rakennuttaja Oy
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PUHDISTETTAVA KOHDE JA SEN SIJAINTI

l'moitus koskee Lappeenrannan kaupungin Pallon kaupunginosassa, osoitteessa
Huopatehtaankatu 4 sijaitsevan kiinteistén kunnostamista. Kohteen kiinteistétunnus
on 405-4-59-1.

Kiinteistén omistaa Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, PL 150, 53101 Lappeenranta.

ILMOITUKSEN VIREILLETULO JA PYYDETYT SELVITYKSET

limoitus on saapunut Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle
(ELY-keskus) 16.10.2014.

TOIMINNAN ILMOITUSVELVOLLISUUS JA VIRANOMAISEN TOIMIVALTA

Ympdristénsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puhdistamiseen
pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessé kaivetun maa-aineksen
hyédyntdmiseen kaivualueella tai poistamiseen toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi
voidaan ryhtya toimittamalla asiasta ilmoitus valtion valvontaviranomaiselle.

PILAANTUMISTA KOSKEVAT TIEDOT

Tiedot kohdealueesta, sen kiytosta ja kaavoitustilanteesta

Kiinteistolla on kaksi vuonna 1990 valmistunutta kerrostaloa, talot A-B ja C-D. Talo A-
B sijaitsee Huopatehtaankadun suuntaisesti ja siind on kellarikerros. Talon C-D
alapohjassa on tuuletettu ryémintétila. Talojen lis&ksi kiinteistolld on piharakennus,
jossa sijaitsee jatekatos ja pyoravarasto. Pihalla on myés huvimaja. Kohteen
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pyséakdinti- ja liikenndintialueet ovat asfaltoituja. Muu piha-alue on nurmikkoa ja
viheristutuksia.

Kohteen vélittdtméassa laheisyydessa on puisto seka rautatie. Rautatien ja kohteen
véliselld alueella on maakaasulinja varoalueineen.

Nykyisten talojen piirustuksissa on kohteeseen merkitty purettava hallirakennus.
Tontilla on 1970-luvulla mahdollisesti sijainnut kuljetusliikkeen varikko. Tietoa
kiinteistolld kasitellyistéd haitta-aineista ei ole. Kohteen itdosassa, kiinteiston rajan
valittomassa |&heisyydessa on junaradan salaojavesien imeytyskaivo. Pallon alueella
on toiminut Huopatehdas. Tiedossa ei ole, ettd huopatehtaan toimintoja olisi ollut
kiinteistolld.

Kohde on asemakaavassa AK, asuinkerrostalojen korttelialue. Kaavamuutosta ei ole
suunnitteilla. Kiinteistélla sijaitsee kaksi kerrostaloa. Nykyiseen kayttoon ei ole
suunnitteilla muutosta.

Maaperitiedot

Maanpinta kohteessa on noin tasolla +85 m mpy. Ylimpéana kerroksena on mullasta ja
hiekasta koostuva noin 0,1...0,3 m paksu nurmikon rakennekerros. Humus- ja
hiekkapitoisen tayttokerroksen paksuus vaihteli 2... 3 metriin. Tayttokerroksen alla on
savea tai hiekkaista savea.

Kohonneet haitta-ainepitoisuudet todettiin pdaosin saven tai hiekkaisen saven
yldpuolisissa tayttokerroksissa.

Pinta- ja pohjavesitiedot

Nurmialueiden sadevedet imeytyvat maaperdédn suoraan ilman viemaréintia.
Piharakennuksen laheisyyteen on rakennettu salaoja ja salaojakaivo, jossa on
sepelipesa. Rata-alueen sadevedet on johdettu tontin itérajalla pysakointialueen
ldheisyydessé olevaan kaivoon.

Kohteen etéisyys Pallonlahteen (Saimaa) on noin 250 m. Pallonlahti ei ole
virkistyskdytossa.

Kohde sijaitsee LPR keskusta — Lauritsala pohjavesialueella (P0540510), luokka 3
muu pohjavesialue. Pohjaveden arvioitu virtaussuunta on pohjoiseen.

Lahin veden hankintaan soveltuva tarked pohjavesialue (1-luokka) on Huhtiniemen
pohjavesialue (0540501 A), joka sijaitsee noin 850 m kohteesta lounaaseen.
Huhtiniemen vedenottamo on noin 2 km kohteesta lanteen. Huhtiniemen
pohjavesialueen virtaussuunta on vedenottamolta koilliseen (Saimaa).
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Kohdealueella tehdyt selvitykset ja tutkimukset

Lappeenrannan Asuntopalvelut Oy:n toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy on suorittanut kohteessa tutkimuksia koekuopista, kairaamalla seka
sisdilmamittauksilla. Maaperan haitta-ainetutkimukseen liittyvat maastotyét tehtiin
syyskesalld 2013 seka lisdnéytteenottoa sisdilmasta ja rakennuksen alapuolisista
kerroksista heindkuussa 2014,

Tutkimustulokset ja arvio pilaantuneen maan méaéarasta

Tehdyn tutkimuksen perusteella piha-alueella oli laajasti jatejakeita:
rakennusjatetyyppisten jatejakeiden (puu ja tiili) lisdksi yhdyskuntajatteeseen
viittaavia jatejakeita (mm. lasia ja maalipurkki) seka lisaksi mm. metallia ja puuta
(lautaa seka risuja).

Jétejakeita sisdltavan maan maara 1993 m? alueella on noin 2990 m®. Jatejakeiden
maara naytteissad vaihteli 20...40 % siten ettd koekuoppien alueella méara oli
suurempi.

Laboratoriossa tutkituissa naytteissa todettiin metalleja ja puolimetalleja seka
polyaromaattisia hiilivetyja ja 6ljyhiilivetyja. Tutkituissa naytteissd aromaattisten
hiilivetyjen TEX-summapitoisuus jai alle laboratorion méaaritysrajan. Bentseenia
todettiin 0,01 mg/kg naytteessd FCG5/2,0-3,2. Oksygenaatteja ei tutkituissa
naytteissa todettu.

Rakennuksen A-B kellarin lattian alta otetussa naytteessa todettiin PCB-138 0,003
mg/kg laboratorion maaritysrajan ollessa <0,002 mg/kg. PCB-yhdisteiden
summapitoisuuden madritysrajana on <0,05 mg/kg. Samassa naytteessa todettiin
yksitéisistd PAH-yhdisteista laboratorion maéaritysrajan <0,05 mg/kg ylitténeina
pitoisuuksina fluoranteenia 0,06 mg/kg ja pyreenia 0,05 mg/kg. PAH-yhdisteiden
summapitoisuuden maaritysrajana on <0,5 mg/kg.

Sisailmamittausten perusteella VOC-yhdisteiden kokonaispitoisuus sisdilmassa oli
kaikissa naytteenottokohteissa alle laboratorion méaaritysrajan 100 pg/m®.

Talon A-B naytteessa todettiin naftaleenia 0,1 pg/m® ja fenantreenia 0,04 pug/m®.
Talon C-D rappukaytévassa naftaleenia 0,2 pg/m®.

Kunnostustoimenpiteitd edellyttdvan alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin
2700 m® Kunnostustoimenpiteita suoritetaan noin 1 m alkaen maanpinnasta. Jatetta
sisdltdvan maan lisdksi haitta-aineina PAH-yhdisteta ja sinkkia yli ylemman
ohjearvotason pitoisuuksina arvioidaan olevan 346 m? kokoisella alueella noin 520

m>.

Pilaantuneissa maa-aineksissa arvioidaan olevan 225 kg PAH-yhdisteita.
Yli alemman ohjearvotason tason haitta-ainepitoisia maita on noin 1000 m®. Kaivun
yhteydessé poistettavaa haitta-aineita sisaltdvan maan kokonaismaara on 1900 m®.
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Laskennallinen terveyriskien arviointi, johtopaatokset ja ehdotetut toimenpiteet

Kohteeseen on laadittu laskennallisen riskinarvio, jonka perusteella maaperan PAH-
ja 6ljyhiilivedyt eivat ulkoilman valityksella aiheuta terveysriskia todetulla tai
huomattavasti korkeammallakaan pitoisuustasolla.

Heikosti haihtuvat PAH-yhdisteet eivdt mallinnuksen perusteella kulkeudu sisailmaan
eivatkd aiheuta sisdilman kautta terveysriskia talon asukkaille. Naftaleenista ja
haihtuvista keskiraskaista dljyjakeista (C1o-Cz0) aiheutuvaa riskia ei laskennan avulla
voitu tdysin sulkea pois, vaikka riski onkin sisdilmamittausten perusteella
epatodenndkdinen.

Tehdyn riskinarvion perusteelia kunnostussuunnitelmassa on ehdotettu seuraavia
toimenpiteité:

1. C-D-talon rydmintatilasta otetaan ilmanéytteet VOC- ja PAH-ma&drityksia varten.
Naytteet voidaan ottaa imupumpulla ja letkulla lattiaan tehtdvan reian kautta esim.
kunnostustoimien yhteydessa.

2. A-C-talon kellarista ja C-D-talosta — mieluiten 1 krs:n asunnosta koilliskuimasta
otetaan uudet ilmanaytteet VOC- ja PAH-maarityksiin. Naytteet tulisi ottaa syys-
talviaikaan, jolloin Iammityksen mahdollisesti aiheuttama alipaineisuus vaikuttaa
tuloksiin.

3. Kunnostuksessa maaperéan voi jaddé nykyisen tasoisia tai suurempia pitoisuuksia
heikosti haihtuvia PAH-yhdisteits tai raskaita 6ljyjakeita.

4. Jos kunnostuksessa rakennuksen alla tai laheisyydessé todetaan tai jaa
alemman ohjearvon ylittévia pitoisuuksia keskiraskaita ¢ljyjakeita tai naftaleenia,
riskeja on tarkasteltava uudelleen.

Johtopaatdksena on, ettd pilaantuneiden alueiden kayttétarkoitusta ei tarvitse
muuttaa vaan nykyinen asuinkdytt6é voi jatkua.

Maaperaan jaavat haitta-aineet

Kunnostuksessa poistuvat jdtejakeet yhden metrin syvyyteen ja suurin osa
oljyhiilivedyistd. PAH-yhdisteista poistuu osa FCC8-pisteen ympaériltd, C-D-talon lansi-
ja pohjoispuolelle maaperédén jaa PAH-yhdisteitd. Maaperaén jaavien haitta-aineiden
madraa tarkennetaan kunnostuksen loppuraportin yhteydessa.

Kayttorajoitukset

Pilaantuneen maaperén kunnostustyd vastaa normaalia maarakennusty6ta, josta
kunnostussuunnitelman ja ympéristdviranomaisen maaraysten mukaisesti
toteutettuna ei aiheudu ympéristélle erityistad haittaa. Kiinteistén kdyttomuodolle
(asuinkayttd) ei jda kunnostuksen jalkeen rajoitetta, mutta nykyisen kunnostustason
alapuolisia kaivuja tehtdessa yli kynnysarvot pitoisuuksiltaan olevia maa-aineksia tai
jatejakeita sisédltdvia maa-aineksia ei saa siirtda tai kaivaa ilman niihin kohdistuvia
toimenpiteita.
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KUNNOSTUSSUUNNITELMA

Kunnostus

Kunnostuksen tavoitteena on poistaa haitta-aineet ja jatejakeet piha-alueelta
mahdollisen piha-alueen tulevissa rakentamisessa ja kaivussa huomioitavaan
suojasyvyyteen, noin 1 m maanpinnasta. Kunnostusmenetelméni on massanvaihto.

Liséksi ehdotetaan, etté kiinteiston piha-alueelta tutkimuspisteiden KK1 ja KK2
alueilta poistetaan jatetta sisaltdvat maamassat seka korkeimpia haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavat massat.

Pitoisuuksien perusteella kriittisia haitta-aineita kohteessa ovat: éljyhiilivedyt C1¢-Cao,
PAH-yhdisteet, Cu, Co ja Zn. Em. aineiden pitoisuudet ylittavat alemmat
ohjearvot.

Kunnostuksen valvonta

Urakoitsijan edustaja pitd&d kohteesta tydmaapdaivékirjaa johon viranomaiset, tilaaja ja
ympdristétekninen valvoja voivat tarvittaessa lisata merkintoja. Urakoitsija vastaa
tyémaan turvallisuudesta ja valvoo tyémaata.

Ympéristdtekninen valvoja ohjaa maan kaivua ja kuljetusta jatemaan ja haitta-
ainepitoisen maan osalta. Kunnostuksen aikana suoritetaan kenttamittauksia ja
toimitetaan riittdva maara naytteitd laboratoriovarmistukseen.

Raportointi

Kunnostuksesta laaditaan loppuraportti, joka toimitetaan tilaajan toimesta Kaakkois-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskukselle ja Lappeenrannan seudun
ympéristétoimelle tiedoksi tyoén paattymisen jalkeen. Loppuraportista tehdasn myés
tiivistelma julkishallinnon sahkoista lomakepalvelua kayttaen.

Aikataulu
Puhdistus suoritetaan vuoden 2015 aikana.

ILMOITUKSEN KASITTELY

Asiasta pyydettiin Lappeenrannan seudun ympéristétoimen lausunto. Lausunnossa
todettiin seuraava:

"Ympaéristétoimi katsoo, etta kiinteistén osoitteessa Huopatehtaankatu 4 pilaantuneen
maan kunnostamisessa tulee huomioida seuraavaa:

Kunnostussuunnitelmassa esitetyt toimenpide-ehdotukset koskien talojen
sisétilojen iimasta tehtavid VOC- ja PAH-ma&arityksia kunnostustoimenpiteiden
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yhteydessé (C-D-talon rydmintatila) ja syys-talviaikaan (A-C-talon kellarista ja
C-D-talosta 1. krs asunnosta) tulee paatoksessa edellyttds tehtavaksi.

Kunnostuksen jalkeisista yli alemman ohjearvon ylittavista
jéénndspitoisuuksista haitta-aineiden osalta rakennusten alla tai
l&heisyydessa tulee laatia tadydentava riskinarviointi.

Ennen kunnostamisen toteuttamista tulee laatia suunnitelma kunnostustyén
aikaisesta asukkaiden ja asuntojen suojaamisesta. Em. suunnitelma tulee
toimittaa kommentoitavaksi Lappeenrannan seudun ympéristétoimeen.

Ennen kunnostamista tulisi viela riittavilta osin selvittda mahdollista maaperan
haitta-aineiden kulkeutumisriskia vesijohtojen seinamien lapi (haitta-aineiden
kulkeutumismekanismit maaperén vesiolosuhteiden vaihdellessa
johtokaivantoihin, johtojen rakenne ja materiaali).

Koska kiinteistdn maaperastd maaritetyt PAH-yhdisteet viittaavat
junaratatoimintaan, tulisi kunnostuksen yhteydessa selvittda haitta-aineiden
kulkeutumisriski jatkossa rata-alueelta kiinteistolle esim. sala-ojitusten kautta.

Kunnostuksen loppuraportissa tulee dokumentoida poistetun maakerroksen
alaiset haitta-aineiden jadannospitoisuudet seké kiinteistélle jaanyt jatetaytts.”
Lappeen Rakennuttaja Oy esitti vastineen ympaéristétoimen lausuntoon. Vastineen
antajana oli kohteen asiantuntijakonsulttina toimiva FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.
"1. VOC- ja PAH-ma&éritykset

Ympéristétoimen lausunnossa edellytetty talon C-D ryémintatilan VOC- ja
PAH -kaasujen mittaus on suoritettu lokakuussa 2014.

Muut mittaukset tehdaan kohteesta annettavan pastéksen mukaisesti.
2. Tarvittaessa riskinarvion tdydennys kunnostuksen jaannéspitoisuuksista

Kunnostuksen loppuraportissa esitetdan tarvittaessa tdydennetty
riskitarkastelu, jos kunnostuksen jadnnéspitoisuusnaytteet orgaanisten
yhdisteiden osalta ylittdvat alemman ohjearvon rakennuksen alla tai sen
vélittdmassa laheisyydessd. Epaorgaaniset yhdisteet eivit haihdu, eivatka ne
voi kulkeutua sisdilmaan. Riskiarvio on niiden suhteen tarpeeton.

3. Suunnitelma asukkaiden ja asuntojen suojaamisesta
Asukkaiden ja asuntojen suojaaminen kasitelldan laadittavassa

tybturvallisuusasiakirjassa, miké toimitetaan lausunnolle Lappeenrannan
seudun ympéristétoimeen.
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4. Haitta-aineiden kulkeutuminen vesijohtojen seindmien lapi

Pilaantuneella alueella / kiinteisté!la olevien vesijohtojen johtomateriaalit
selvitetddn Lappeenrannan Energian aineistosta. Kiinteistdlle mahdollisesti
jaavien haitta-aineiden mahdollista kulkeutumisriskia arvioidaan kunnostuksen
loppuraportissa, jos vesijohdon todetaan kulkevan pilaantuneeksi jadneen
alueen kautta.

5. Haitta-aineiden kulkeutuminen salaojitusten mukana

Kiinnostuksen yhteydessa esiin tulevien salaojien suunta merkitasn
tydbmaakartalle. Tarvittaessa tarkistetaan salaojan suojahiekan mahdollinen
PAH-pitoisuus, jos on syyté epéilld sen olevan pilaantunut.

6. Kaivannon jadnndspitoisuudet ja jatetayttdé kunnostuksen jalkeen
Kunnostettujen alueiden kaivantojen jadnnospitoisuudet ja mahdollisesti
kiinteistdlle jaéneet jatejakeet esitetddn kunnostuksen loppuraportissa

selkeédsti esim. kartalla tai taulukkomuodossa.

Kunnostus toteutetaan tulevan paatéksen maaraysten mukaisesti.”

ELY-KESKUKSEN RATKAISU JA PERUSTELUT

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on tarkastanut ilmoituksen
ja hyvéksyy siiné tarkoitetun pilaantuneiden maa-ainesten puhdistamisen ilmoituksen
mukaisesti, ellei seuraavissa maarayksissa toisin mainita.

Maardykset:

1.

Kunnostustdiden aloittamisesta tulee ilmoittaa Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle ja
Lappeenrannan seudun ympdristéviranomaiselle. Kunnostustdiden
aloitusilmoituksessa tulee olla ympaéristéteknisen valvojan, tyén toteuttavan
urakoitsijan, ja pilaantuneiden maamassojen vastaanottajien tiedot.

Imoituksessa tarkoitetun alueen maaperd tulee kunnostaa vaihtamalla alueen
pintakerrosten maamassat siten, ettd alue on peitetty puhtaila maamassoilla
véhintddn yhden metrin paksuudelta. Myos vesijohtokaivantojen massat tulee
vaihtaa, mikdli massat ovat pilaantuneita tai siséltavéat jatemateriaaleja.

Vahintaan kohtalaisesti haihtuvien hiilivetyjen (<C,,) seké haihtuvien PAH-yhdisteiden
(kuten naftaleeni) sekd PAH-yhdisteiden kokonaismdaran osalta alueen
pudistamistavoiteena ovat kuitenkin valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset
alemmat ohjearvotasot.

Kasittelyyn toimitettavien ja maaperaéan jadvien maamassojen haitta-ainepitoisuudet
on varmistettava |uotettavalla ja edustavalla ndytteenotolla ja analysoinnilla.
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Lisaksi A-C-talon kellarista ja C-D-talosta (mieluiten 1 krs:n asunnosta
koilliskulmasta) tulee talviaikaan ottaa uudet iimanédytteet VOC- ja PAH-maarityksiin.

. Alueelta poistettavat maat on luokiteltava seuraavasti:

Tavanomaiseksi jatteeksi luokiteltava maa: pilaantunut maa-aines, jonka haitta-
ainepitoisuus ylittda alemman ohjearvon, mutta alittaa vaarallisen jatteen raja-arvon.

Vaaralliseksi jatteeksi luokiteltava pilaantunut maa: maa-aines, jonka haitta-
ainepitoisuus ylittda vaarallisen jatteen raja-arvon.

Alueelta poistettavat maat on luokiteltava pilaantumattomiksi, jos maa-aineksen
haitta-ainepitoisuus alittaa kynnysarvon.

Alueelta poistettavat maat on luokiteltava maa-aineksiksi, joissa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia, jos maa-aineksen haitta-ainepitoisuus ylittdd kynnysarvon, mutta
alittaa alemman ohjearvon.

. Alueelta poistettavat pilaantuneet maa-ainekset on toimitettava késiteltdviksi
laitokseen, jonka ympdristdluvassa on hyvaksytty kyseiselld aineella pilaantuneen
maan vastaanotto ja kasittely. Pilaantuneen maan kuljetuksista tulee lisdksi laatia
siitoasiakirjat, jotka on tehtdva valtioneuvoston asetuksen (179/2012) saaddsten
mukaisesti.

Tavanomaiseksi jatteeksi luokitellut pilaantuneet maat voidaan sijoittaa tavan-
omaisen jatteen kaatopaikalle, jolle kyseisten pilaantuneiden maiden
kaatopaikkakelpoisuus on todettu tai muulle jatteenkésittelypaikalle, jonne voidaan
ymparistdluvan perusteella sijoittaa vastaavaa pilaantunutta maata.

Vaaralliseksi jatteeksi luokitellut pilaantuneet maat tulee toimittaa kasiteltavaksi
laitokseen tai muuhun kasittelypaikkaan, jonka ymparistdluvassa on hyvaksytty
vastaavan vaarallisen jatteen kasittely.

Maankaatopaikalle saa sijoittaa vain sen ymparistdluvassa méaariteltyjd maa-aineksia.
Jos luvassa ei ole méaaritetty sijoitettavalie maa-ainekselle suurimpia sallittuja
haitallisten aineiden pitoisuusarvoja, voidaan sinne sijoittaa maita, joiden haitta-
ainepitoisuudet alittavat alemmat ohjearvot. Pohjavesialueella sijaitsevalle
maankaatopaikalle saa sijoittaa vain maita, joiden haitta-ainepitoisuudet eivat ylita
kynnysarvoja.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu, seulonta, lastaus, kuljetus ja muut kunnostukseen
littyvat tydvaiheet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd haitta-aineiden
levidminen ympadristédn on mahdollisimman vahaistd. Kunnostamisen aikana on
huolehdittava, ettei siitd aiheudu haittaa tai vaaraa alueella asuville tai liikkuville
ihmisille eikd muuta terveys- tai ymparistoriskia.

Pilaantuneiden maiden kuormat on peitettdva kuljetuksen aikana. Haihtuvia yhdisteitd
sisdltdvia maamassoja ei saa seuloa tai muuten kasitelld kohdekiinteisté!la.
Pélyamista on varauduttava vdhentdméaan esimerkiksi kastelulla. Pilaantunutta maata
saa vélivarastoida tyémaa-alueella vain, mikali se on tarpeen maiden tarkempaa
juokittelua varten, valttamattomien laboratorioanalyysien ajan, tai jos kaivu- tai
lastaustekniset syyt sita edellyttavat. Valivarastointi tulee tehda peitettyna.
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Kaivantoihin kertyvdn haitta-ainepitoisen veden poistamiseen kaivannosta ja
toimittamiseen kasittelyyn tulee varautua ennen kunnostustdiden aloittamista. Haitta-
aineita sisaltdvd vesi tulee kasitelld asianmukaisesti dljynerottimessa tai toimittaa
kasiteltdvaksi asianomaisen kasittelyluvan omaavaan laitokseen. Mikali ko. vettd on
tarkoitus johtaa viemériin, tulee asiasta etukdteen sopia viemarin omistajatahon
kanssa.

Kohteen puhdistamisen yhteydessd on maaperéstd poistettava jatteet myds yhta
metrid syvemmdlta, mikadli havaitaan tynnyreitd tms. mahdollisia maaperén
lisdpilaantumisen riskid aiheuttavia materiaaleja tai kappaleita.

Jatteet on toimitettava asianmukaiseen késittelyyn. Jatteiden kasittelyssd on lisaksi
otettava huomioon Lappeenrannan kaupungin jatehuoltom&araykset.

Kiinteistolld asuvia seka alueella liikkuvia tulee tiedottaa kunnostustoista.

Ennen kunnostamisen toteuttamista tulee laatia suunnitelma kunnostustyén
aikaisesta asukkaiden ja asuntojen suojaamisesta. Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselle ja Lappeenrannan seudun ympdaristdtoimelle tulee varata mahdollisuus
kommentoida suunnitelmaa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle ja Lappeenrannan seudun
ympdéristéviranomaiselle on varattava mahdollisuus kaivantojen tarkastamiseen
ennen niiden tayttamista.

Mikali kunnostustydn aikana ilmenee kunnostussuunnitelman muutostarpeita tai tdssa
paatdksessd huomioon ottamattomia odottamattomia tilanteita, tulee niistd tehda
iimoitus, jotta Kaakkois-Suomen ELY-keskus voi tarvittaessa antaa lisdohjeita tai
madarayksia puhdistustyén toteuttamisesta, tarkkailusta seké jatkotoimenpiteista.

Mikéli kunnostusta on tarpeen jatkaa naapurikiinteistlle, tulee sen osalta esittéda
kunnostussuunnitelma, jonka Kaakkois-Suomen ELY-keskus hyvédksyy ja antaa
tarvittaessa tarkentavia maarayksid kunnostamisen suorittamisesta.

Mikali asetettuihin tavoitearvoihin ei jostakin syystd p&astd, tulee riskinarvioinnilla
osoittaa, etteivat maaperaan jaéneet haitta-ainepitoisuudet aiheuta haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle tai ympéristdlle. Riskiarviointia varten pilaantuneisuus tulee
pystyad rajaamaan ja pilaantuneiden maa-ainesten kokonaismaara selvittdmaan.

Alueella olevien vesijohtojen johtomateriaali tulee selvittda ja esittda loppuraportissa.
Lisaksi mikali vesijohtojen todetaan kulkevan pilaantuneeksi ja&neen alueen kautta,
tulee loppuraportissa arvioida kiinteistélle mahdollisesti jddvien haitta-aineiden
mahdollista kutkeutumisriskia.

Salaojien ymparyshiekan ja mahdollisen purkupaikan maamassojen PAH-pitoisuudet
tulee tarvittaessa tarkistaa.

Alueen maankaytdn suunnitelmien muuttuessa tai haitan tai vaaran ilmetessa on
puhdistustarve selvitettdvd uudelleen Kaakkois-Suomen Ely-keskuksen kanssa
sovittavalla tavalla.

Maaperdn puhdistustydsta ja tavoitteiden toteutumisesta tulee tehdd tyon paatyttya
loppuraportti, joka on toimitettava Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle ja
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Lappeenrannan seudun ympdristéviranomaiselle kolmen (3) kuukauden kuluessa
puhdistustoimenpiteiden paattymisesta.

Loppuraportissa on esitettdva alueelta kaivettujen ja poiskuljetettujen maamassojen
ja muiden jatteiden ma&ard, haitta-ainepitoisuudet, kéasittelymenetelmat ja sijoitus-
/kasittelypaikka sekd@ laadunvarmistusmenetelméat, naytepisteiden ja puhdistetun
alueen sijainti kartalla, tiedot vesienkésittelystd, muut tiedot kohteen kunnostuksen
toteutuksesta ja arvio tavoitteiden toteutumisesta. Loppuraportista tulee toimittaa
valvontaviranomaiselle myos tiivistelma julkishallinnon s&hkoistd lomakepalvelua
kayttden (www.suomi.fi, Pilaantuneen maaperan puhdistamisen
loppuraporttitiivistelma YM027).

Perustelut

Paatdksen maaraykset on annettu ympéristénsuojelulain 136 §:n nojalla ja ne on
katsottu tarpeelliseksi ymparisto- ja terveyshaittojen vahentamiseksi (Maaraykset 2 -
7) seka toiminnan jarjestdmisen (Maaraykset 4 - 7) ja valvonnan (Maaraykset 1, 3, 8 -
10) kannalta.

Tydn etenemisesta ja tydhon osallistuvien yhteystiedoista ilmoittaminen on
vélttdmatdntd viranomaisvalvonnan kannalta. Kunnostuksen valvojan tulee olla
perehtynyt pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, silld se on tavanomaisesta
poikkeavaa maarakentamista. (Maarays 1)

Pilaantuneen maaperén kunnostustavoitteiden asettelussa on otettava huomioon
pilaantuneen alueen ja sen ympdéristdn nykyinen tai tuleva kaytté seka terveydelle tai
ympéristdlle mahdollisesti aiheutuva vaara tai haitta. Koska kohde ei sijaitse tarkealls
pohjavesialueella tai muulla herkalld alueella ja alue voi tehdyn riskinarvion
perusteella jd4da edelleen asuinkdyttéon, voidaan ilmoituksen mukaista periaatetta
kunnostustavoitteen méaarittelyssa pitaa riittdvana. (Maarays 2)

Jéatteen kaatopaikkakelpoisuus osoitetaan kaatopaikoista annetun valtioneuvoston
paatoksen (861/1997, muutos 202/2006) mukaisesti, kriteereind mm. liukoisuusraja-
arvot ja orgaanisten yhdisteiden pitoisuus. Alemman ohjearvotason alittavien maa-
ainesjatteiden osalta kaatopaikkakelpoisuus voidaan osoittaa
pilaantuneisuustutkimuksissa saatujen haitta-ainepitoisuuksien perusteella.
(Maaraykset3 -5, 7)

Jételain (646/2011) 121 §:n mukaan pilaantuneen maa-aineksen siirroista on
laadittava siirtoasiakirja. Jatteen haltijan tai vastaanottajan on sailytettava
allekirjoittamansa siirtoasiakirja tai sen jaljennés kolmen vuoden ajan
allekirjoituksesta. (Maaréys 5)

Pilaantuneen maaperan kunnostamiseen liittyvista toiminnoista ei saa aiheutua
ympaéristdn muuta pilaantumista eiké haittaa tai vaaraa alueella asuville tai siella
liikkuville, joten kunnostuksen tyévaiheet on suunniteltava ja toteutettava niin, etta
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haitta-aineiden levidminen ymparistéén on mahdollisimman vahaista. (Maaraykset 6,
8)

Jatelain mukaan kunta voi antaa paikallisia yleisid maarayksia mm. jatteen
luokittelusta ja késittelysta. Tastéd syystd muun kuin pilaantuneen maa-ainesjatteen
asianmukainen kasittely edellyttda, ettd jatteen késittelyssd noudatetaan
Lappeenrannan seudun ympdaristéviranomaisen ohjeita. (Maarays 7)

Kunnostettavalla maa-alueella olevat jatejakeet voivat muodostaa riskin ymparistolle
ja heikentda kohteen kayttdkelpoisuutta. Jatteiden toimittaminen alueille tai laitoksiin,
joilla on asianmukaiset luvat kasittelylle, varmistavat, ettei jatteistd aiheudu haittaa tai
vaaraa ymparistolle. (M&arays 7)

Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etteivat vedessé olevat haitta-aineet
paase kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivatkd aiheuta enempad maaperan
pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistélle. (Maarays 6)

Pilaantuneita maa-alueita puhdistettaessa tulee usein tyén aikana esiin seikkoja,
joihin ei ole tutkimuksista huolimatta osattu tai pystytty etukateen varautumaan.
Tamaéan vuoksi valvontaviranomainen voi joutua antamaan tyén aikana lisdohjeita tai -
maéadradyksid. Mahdollisuus kaivantojen tarkastamiseen on tarpeen
viranomaisvalvonnan kannalta. (Maardys 9)

Mikali asetettuun puhdistustavoitteeseen ei pdasta tai alueen kayttétarkoitus
my&hemmin muuttuu, tulee tilannetta tarkastella uudella riskinarviolla. (M&arays 10)

Loppuraporttiin kootaan kaikki puhdistuksen kannalta olennaiset tiedot. Raportissa
arvioidaan ja dokumentoidaan puhdistustavoitteen saavuttaminen, jatkotarkkailun ja -
puhdistuksen tarve, kaikkien maaperédan jaavien sovelletun asetuksen mukaisen
kynnysarvon ylittdvien haitta-aineiden aiheuttamat riskit sek& mahdolliset kiinteiston
tulevaa kayttéa rajoittavat tekijat. Loppuraportin avulla saadaan pilaantuneen
maaperan kunnostamisen tiedot tallennetuksi tieto- ja valvontajarjestelmiin.
Jatkotarkkailun tarve ratkaistaan erikseen loppuraportin perusteella. (Méaérays 11)

llmoituksen kasittelyyn sovelletaan ymparisténsuojelulakia (527/2014) ja
ympdristénsuojeluasetusta (713/2014). Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan
pilaantuneen maaperan puhdistukseen voidaan ryhtya tekemalla siité ilmoitus
alueelliselle ELY-keskukselle, kun puhdistamisessa noudatetaan yleisesti kdytéssa
olevaa hyvaksyttya puhdistusmenetelmaa, eika toiminnasta aiheudu ympariston
muuta pilaantumista. Nyt kysymyksessa olevat puhdistustoimenpiteet tehdaan
hyvéksyttyjd menetelmia kayttden, eikd toimenpiteistd aiheudu ympdaristén muuta
pilaantumista.
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SOVELLETUT SAANNOKSET

Jatelaki (646/2011)
Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012)

Valtioneuvoston asetus kaatopaikoista annetun valtioneuvoston paatéksen
muuttamisesta (202/2006)

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista
(214/2007)

Valtioneuvoston paatés kaatopaikoista (861/1997)

Ympéristénsuojelulaki (527/2014)

Ympaéristénsuojeluasetus (713/2014)

Valtioneuvoston asetus elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusten seka tys- ja

elinkeinotoimistojen maksullisista suoritteista vuonna 2014

PAATOKSEN VOIMASSAOLO

Tama péétdés on voimassa toistaiseksi.

KASITTELYMAKSU JA SEN MAARAYTYMINEN

Paatoksesta peritdan suoritemaksua valtioneuvoston asetuksen elinkeino-, likenne-
ja ympéristékeskusten seka tyo- ja elinkeinotoimistojen maksullisista suoritteista
vuonna 2014 (3/2014) mukaisesti. Sen mukaan pilaantuneen maa-peran
puhdistamisesta tehtdvan ilmoituksen kasittelysta peritaan maksua 55 €/h.
limoituksen kasittelyyn kaytetyn tuntiméaran, 10 h, mukaan maksua kertyy 550 €.
Maksu peritdén erilliselld laskulla.

PAATOKSESTA TIEDOTTAMINEN

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus tiedottaa tasta paatoksesta
ymparistdnsuojelulain mukaisesti. Tieto paatoksesta julkaistaan Lappeenrannan
kaupungin ilmoitustaululla.
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MUUTOKSENHAKU

JAKELU

TIEDOKSI

LITTEET

Téhén p&atdkseen ja maksua koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
vaalittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen. (YSL 190 ja 191 §). Valitusosoitus on
litteena.

JQ(M/Q

Ympaéristénsuojelupaallikké Jaakko Vesivalo

Ce_,;_, /&@e@

Ylitarkastaja Erja Monto

Paatos ilmoituksen tekijalle saantitodistuksella

Lappeenrannan kaupunginhallitus
Lappeenrannan seudun ymparistéviranomainen

Suomen ympéristokeskus (sahkoisesti)

Valitusosoitus
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen tyytyméaton saa hakea siihen muutosta kirjallisella valituksella Vaasan hallinto-oikeudelta.

Valitusaika
Péétds on annettu julkipanon jélkeen 26.1.2015. Valitusaika on 30 péivaa paatdksen antopdivasta, sitd maa-
rdaikaan lukematta. Jos mééaraajan viimeinen paiva on pyhapaéiva, lavantai, itsendisyyspaiva, vapunpéiv, jou-
luaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana arkipéivana. Tdmén paatéksen valitusajan vii-
meinen péivé on 25.2.2015.

Valituksen toimittaminen

Valitus on jatettdvd Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon:

kadyntiosoite Korsholmanpuistikko 43, 65100 VAASA
postiosoite PL 204, 65101 VAASA

puhelin 029 564 2611

telekopio 029 564 2760

aukioloaika klo 8.00 - 16.15

sahkoposti vaasa.hao@oikeus.fi

Valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan viimeisené paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Lahettajan vastuulla asiakirjat saadaan l&hettad myos postitse tai lahetin valityksella. Asiakirjat on jatettava pos-
tiin niin ajoissa, etté ne ehtivat perille ennen valitusajan ja viraston aukioloajan paattymista.

Valituskirjelmin sisélt6 ja allekirjoittaminen
Valitus on tehtéva kirjallisesti. Valituskirjelméassa on ilmoitettava:
— valittajan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
—  péétods, johon haetaan muutosta
— muutos, joka paatdkseen vaaditaan tehtaviaksi seka
— muutosvaatimuksen perustelut
Valittajan, hénen laillisen edustajansa tai asiamiehensa on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhe-
valtaa kayttdd hénen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkiid, vali-
tuskirjelméssé on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta.
Valituskirjelman liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperéisena tai jaljennéksena;
2. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi; jollei niiti ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitettavé valituskirjelmaan valtakirja, jollei va-
littaja ole valtuuttanut hanté suullisesti valitusviranomaisessa.

Oikeudenkédyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdén Vaasan hallinto-oikeudessa muutoksenhakuasian késittelysté oikeudenkéyntimak-
suna 97 euroa.



